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Omschrijving

Heeft u altijd al aan het water willen wonen? Unieke, zeer ruime villa gelegen aan een brede stadsgracht in de
Filmwijk met een aanlegsteiger en een open vaarverbinding naar het Weerwater en het stadscentrum! Echt een
buitenkans!

Enkele kenmerken van deze bijzondere woning;

- Een woonoppervlakte van maar liefst 231 m2:

- Parkeergelegenheid voor meerdere auto’s op eigen terrein;

- Royale woonkeuken met kookeiland en alle wenselijke inbouwapparatuur;

- Sfeervolle woonkamer met dubbele openslaande stalen deuren en een open haard;
- Werkkamer op de begane grond;

- 4 ruime slaapkamers (5 mogelijk) op de verdiepingen, allen uitgevoerd met airco;

- Master bedroom met eigen balkon én inloopkast,

- Badkamer v.v. inloopdouche, vrijstaand lighad, toilet en dubbele wastafel in meubel;
- Ruime, prachtig aangelegde achtertuin met grote terrassen, gazon, veel groen, verlichting, beregeningsinstallatie en
een aanlegsteiger aan het water;

- 2 grote bergingen en een bijkeuken met wasmachine/ droger aansluiting;

- 15 zonnepanelen van 375 Wp, elk met een eigen omvormer (geplaatst in 2021);

- Perceeloppervlakte 758 m2:

- Oplevering: In overleg.

Begane grond:
Royale entree/hal met toegang tot de werkkamer, het toilet (vernieuwd in 2019), de woonkamer en de tuingerichte
woonkeuken.

Woonkamer:
Vanuit de entreehal betreedt u middels 2 stijlvolle, zwartstalen deuren de sfeervolle woonkamer (ca. 45 m2) met
prachtige open haard. Door de vele hoge ramen heeft u hier veel lichtinval.

Woon:

De tuingerichte keuken is voorzien van een inbouwkeuken in rechte opstelling met een kookeiland. Uiteraard is de
keuken v.v. alle wenselijke inbouwapparatuur w.o. een inductiekookplaat, grillplaat, vaatwasser, combimagnetron,
oven, en een koel-/vriescombinatie. Het aanrechtblad is uitgevoerd in rvs. Via een brede schuifpui loopt u zo de tuin
in, heerlijk!

Vanuit de keuken bereikt u de bijkeuken en de zeer ruime, achtergelegen berging (ca. 14 m2). In beide heeft u middels
een deur toegang tot de achtertuin. In de bijkeuken bevinden zich tevens een uitstortgootsteen en de aansluitingen
voor de wasmachine en droger.

De vloer op de begane grond is grotendeels v.v. pvc met vloerverwarming, alle wanden en plafonds zijn glad gestuukt
en v.v. inbouwverlichting.

Werkkamer:

De voormalige garage is in het verleden opgesplitst en omgebouwd tot een werkkamer met daarachter een berging.
Daarbij is de kanteldeur vervangen door een hardhouten pui met hoge ramen. Een heerlijke plek om in alle rust te
kunnen werken of als extra speel- of logeerkamer.
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le verdieping:

Via de trap in de entreehal bereikt u de 1e verdieping. Hier treft u een zeer royale overloop met toegang tot 3 grote
slaapkamers (ca. 14, 15 en 15 m2) en de badkamer. Overigens zijn alle slaapkamer in de woning v.v. airconditioning.
De overloop is zo groot dat u hier eventueel nog een extra slaapkamer kunt creéren of deze kunt gebruiken als
centrale werk-/studeerplek. De hoofdslaapkamer bevindt zich aan de voorzijde en is uitgerust met een ruime walk-in
closet én een schuifpui naar het eigen balkon.

De vloer op deze verdieping is v.v. laminaat, alle wanden en plafonds zijn glad gestuukt.

Badkamer

De ruime badkamer is in 2019 geheel vernieuwd. U treft hier moderne betegeling tot het glad gestuukte plafond met
inbouwverlichting. De badkamer is v.v. een ruime inloopdouche, een vrijstaand bad, een wastafelmeubel met 2
wastafels en een hangend closet. Verwarming middels een designradiator en vloerverwarming.

2e verdieping

Op de overloop bevindt zich een trap naar de 2e verdieping. U treft hier een kleine overloop met toegang tot een
bergkast en de ruime 4e slaapkamer (ca. 20 m2). Door de 2 grote dakramen heeft u ook hier voldoende daglicht. Er
zijn reeds voorbereidingen getroffen om hier eventueel een extra badkamer te realiseren. Bergruimte vindt u in de
kastjes welke zijn gerealiseerd in de knieschotten, ideaal!

Tuin:

De tuin rondom is prachtig aangelegd en biedt ook voldoende veiligheid voor kleine kinderen. U treft hier, naast
voldoende privacy, diverse terrassen, veel groen, een gazon en een aanlegsteiger (met bootlift). Uiteraard is de
achtertuin v.v. verlichting en een beregeningsinstallatie met een pomp in de gracht. U kunt hier eindeloos en tot laat
in de avond genieten. Fantastisch!

Naast de woning is een extra berging gerealiseerd (ca. 5,9 x 2,6 m) met dubbele deuren aan de voorzijde en een
loopdeur naar de achtertuin. Ideaal voor de fietsen, scooters of uw motor.

De achtergelegen gracht heeft een open vaarverbinding naar het Weerwater en een dagtocht met uw sloep naar
bijvoorbeeld Volendam of Amsterdam is derhalve geen enkel probleem.

Aanvaarding: In overleg.
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Charles Boyerstraat 6
1325 LH ALMERE
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: €1.100.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

: 840 m3

: 758 m?

: 231 m?

: Villa

: 1992

: Aan water, aan rustige weg, in woonwijk, aan vaarwater
: Tuin rondom

Tuin rondom

: Geen garage

A

: Stadsverwarming
: Volledig geisoleerd

Mechanische ventilatie, TV kabel, Dakraam, Glasvezel kabel
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Wandlampen overloop 1e verdieping

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Boekenkast overloop le verdieping

Wandkasten eetkamer
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A NiD

Blijft
achter

O00KKX

OX

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

Pvc vloer

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
(Gas)kachels

Vesta Makelaars

Cinemadreef 138

1325 EP, ALMERE

Tel: 036-5347255

E-mail: info@vestamakelaars.nl
www.vestamakelaars.nl

OOKNXOXK KX ORXK

OO0 OXROX X XK OOO

Gaat
mee

00X OO

X O

OOooooooood

Ooooooooood

Kan worden
overgenomen

OX OO0

oa

OOooooooood

Ooooooooood

n.v.t.

XO0OOO

oa

XXOOXROOXKOO

XXX OXROOOX XK

NVM



Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Bureau overloop 1e verdieping

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat
Wandplank

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
- Wandplank
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
- Spiege

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Vesta Makelaars

Cinemadreef 138

1325 EP, ALMERE

Tel: 036-5347255

E-mail: info@vestamakelaars.nl
www.vestamakelaars.nl

OX X KK

XOKXKORX

Blijft
achter

OO0 O KR XKOORX

NXXXOOORXAO

OoOoooood

OoooOooao

ooooao

Gaat
mee

ooooooooooaao

OoooooooOooao

OoOoooood

OoooOooao

ooooao

Kan worden
overgenomen

ooooooooooaao

OO00OO0OXXKODOAO

OoOoooood

XOOOO

OXOXO

3
<
o

XXX OOOOXKXO

OO0O0o00O0XORX

MK KXKK

NVM



Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

I I

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Beregeningsysteem incl pomp en computer

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Stellingen inpandige schuur

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

- Inbouwtrampoline
- Bootlift

Overig
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Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

=

Bijzonderheden

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle Nee

of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? Nee

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,

overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Nee

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die

gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of Nee

andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten en Ja

beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden

(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,

voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan

ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader

van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke? : De gebruikelijke bepalingen zoals deze gelden in Almere,
zie eigendomsbewijs.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Nee

Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Nee

daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Nee

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Nee

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur

Is er sprake van onteigening? Nee

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
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Zo ja: Is er een huurcontract?

Welk gedeelte is verhuurd?

Nee

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Nee

Nee

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een
andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van
overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Nee

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting

Nee

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Nee

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Nee

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Nee

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Nee

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning,: Woning
praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

Ja

Nee

aangekaart?

Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?

Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd?
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Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?
Dak(en)

Hoe oud zijn de daken?
Platte daken

Ja / Nee / Niet bekend

: Inpandige schuur: 2023 Uitpandige schuur: 2022

Overige daken : 1992

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja
Zo ja, waar? : Inpandige schuur. Gehele dak laten vervangen in 2023

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Ja

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
Zo ja, toelichting

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting

Kozijnen, ramen, en deuren
Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor
het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Zo ja, door wie?
Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting

: Platte dak aan rechterzijde woning, wegens lekkage in de

inpandige schuur. 2023

Nee
Nee

Nee

Nee

Nee

: 2024

: ATB Schilder & Onderhoud Almere

Ja

Ja

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
Is er sprake van isolerende beglazing?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

: Slaapkamer voorzijde

: Alles is dubbelglas

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?
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5. Vloeren, plafonds en wanden
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zo ja, waar?

b. Isersprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zo ja, waar?

c.  Zijner (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of Nee
wanden aanwezig?
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Nee
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)
Zo ja, waar?

e. Isersprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Nee
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar?

f.  Isersprake van vloerisolatie? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Ja / Nee / Niet bekend
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Kelder, kruipruimte en fundering
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee
Zo ja, waar?

b. s de kruipruimte toegankelijk? Ja
Is de kruipruimte droog? Meestal
Zo nee of meestal, toelichting: : Hooguit vochtig

c. Isersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee
Zo ja of soms, toelichting:

d. Isde grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? n.v.t.
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties
Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? : Airconditioning in alle slaapkamers
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)
Wat is het merk van de installatie en hoe oud is : Mitsubishi
deze? Merk
Leeftijd : Winter 2021/2022
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : Juni 2023
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : Profairgroep

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Nee
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(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)

Zo ja, wat is u opgevallen?

c.  Zijn erradiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

d.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

f. Heeft u vloerverwarming in de woning? Ja
Zo ja, waar?
g.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : November 2021

wie? Jaar

Installateur : Zonnemarkt

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar : 2023

opgewekt? Jaar

Aantal kWh : 5100

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : 22 jaar

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : 2023

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : 2024
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja
k. Is de elektrische installatie vernieuwd? Nee

Zo ja, wanneer?

I Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee

Zo ja, welke?

8. Sanitair en riolering
a.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee
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Zo ja, welke?

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

Ja

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Ja

Ja

Zo ja, welke? : Riolering in de kruipruimte en voortuin was door
verzakking van de grond gaan lekken, de ophanging aan de
fundering beschadigd. De ophanging in de kruipruimte is
vernieuwd en de kapotte onderdelen in de voortuin

uitgegraven en vervangen. 2023

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :
onderhouden?
Diversen
Wat is het bouwjaar van de woning? : 1992
Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Nee
Zo ja, welke en waar?
Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee
Zo ja, waar?
Is de grond verontreinigd? Niet bekend
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? n.v.t.
Is er een olietank aanwezig? Nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? n.v.t.
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?:
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t.
Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? n.v.t.
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Nee
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
Zijn)
Zo ja, waar?
Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja
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Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Garage rechterzijde woning is deels bij de woning
getrokken en daarbij is een kleine aanbouw (circa 2 meter)
aan de voorzijde gerealiseerd.

Zo ja, in welk jaartal? : Circa 10 jaar geleden
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Onbekend
Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Niet bekend

bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja

Zo ja, welke label? : A

10. Vaste lasten

a.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €869
Belastingjaar 1 2024

Wat is de WOZ-waarde? € 895000
Peiljaar? : 2023

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €734
Belastingjaar? 1 2024

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €669
Belastingjaar : 2024

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €

Elektra: €
Blokverwarming: €

Anders : €352 voor elektra en stadsverwarming tezamen.

Te weten €376
Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.) Ja
Zo ja, welke? : Alarminstallatie is een huurcontract

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom €

Duur : per maand opzegbaar

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €

Heeft u alle canons betaald? n.v.t.
Is de canon afgekocht? n.v.t.

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal :
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worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Ja
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? : Onderhoudscontract voor het besproeiingsysteem is
gemakkelijk over te dragen

12. Nadere informatie
Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw : Het Velux rolgordijn bij één van de dakramen op de 2e
mening moet weten) verdieping is defect.
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Mededelingsplicht verkoper / Onderzoeksplicht koper

-De verkoper en Vesta makelaars zal aan de bieder al hetgeen meedelen dat ter kennis van koper
behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over feiten welke aan koper bekend
zijn of uit eigen onderzoek bekend had kunnen zijn, door verkoper en/of diens makelaar niet
behoeven te worden verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig en dient
zelf de voor koop gangbare informatiebronnen te raadplegen.

- Hoewel er gestreefd wordt naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens
moet ervan worden uitgegaan dat deze slechts indicatief zijn. De gegevens (zoals bedragen,
jaartallen, oppervlakten, omschrijvingen enz.) kunnen zijn verkregen door mondelinge overdracht.

- De tekeningen geven vaak de standaardsituatie van de woning weer. Het is mogelijk dat de eigenaar
wijzigingen heeft aangebracht waardoor de maten niet meer juist zijn.

- De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn.

Biedingen:

- Alle door Vesta makelaars en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een
uitnodiging tot nader overleg c.q. het uitbrengen van een bod. Het bieden van de vraagprijs valt even
eveneens hieronder, verkoper kan ook dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt om hem
moverende redenen.

- Let op! Een verkoop komt niet eerder tot stand nadat niet alleen over de hoofdzaken (prijs,object) maar
ook over de details (zoals oplevering, ontbindende voorwaarden, roerende zaken enz.) overeenstemming
is bereikt. De koop is pas definitief zodra alle partijen de koopakte ondertekent hebben.

- Biedingen blijven van kracht tot het moment waarop de verkoper en/of Vesta Makelaars antwoordt met
een acceptatie, een ander voorstel uitbrengt of door afwijzing aan het door bieder uitgebrachte

voorstel.

- Aan Vesta makelaars dient naar genoegen te worden aangetoond dat het onderliggend voorstel
voldoende financieel is gewaarborgd.

Onderhandelingsprocedure:

- De bieder kan niet afdwingen dat hij in onderhandeling is. Pas als de verkoper en/of Vesta
Makelaars reageert op het bod (acceptatie 6f het doen van een tegenvoorstel) is de bieder in
onderhandeling. Bieder is derhalve niet in onderhandeling als Vesta Makelaars aangeeft dat hij het
bod met de verkoper zal overleggen. Wel kan verkoper en/of Vesta Makelaars uitdrukkelijk aangeven
dat bieder in onderhandeling is.

- Verkoper en/of Vesta Makelaars kan met meerdere gegadigden onderhandelen.

Koopakte:

- Behoudens nadere afspraken, gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de modelkoopakte
die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM), de

consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10%
van de koopsom en wordt voldaan aan de notaris.

- Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals verkrijgen hypotheek, Nationale Hypotheek
Garantie), worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken.

- Voor zover in deze brochure aanvullende clausules zijn vermeld, worden deze opgenomen in de
koopakte.
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Ontbindende voorwaarde financiering:

- Als het verkrijgen van een financiering als ontbindende voorwaarde is gesteld tijdens de onderhandeling,
heeft koper ca. 5 weken de tijd om de financiering van de gekochte woning te regelen.

- Als het om welke reden dan ook niet mogelijk is de woning te financieren dan kan koper van de koop
afzien door het inroepen van de ontbindende voorwaarde(n), mits binnen de gestelde termijn en
gedocumenteerd, d.w.z. afwijzingen van minimaal een onafhankelijke (niet gelieerde) bank/

financiéle instelling kunnen worden overlegd.

Drie dagen bedenktijd:

- De (particuliere) koper alsmede de verkoper hebben een bedenktijd van drie dagen. Deze termijn vangt aan om 0:00
uur op de dag van ontvangst van de door beide partijen getekende koopovereenkomst door de koper. De
ontbindingsverklaring moet de verkoper binnen drie dagen hebben ontvangen, dus voor 24:00 uur de laatste dag.

- Op deze drie dagen is de algemene termijnenwet van toepassing. Dit betekent dat ten minste twee

van de drie dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag mogen zijn. Bovendien

geldt dat als de bedenktijd eindigt op een zaterdag, zondag of feestdag, de termijn wordt verlengt tot

de eerstvolgende werkdag.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen:

- Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van het
eigendomsbewijs is op te vragen via de makelaar.

-Bepalingen die het gebruik van de onroerende zaak (kunnen) beperken vindt u, indien van
toepassing, in deze informatie over bijzondere clausules.

Kosten koper:
Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning dient te betalen.
Deze bedragen ca. 6% van de koopsom.

Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

Vaste kosten:

Overdrachtsbelasting 0%, 2% of 8% naar gelang uw situatie
Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering
Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering

Variabele kosten:

Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte
Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte
Taxatiekosten

Afsluitprovisie bank

Alhoewel deze brochure door ons zorgvuldig is samengesteld, is Vesta Makelaars niet aansprakelijk voor onjuistheden.

Met vriendelijke groet,
Vesta Makelaars
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