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Omschrijving

Charlotte Ruysplantsoen 11, 1705 NE Heerhugowaard

VRIJSTAAND WONEN AAN HET WATER — MET GARAGE, 5 SLAAPKAMERS, 2 BADKAMERS EN EEN ENERGIELABEL

A+++

Deze vrijstaande woning met inpandige garage ligt op een riant perceel van 452 m² en combineert duurzaam

wonen met comfort, ruimte en een geweldige ligging aan het water. Met een royale woonkamer, 5

SLAAPKAMERS, 2 badkamers (waarvan één op de begane grond), een grote tuin met aanlegsteiger én een

energielabel A+++ is dit echt een woning voor de toekomst.

En dan hebben we het nog niet gehad over de VLOERVERWARMING, 17 zonnepanelen, hybride warmtepomp

(2023), 2 vlieringen voor extra bergruimte en parkeerruimte op eigen terrein voor meerdere auto's. Een woning

als deze komt zelden beschikbaar!

Check de EXCLUSIEVE EIGEN SITE VAN DE WONING (charlotteruysplantsoen11.nl) voor meer informatie over de

woning en de omgeving via de site van EV Wonen Makelaardij.

BEZICHTIGING: Vraag snel een bezichtiging aan via Funda of via de website van EV Wonen Makelaardij. We laten

deze unieke woning graag aan je zien.

INDELING:

BEGANE GROND

Je komt binnen via een ruime hal met garderobe, modern toilet, meterkast en hardhouten trapopgang naar de

eerste verdieping. Vanuit de hal loop je de lichte en ruime woonkamer in met vloerverwarming, lichte wanden

en glad gestuukt plafond, een nette tegelvloer en openslaande deuren naar de zonnige tuin aan het water.

De open keuken in L-opstelling sluit perfect aan op het eetgedeelte en is tussen 2018-2021 voorzien van

moderne inbouwapparatuur zoals een vaatwasser, 5-pits gaskookplaat, koelkast, veel kastruimte en een ruim

werkblad.

Aan de achterzijde vind je een slaapkamer (ca. 3,58 x 3,96 m) met grote vaste schuifkast. Vanuit de hal is de

eigen badkamer bereikbaar die is voorzien van inloopdouche, wastafelmeubel en tweede toilet. Ideaal voor

LEVENSLOOPBESTENDIG wonen, een logeerkamer of kantoor aan huis.

1e VERDIEPING

Overloop met toegang tot 3 royale slaapkamers, allemaal voorzien van vinylvloer, lichte wandafwerking en

prettig veel lichtinval. De badkamer beschikt over een ligbad met douche, wastafel, zwevend toilet én

vloerverwarming.

Met een vlizotrap bereik je de vliering boven het woondeel (stahoogte ca. 2,26 m), ideaal voor opslag. Hier vind

je ook de twee omvormers van de zonnepanelen.

Aan de achterzijde van de woning bereik je met een aparte trap de extra verdieping boven de garage. Op de



voorzolder zijn de Remeha hybride warmtepomp, CV-ketel (Nefit Topline) en veel bergruimte aanwezig.

Aansluitend nog een ruime extra slaapkamer met zicht op de tuin, nu in gebruik als kantoor. Boven deze ruimte

bevindt zich met een vlizotrap nog een tweede vliering (ca. 1,50 m hoog) met extra opslagcapaciteit.

GARAGE & PARKEREN

De garage (ca. 8,36 x 3,08 m) is binnendoor bereikbaar en voorzien van vloerverwarming, aansluitingen voor

wasmachine en droger, vaste schuifkastenwand, warm en koud water, elektrische roldeur aan de voorzijde en

een loopdeur naar de tuin.

Voor de garage is voldoende ruimte om meerdere auto’s op eigen erf te parkeren.

TUIN

Via de openslaande deuren vanuit de woonkamer stap je de diepe tuin van ca. 18 meter in, gelegen op het

zuidwesten en direct grenzend aan het water. Hier is altijd wel een zonnig plekje te vinden!

De tuin is fraai aangelegd met meerdere terrassen, borders en aanlegsteiger voor je eigen bootje. Een plek om

eindeloos te genieten van rust, ruimte en natuur — in je eigen achtertuin!

KENMERKEN

Woonoppervlakte: ca. 173 m²

Perceeloppervlakte: 452 m²

Garage (inpandig): ca. 26 m²

Inhoud woning: ca. 734 m³

Energielabel: A+++

Vloerverwarming (begane grond, garage en badkamer)

17 zonnepanelen (9x uit 2014 / 8x uit 2023)

Hybride warmtepomp (2023) + CV (2013)

Volledig geïsoleerd

Meterkast: 14 groepen, 3-fase, slimme meter & glasvezel

LIGGING

De woning is gelegen in een rustige, kindvriendelijke wijk met veel groen en ruimte. Scholen, kinderopvang en

sportvoorzieningen zijn dichtbij, net als winkelcentrum Middenwaard. Ook het park van Luna en recreatiegebied

Stad van de Zon liggen op korte afstand. Dankzij de gunstige ligging zijn Alkmaar, Amsterdam en Hoorn goed

bereikbaar via de nabijgelegen uitvalswegen en het openbaar vervoer.

AANVAARDING: In overleg

Ben jij op zoek naar een energiezuinige, instapklare vrijstaande woning met garage én een fantastische ligging

aan het water? Dan nodigen we je van harte uit voor een bezichtiging. Neem contact op via Funda of de website

van EV Wonen Makelaardij. Wij laten je deze woning graag van binnen én buiten ervaren!



Kenmerken

Vraagprijs: € 869.000 k.k.

Aanvaarding: In overleg

Bouw

Object type: Eengezinswoning, vrijstaande woning

Soort bouw: Bestaande bouw

Bouwjaar: 2002

Soort dak: Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en inhoud

Woonoppervlakte: 173 m²

Perceeloppervlakte: 452 m²

Inhoud: 734 m³

Indeling

Aantal kamers: 6 kamers (5 slaapkamers)

Aantal badkamers: 2 badkamers en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen:
Inloopdouche, 2 toiletten, wastafelmeubel, douche, ligbad,

en wastafel

Aantal woonlagen: 2 woonlagen en een vliering

Voorzieningen:
Alarminstallatie, CCTV, dakraam, glasvezelkabel,

mechanische ventilatie, TV kabel, en zonnepanelen

Energie

Energielabel: A

Isolatie:
Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en

volledig geïsoleerd

Verwarming:
Cv-ketel, gashaard, gedeeltelijke vloerverwarming en

warmtepomp

Warm water: Cv-ketel

Cv ketel: Remeha ( combiketel uit 2023, eigendom)

Buitenruimte

Ligging: Aan rustige weg, aan water en in woonwijk

Tuin: Tuin rondom



Bergruimte

Soort parkeergelegenheid: Op eigen terrein

Garage

Soort garage: Aangebouwde stenen garage

Capaciteit garage: 1 auto

Voorzieningen garage:
Elektrische deur, elektra, verwarming en stromend

stromend water

Isolatie garage:
Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en

volledig geïsoleerd



Op de kaart

Charlotte Ruysplantsoen 11

Charlotte Ruysplantsoen 11, 1705 NE
Heerhugowaard

Directions

View larger map
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