Groningen

Coendersweg 49 a | Vraagprijs € 225.000 k.k.

Type object: Appartement, portiekflat

Bouwjaar: 1938

Woonoppervlakte: 55,56 m2

Inhoud: 197.46 m3 /Aﬁdérz
Aantal kamers: 3 kamers (2 slaapkamers) —— MAKELAAR ——
Website: www.coendersweg49a.nl

www.anderzmakelaar.nl | 050 - 204 12 92



Omschrijving
Coendersweg 49 a, 9722 GB Groningen

Stap binnen in dit charmante appartement op de eerste verdieping in de geliefde wijk Helpman. Hier woon je
comfortabel, met originele details én volop praktische ruimte.

zien ? www.coendersweg49a[punt]nl

Bij binnenkomst, kom je in de gang, die toegang biedt tot een grote woonkamer, twee lichte slaapkamers en
een ruim separate toilet en douche. De prachtige Engelse en-suite deur verbindt de woonkamer met de
gezellige keuken. Vanuit de keuken stap je zo het balkon op. Deze is gelegen op het westen: de ideale plek om
na een lange dag nog uren van de zon te genieten.

De woning heeft een woonoppervlak van ca. 55 m2. Op de derde verdieping vind je bovendien een berging, die
perfect dienst kan doen als werkruimte, hobbykamer of extra opslag. Airconditioning uitgang en
internetaansluiting zijn al aanwezig. Ook aan gemak is gedacht: onder het portiek vind je een gezamenlijke
fietsenstalling.

Door de centrale ligging van Helpman heb je winkels, horeca en het centrum van Groningen op korte afstand.
Hierdoor biedt dit appartement een perfecte balans tussen rustig wonen en de gezelligheid van de stad.
Kortom: een sfeervol appartement met karakter, verrassend veel ruimte en een fijne ligging. ldeaal voor wie
houdt van de stad, maar ook van comfortabel en praktisch wonen!

Bijzonderheden:
- VVE actief en gezond

- Extra bovengrondse fietsenstalling in het complex aanwezig.



Kenmerken
Vraagprijs:
Aanvaarding:

Inrichting:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:
Soort dak:

Keurmerken:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:

Inhoud:

Overige inpandige ruimte:

Externe bergruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling

Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:

Warm water:
Buitenruimte

Ligging:

€ 225.000 k.k.
In overleg

Gestoffeerd

Appartement, portiekflat
Bestaande bouw

1938

Zadeldak bedekt met pannen

Energie prestatie advies

55.56 m?
197.46 m3
0.48 m?
13.97 m?

5.91 m?

3 kamers (2 slaapkamers)
Badkamers (1 toilet)
2 woonlagen

Buitenzonwering, kabel tv

D
Dakisolatie, spouwmuur isolatie
Blokverwarming

Elektrische boiler

Aan rustige weg, in woonwijk, dichtbij openbaar vervoer,

nabij school



Balkon dakterras:

Bergruimte

Schuur berging:

Voorzieningen schuur:

Soort parkeergelegenheid:

VVE Checklist

Inschrijving kvk:
Jaarlijkse vergadering:
Periodieke bijdrage:
Reservefonds aanwezig:
Onderhoudsplan:

Opstalverzekering:

Balkon aanwezig

Inpandig
Elektra

Openbaar parkeren, betaald parkeren, parkeervergunningen

Ja

Ja

Ja
Ja

Ja
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Foto

RAPPORTAGE
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ighlights?!
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Slaapkamer
6.2 m*

Hal

Toilet Badi?émer
1.4 m? I 0.9m? I 0.9 m?

Woonkamer
17.3 m?
H = 2.89m

Slaapkamer
7.9 m?

«— 144 m—>= <091 m» «096m» -——32TM—m>

—224dmM—>+—338mMm—

\

6.99 m

A

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

-—116m—> =«097m» =———302m———>

3.75m

<« 1.06 m—>

4,14 m

5.15m




Berging

10.8 m?
H=3.73m

R

«-——2949mM— «— 2773 m——m—>

520m

«+1.02m—+>

\

5.82m

A

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van Zaken

Betreft: Papieren verkoop Coendersweg 46-a

De Lijst van zaken wordt bij verkoop samen met de Verkoopakte door beide partijen ondertekend. Deze lijst
van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning achterblijven.

*Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over gemaakt worden, dan houdt dat in dat de
betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

*The questionnaire is in Dutch. But because it is online, you can translate it by the 3 dots at the top right next
to the URL bar.

Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers (o] O O O
;)rzbouwspots/armaturen/lampen/dimm o O O O
Losse (hang) lampen O O (o] O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten

Losse kasten

Legplanken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O

Gordijnen O
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3 Ned.

Blijft Gaat Kan worden N.v.t

achter mee overgenomen
Overgordijnen O O
Vitrages O O o) O
Rolgordijnen O O (o) O
Lamellen O O O o
Jaloezieén O O 0 O
(Losse) horren/rolhorren O O O o
Vloerdecoratie, te weten:
Vloerbedekking O O O o
Parketvloer O O O o/
Houten vloer(delen) O O O (o]
Laminaat (o) O O O
Plavuizen O O O o

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Allesbrander O
Houtkachel O
(Gas)kachels O
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Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Koel-vriescombinatie

Keukenblok (met bovenkasten) o O O O
Kookplaat O O O o
(Gas) fornuis o O O O
Afzuigkap (o] O O O
Magnetron O O O o
Combi-oven/combimagnetron o O O O
Koelkast O O O o
Vriezer O O O o

o O O O

o O O O

Vaatwasser
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Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Quooker O O O
Koffiezetapparaat O O O
Keukenaccessoires, te weten:
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet (o] O O O
Toiletrolhouder (o] O O O
Toiletborstel(houder) (o] O O O
Fontein (o] O O O

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool

Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

O @6 06 O 0 O O
O O O O O O O
O O O O O O O
o O O 06 O o0 o

Planchet
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Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Toiletkast O O O (o]
Toilet O O O o
Toiletrolhouder O O O (o]
Toiletborstel(houder) O O O (o]

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne O

Brievenbus

O

Kluis

(Voordeur)bel

o
O O 0 O ©o

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

o

Rookmelders

(Klok)thermostaat

O
o o o O O O O O O
O o O O O O O O O

O 0 O O

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
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Via CV-installatie
Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Blijft
achter

o O 0 O ©o

O

0O O 0 O

Gaat
mee

O O O O O O

O

O O O O

Kan worden
overgenomen

O O O O O

O O O O O O

N.v.t

O 6 O 06 O o0

O 6 O 06 O ©o
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Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Verlichtingl/installaties
Buitenverlichting O O O (o]
Tijd- of O O O o

schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Geen eigendoms zaken

Cv

Boiler

Zonnepanelen
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Vragenlijst deel B appartementsrecht

Betreft: Papieren verkoop Coendersweg 46-a

Deze vragenlijst is gemaakt omdat u als verkoper verplicht bent om uitvoerig informatie te verstrekken over
uw woning, ook als die informatie minder gunstig lijkt voor de verkoop. De informatielijst beoogt niets anders
dan vorm, inhoud en structuur te geven aan de mededelingsplicht van u als verkoper. De mededelingsplicht
strekt niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt
wat u bekend is omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een
informatief karakter. Als gebreken en dergelijke tijdig gemeld worden, kan uw makelaar ervoor zorgen dat
daarover goede afspraken met de koper gemaakt worden. U kunt bijvoorbeeld afspreken dat bepaalde
gebreken geheel voor rekening en risico van koper komen. Als het gebrek niet ter sprake komt loopt u het
risico dat de koper u daar achteraf alsnog aansprakelijk voor stelt.

De lijst is bedoeld om u te helpen bij het verzamelen van informatie over het appartement. Vul de lijst
daarom volledig en naar waarheid in.

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als
u twijfelt over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, neem dan zo snel mogelijk contact op
met uw makelaar zodat u de vraag op een juiste manier kunt beantwoorden.

*The questionnaire is in Dutch. But because it is online, you can translate it by the 3 dots at the top right next
to the URL bar.

1. Bijzonderheden

Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?

() Ja © Nee

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij
aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met
meerdere buren toezeggingen, erfafscheidingen)?

() Ja © Nee

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook
aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door
de buren)?

() Ja © Nee () Nietbekend

1/21
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Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren
of andersom?

() Ja © Nee () Niet bekend

Heeft u grond van derden in gebruik?

() Ja © Nee () Nietbekend

Rusten er voor zover u weet ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op het appartement? (bijzondere
lasten en beperkingen’ kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

(O Ja © Nee

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

() Ja © Nee

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement?

() Ja © Nee

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

() Ja © Nee

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

(O Ja © Nee

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

() Ja © Nee

2/21
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Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

() Ja © Nee

Is er sprake van onteigening?

() Ja © Nee

Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

(O Ja © Nee

Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of parkeerplaats) ook
volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement (Het komt regelmatig voor
dat een in gebruik zijnde berging/garage/parkeerplaats niet de berging is die volgens de
splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement hoort. Men heeft om wat voor reden
dan ook de berging geruild. Het is van belang om de berging/garage/parkeerplaats welke conform
de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)?

©Ja O Nee () Nut

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie
of een andere instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden,
recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)?

(O Ja © Nee

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

0O Ja () Nee

Zo ja, toelichting:

2022 en toegekend

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

() Ja © Nee

3/21
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Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

(O Ja © Nee

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard
geweest?

() Jda © Nee

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend
verbouwd hebt)?

(O Ja © Nee

Hoe gebruikt u het appartement nu (bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel, opslag)?

bewoning

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan?

0O Ja () Nee

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

0O Jja O Nee

2. Gevels

Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op
de gevels?

() Ja © Nee

Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

0O Ja () Nee

4/21
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Zo ja, waar?

buiten bij het balkon, valt onder de VVE

Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd?

() Ja © Nee () Nietbekend

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

() Ja © Nee

Is er sprake van volledige isolatie?

() Ja © Nee () Nietbekend

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

alles is niet geisoleerd

Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?

(O Ja (O Nee @ Niet bekend

3. Dak(en)

Hoe oud zijn de platte daken van het appartementencomplex ongeveer?

nvt, geen platte daken

Hoe oud zijn de overige daken van het appartementencomplex ongeveer?

+ 80 jaar

Heeft u last van daklekkages (gehad)?

0O Ja ) Nee

5/21
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Zo ja, waar?

Boven in de berging

Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

(O Ja © Nee

Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd?

0O Ja () Nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Ramen vervangen en dakdelen gerepareerd

Zijn de platte daken van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd?

() Ja (O Nee © Nietbekend

Zijn de overige daken van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd?

() Ja © Nee () Nietbekend

Zo nee, zijn de overige daken daarna geisoleerd?

() Ja © Nee

Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt?

() Ja © Nee

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

() Ja © Nee

Zijn de overige daken van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd?

() Ja © Nee () Nietbekend

6/21
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Zo nee, zijn de overige daken daarna geisoleerd?

Dak van de berging van coendersweg 49a

4. Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of
een andersoortig materiaal)?

hout

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren van het appartement voor het laatst geschilderd?

voor 2022 achter 2023

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

0O Ja () Nee

Zo ja, door wie?

oetze schilderwerken

Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement?

0O Jja O Nee

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

0O Ja ) Nee

Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement?

0O Ja () Nee

Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin
doorgaans staat vermeld welke type glas er is geplaatst)?

HR+

7/21
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Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement?

0O Ja () Nee

Zo nee, welke ramen zijn er niet geisoleerd?

nvt

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende
ruiten)?

() Jda © Nee

5. Vloeren, plafonds en wanden

Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op viloeren,
plafonds en/of wanden?

() Ja © Nee

Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of
wanden?

() Ja © Nee

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

0O Ja () Nee

Zo ja, waar?

Vioer hal, plafon 1e slaapkamer en woonkamer

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen
(bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)?

() Ja © Nee

8/21



| ArderZ |

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

(O Ja © Nee

Is er in het appartement sprake van vloerisolatie?

() Ja © Nee () Nietbekend

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

() Ja © Nee

Is er sprake van volledige vloerisolatie?

() Jda © Nee

6. Fundering, kruipruimte en kelder

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

() Ja () Nee @ Nietbekend

Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?

(O Ja © Nee

Is de kruipruimte droog?

0O Ja () Nee () Meestal

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

(O Ja © Nee () Soms

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

() Ja © Nee
7. Installaties

9/21
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Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in het appartement (bijvoorbeeld cv-installatie,
WTW-systeem, WKO-systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere installatie)?

Blok verwarming en electrische boiler

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

0O Ja O Nee

Merk van de installatie(s):

Inventrum

Type(nummer) van de installatie(s):

EDR 51

Installatiedatum van de installatie(s):

ergens in 2013 is mij verteld

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?

2017

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

0O Jja O Nee

Zo ja, door wie?

Deelstra techniek

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-
installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)?

() Jda © Nee
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Zijn er radiatoren die niet warm worden?

() Ja © Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

() Ja © Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

(O Ja © Nee

Heeft u vloerverwarming in het appartement?

() Ja © Nee

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

() Ja © Nee

Heeft het appartementencomplex zonnepanelen?

() Ja © Nee

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

nvt

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

nvt

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

(O Ja (O Nee © Niet bekend

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt
verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d)?

0O Jja O Nee
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Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

meterkast 2020 geheel vernieuwd met optie voor elektrisch koken

Zijn er gebreken aan de elektrische installaties?

() Jda © Nee

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?

0O Jja O Nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

overkant portiek

Blijft deze achter?

ja

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?

() Ja © Nee

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de
verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)?

() Ja © Nee

Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig?

0O Jja O Nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

2017

8. Sanitair, riolering en keuken
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Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen?

(O Ja © Nee

Hoe oud is de badkamer ongeveer?

+ 15 jaar

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het appartement
goed door?

0O Jja O Nee

Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool?

0O Ja () Nee

Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast,
lekkages, etc.?

(O Ja © Nee

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?

() Ja © Nee () Nietbekend

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?

2017 is de keuken vernieuwd

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?

deel voor 2017 en deel na 2017

Functioneert alle inbouwapparatuur?

0O Ja O Nee
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Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?

() Jda © Nee

9. Diversen

Wat is het bouwjaar van het appartement?

1939

Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

(O Ja (O Nee @ Niet bekend

Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en
19822

() Ja () Nee @ Nietbekend

Is er sprake van loden leidingen in het appartement?

© Jja (O Nee () Niet bekend

Zo ja, waar?

Klein stukje bij watermeter

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse
duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en
stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen,
leidingen en wegen)

() Ja © Nee () Niet bekend

Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)?

() Ja © Nee () Nietbekend
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Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd?

() Ja © Nee () Nietbekend

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest?

(O Ja () Nee © N.vt.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement (denk aan muizen, ratten,
kakkerlakken, etc.)?

() Ja © Nee

Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?

() Ja () Nee @ Nietbekend

Is er in het appartement sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in
kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen
vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld
balkons - kunnen aangetast zijn)?

(O Ja (O Nee © Nietbekend

Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden?

() Jda © Nee

Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

(O Ja (O Nee @ Nietbekend

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde toestemming van de
VVE?

() Ja © Nee

Is er sprake van glasvezel internet?

O Ja () Nee () Niet bekend
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Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?

0O Ja () Nee

Zo ja, welke label?

D

10. Vaste lasten

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?

336

Belastingjaar:

2025

Wat is de WOZ-waarde?

217000

Peiljaar:

2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

80

Belastingjaar:

2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en
afvalstoffenheffing e.d.)?

172
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Belastingjaar:

2025

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven voor gas?

29

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven voor elektra?

60

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven voor water?

14

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven voor stadsverwarming?

nvt

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven voor anders, namelijk;

blokverwarming voorschot via vve: 174

Wat is uw jaarverbruik voor gas?

13

Wat is uw jaarverbruik voor elektra?

3200 kWa

Wat is uw jaarverbruik voor water?

50 m2

Wat is uw jaarverbruik voor stadsverwarming?

nvt
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Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning?

2

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)?

() Ja © Nee

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn
niet langer overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

() Jda © Nee

Is er sprake van erfpacht of opstalrecht

(O Ja © Nee

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

() Ja © Nee

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?

(O Ja © Nee

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

0O Ja () Nee

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

58

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

2

11. Garanties
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Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper (zoals
dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)?

() Ja © Nee

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)?

0O Jja ) Nee

Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:

01179721

Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE?

1200

Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen?

() Ja © Nee

Breukdeel van het aandeel in het appartementencomplex: (woning, berging, parkeerplaats)

34

Aantal stemmen voor dit appartement

1

13. De bestuurder(s) (‘het bestuur')

Is er een professionele bestuurder?

0O Ja ) Nee

14. De vergadering van eigenaars
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Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd?

0O Ja ) Nee

Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen

beschikbaar?

0O Ja () Nee

Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten?

() Ja © Nee

15. Verzekeringen

Is er een collectieve opstalverzekering?

0O Ja () Nee

Is daar een 'appartementenclausule' in opgenomen?

niet bekend

Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering?

niet bekend

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE

Is er een reservefonds?

0O Jja O Nee

Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum?

371.613 peildatum september

Hoe groot is uw aandeel in het reservefonds?

10.888 peildatum september
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Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig?

0O Ja () Nee

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke periode bestrijkt het plan?

2024, voor 15 jaar

Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden gereserveerd voor groot onderhoud?

nvt

Te betalen maandelijkse bijdrage waarvan exploitatiekosten:

nvt

Te betalen maandelijkse bijdrage waarvan reservering voor onderhoud:

146

Te betalen maandelijkse bijdrage waarvan stookkosten (voorschot):

174

Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd?

() Ja © Nee

Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald?

0O Ja ) Nee

17. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):
Opmerkingen:

VVE onderhoud dat uitgevoerd gaat worden: dak reparaties, spouwmuur isolatie en ventilatie systeem en
balkon renovatie zijn goed gekeurd op de laatste vergadering
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Vragenlijst Deel C - Schade

Betreft: Papieren verkoop Coendersweg 46-a

Dit is de vragenlijst m.b.t. (aardbevings)schade en subsidies.

Schade

Heeft u ooit schade geconstateerd?

0O Ja O Nee

is er een rapport opgemaakt?

0O Ja O Nee

Graag vermelden: zaaknummer |/ rapportnummer + kopie rapport (minimaal foto's conclusie)
toevoegen in de bijlagen

avg

Is er schade geclaimd?

©Ja O Nee () Nut

Van welke regeling heeft u gebruik gemaakt? (meerdere opties mogelijk)

Herstel | |

Vergoeding | |

Vaste vergoeding
Aanvullende vaste vergoeding

Is de schade professioneel hersteld?

(O Ja © Nee

Waarom niet?

nvt
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Zo ja, door wie en hoe? Verplicht facturen toevoegen in bijlagen, anders Nee invullen.

nvt

SNN Subsidie/ Waardevermeerderingsregeling €4.000.

Heeft u €4.000 subsidie aangevraagd?

0O Ja () Nee

Hoeveel is er uitgekeerd?

3985

Is het bedrag aan de woning besteed? Verplicht facturen toevoegen (anders Nee kiezen, want dan
is de subsidie terug te vorderen).

0O Ja () Nee

SNN Subsidie Verduurzaming en Verbetering €10.000

Heeft u de €10.000 subsidie aangevraagd

() Ja © Nee
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Documentatie

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend
bestemd voor belanghebbende. Hoewel wij deze
brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
hebben samengesteld, zijn fouten en vergissingen
mogelijk en is eigen onderzoek raadzaam. Aan deze
gegevens kunnen geen garanties c.q. rechten
worden ontleend.

Biedingsprocedure

U kunt altijd direct een goed bod doen die wij
bespreken met de verkoper. Als er meerdere
bieders zijn, kan de verkoper besluiten tot een
inschrijving waarbij alle geinteresseerden in de
gelegenheid gesteld worden om eenmalig hun
hoogste bod uit te brengen en daarbij aan te geven
welke ontbindende voorwaarde(n) gewenst zijn.
Over de deadline van deze inschrijving wordt u
geinformeerd tijdens de bezichtiging en u ontvangt
deze per mail.

Ontbindende voorwaarden - Voorbehoud

De huidige markt is snel en buitensporig te noemen.
Om aan bod te komen voor een mooie woning
speelt deskundigheid, creativiteit en geluk een
grote rol. Verkopers zullen de voorkeur geven aan
minder voorwaarden. Maar voor kopers blijft het
belangrijk. Het is onverstandig om dit voorbehoud
te laten vallen, als er geen 100% zekerheid is. Laat u
goed informeren!

Onderzoek plicht

Een koper koopt de onroerende zaak in de staat
waarin het zich bevindt ten tijde van het aangaan
van de koopovereenkomst. Verkoper staat niet in
voor de afwezigheid van gebreken. Een koper wordt
desgewenst en overeengekomen in de gelegenheid
gesteld om voorafgaande aan de aankoop het
nodige onderzoek te doen.

Zelfbewoningsplicht

In de gemeente Groningen vallen alle woningen
onder de zelfbewoningsplicht. Dit houdt in dat een
woning in de eerste 4 jaar van eigendom niet
verhuurd mag worden, maar dat de eigenaar hier
deze periode zelf moet wonen. Deze maatregel geldt
ook voor verhuur aan eigen kinderen. Het mag niet.

Reactie na een bezichtiging

Onze opdrachtgevers stellen het altijd zeer op prijs
om een reactie van uw kant te vernemen na een
bezichtiging. Wij ook! Dus stuur even een appje of mail
met uw reactie dan praten wij de verkoper weer bij.

Persoonlijke gegevens - Privacy

Wanneer u deel uitmaakt van een verkoop/
oonkoop/ huurtransactie via ons kantoor worden
noodzakelijke gegevens gebruikt en/ of vastgelegd.
In onze privacyverklaring kunt u lezen hoe wij als
makelaarskantoor met uw gegevens omgaan.

Hypotheek

De lening mag niet hoger zijn dan de woning
waard is (taxatiewaarde). U mag dus niet meer
dan 100% van de woningwaarde lenen. Overige
kosten, zoals voor advies, notaris of taxatie mag u
niet uit de hypotheek betalen. Advies nodig?
Weten wat u kunt lenen en wat het dan kost per
maand? Onze adviseurs staan voor u klaar.

Taxatie

Een taxatie is nodig voor uw hypotheek. Een
onafhankelijke partij mag de taxatie verrichten. Wij
kunnen u helpen met contacten.

Bouwtechnisch rapport

Wil je een woning bouwtechnisch laten
controleren? Hartstikke goed. Hoe meer zekerheid
hoe beter. Ook kunnen wij een goede adviseur voor
uregelen.

Eigen woning verkopen?

Heeft u nog een eigen woning? Laat ons
dan snel een (gratis) waardebepaling
doen. Dan weet u wat u kunt uitgeven en
wat u kan bieden om uw kansen te
vergroten.

Met alle liefde helpen wij u bij de verkoop
van uw woning. Geen gedoe, maximale
tevredenheid.

Aankoopmakelaar?
Heeft u nog geen geluk met het aankopen
van een woning?

Het kan ook AnderZ ! Volg ons voor
vooraankondigingen! Of bel ons gerust
voor een vrijblijvende kennismaking.

Wij wensen u veel geluk met het
verkrijgen van uw nieuwe thuis!
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Koopakte

Tenzij anders vermeld zal de koopakte worden opgemaakt door Anderz makelaar of door desbetreffende projectnotaris conform
de model koopaktes, opgesteld door de Nederlandse Vereniging van makelaars in onroerende goederen en vastgoeddeskundigen
(NVM), de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

Registratie

Na het tekenen zal de overeenkomst ter registratie kunnen worden aangeboden bij het kadaster, doch niet eerder dan dat de
ontbindende voorwaarden zijn verstreken en de overeenkomst onherroepelijk is. De kosten van registratie komen voor rekening van
de koper. Het laten inschrijven/registreren van de overeenkomst heeft tot gevolg dat latere faillissementen, overdrachten,
beslagen en een later gevestigd voorkeursrecht van de gemeente niet tegen de koper kunnen worden ingeroepen. De maximale
geldigheidsduur van de registratie is 6 maanden.

Bankgarantie/waarborgsom

Koper is verplicht om na het tot stand komen van de overeenkomst een bankgarantie op te stellen voor een bedrag van 10% van
de koopsom. Deze dient binnen 6 weken, na de mondelinge overeenkomst, bij de notaris te zijn. Voor een bankgarantie berekent de
bank een vergoeding. Het is ook mogelijk om binnen 6 weken een waarborgsom te storten op de rekening van de notaris. Deze
waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom en wordt ten tijde van de eigendomsoverdracht in mindering op de koopsom
gebracht.

Bedenktijd

De koper, een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van bedrijf of beroep, heeft gedurende 3 dagen het recht de
koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de getekende koop overeenkomst aan
de koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De makelaar kan precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

Erfdienstbaarheden

De in het kadaster ingeschreven rechten en plichten zijn van toepassing. Een kopie van de laatste eigendomstitel is bij de
makelaar ter inzage. In de notariéle akte van levering worden bepalingen opgenomen waardoor de huidige toestand
gehandhaafd blijft.

Vragenlijst
De vragenlijst is naar eer en geweten ingevuld door de verkoper. Voor de juistheid van de verstrekte informatie kan door Anderz
Makelaar en verkoper echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard.

Voorbehouden
Een voorbehoud, bijvoorbeeld tot verkrijging van financiering, wordt verstrekt indien gewenst, voor een periode van zes weken na
de mondelinge overeenkomst.

Schriftelijke vastlegging

Uit de koopakte vlioeien pas verplichtingen voort als beide partijen deze akte hebben ondertekend. De partij die deze akte als
eerste ondertekent, heeft het recht de overeenkomst te ontbinden wanneer hij niet uiterlijk op de achtste werkdag nadat hij de akte
ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de derde werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte is ontvangen, gebruik van is
gemaakt.

Asbestclausule

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die het materiaal bezit. Sinds 1juli 1993 is
de verkoop van asbesthoudende materialen in Nederland verboden. Woningen die voor die datum zijn gebouwd kunnen dus nog
asbesthoudende materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook bij deze woningen een clausule worden opgenomen wadarin
koper verklaart bekend te zijn met de mogelijke aanwezigheid van asbesthoudende materialen en deze te aanvaarden.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 40 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld
mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en
2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Niet-zelfbewoningsclausule

Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat verkoper het verkochte niet zelf feitelijk heeft gebruikt/bewoond en
dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan het verkochte, waarvan hij op de
hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader zijn partijen uitdrukkelijk overeen gekomen dat
dergelijke eigenschappen c.q. gebreken voor risico en rekening van koper komen en dat bij de vaststelling van de koopsom
hiermee rekening is gehouden. (eventueel: Om dit risico voor koper te beperken heeft verkoper koper in de gelegenheid gesteld
een bouwkundige inspectie uit te doen voeren. Hiervan heeft koper wel/geen gebruik van gemaakt.)

Lijst van zaken

Bij de aankoop wordt de staat van oplevering vastgesteld middels een lijst van (on)roerende zaken behorende bij de koopakte.
Mocht u tijdens het tot stand komen van de overeenkomst niets afspreken over de inhoud van deze lijst dan wordt deze lijst zonder
aanpassingen automatisch bindend voor beide partijen.
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