
 

hetMakelaarshuis BV     Woldpoort 1A   8331 KP Steenwijk    tel.: 0521-521 521      KvK Zwolle  nr. 08196565 
 

www.hetmakelaarshuis.nl     info@hetmakelaarshuis.nl 
 

 

 
 

 
        WONINGBROCHURE 

  

          De Buitengracht 82 – Steenwijk  
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 

 



  
 
 

    
     
 

 

hetMakelaarshuis 
Woldpoort 1A   Steenwijk  tel.: 0521 – 521 521 
www.hetmakelaarshuis.nl info@hetmakelaarshuis.nl  

 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Royale 
2/1 KAPWONING 
 
Ruime woonkamer 
 

Moderne open keuken 
 

Perceel 322 m2  

4 slaapkamers 
 

Grote badkamer 
 

Energielabel A 
 
 
 
 

 
WEES WELKOM AAN DE BUITENGRACHT 82, 
 
Op een prachtige plek in de wijk "Woldmeenthe" vindt u deze ruime  2/1 KAPWONING  met garage en 
zonnige tuin op het zuiden. De woning is gelegen aan een rustig hofje met aan de voorzijde een brede 
groenstrook en in de directe nabijheid van allerlei speelvoorzieningen voor kinderen. De woning is 
gebouwd in 2001, staat op een perceel van 322m². De ruime woonkamer met erker is breder dan 
standaard en loopt door in de praktische open keuken en bijkeuken. Op de verdieping zijn maar liefst 4 
slaapkamers en een moderne badkamer.  
 
INDELING WONING: 
Zijentree en hal met meterkast, trapopgang en toiletruimte met wandcloset en fontein. Royale 
woonkamer met 'Wicander' vloer en erker waardoor een mooie lichte leefomgeving ontstaat. Extra 
brede doorgang naar moderne inbouw keuken in hoekopstelling voorzien van diverse 
inbouwapparaten. Praktische bijkeuken met 2e aanrecht, witgoedaansluitingen en deur naar de 
achtertuin.     
1e verdieping: Overloop, 3 royale slaapkamers, moderne badkamer met inloopdouche, hoekbad en 
brede wastafel. Separate toiletruimte met wandcloset.  
2e verdieping: overloop met opstelplaats van cv ketel, ruime 4e slaapkamer met dakkapel. 2e 
verdieping: overloop met opstelplaats van cv ketel, ruime 4e slaapkamer met dakkapel. 
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ALGEMEEN: 
Deze royale GEZINSWONING is uitstekend 
onderhouden, voorzien van 20 zonnepanelen 
en wordt centraal verwarmd met een Intergas 
ketel uit 2022 die geschikt is voor een hybride 
warmtepomp. Voor de woning is een oprit met 
ruime carport geschikt voor meerdere auto's 
en de stenen garage die is voorzien van een 
geïsoleerde betonnen vloer. Achter de woning 
is een keurig aangelegde tuin op het zuiden 
met ruime overkapping en glazenschuifdeuren.   
 
LOCATIE: 
De wijk is ruim van opzet en de aanwezige 
groenvoorzieningen worden afgewisseld met 
diverse waterpartijen. De wijk kenmerkt zich 
door fraaie zichtlijnen en moderne, diverse 
architectuur met een knipoog’ naar de dertiger 
jaren van de vorige eeuw. Gunstig, op 
loopafstand gelegen ten opzichte van het 
stadscentrum met Intercity Station, Theater, 
Bioscoop en uitgebreid winkelaanbod. 
Er is een directe aansluiting op het fietspad 
naar Tuk en het schitterende natuurgebied van 
‘De Woldberg’ en het landgoed ‘De Eese’. Ook 
de omgeving van Steenwijk is prachtig en 
biedt een diversiteit aan natuurschoon zoals 
het Nationaal Park ‘Weerribben-Wieden’.. 
 
Vraagprijs: € 449.000,--   k.k. 
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FOTOPAGINA 



Kadastrale kaart van De Buitengracht 82, 8332GK Steenwijk Referentie: 637cf6dfbe2edca89cb6b696

933 Perceelnummer
82 Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale
grens
Bebouwing

Kadstrale gemeente: Steenwijk
Gemeentecode: SWK01
Sectie: A
Perceelnummer: 933
Perceelgrootte (m2): 322

Deze kaart is noordgericht. Aan deze kaart kunnen
geen betrouwbare maten worden ontleend.
Adresgegevens zijn niet afkomstig van het Kadaster
maar automatisch gekoppeld. Kadastrale gegevens
worden door het Kadaster beschikbaar gesteld onder
de "Geo Gedeeld licentie". De dienst voor het
Kadaster en de openbare registers behoudt zich de
intellectuele eigendomsrechten voor, waaronder het
auteursrecht en het databankenrecht. Dit document
is gegenereerd op 22-11-2022 om 17:21.
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  Plattegronden 

Deze plattegronden geven een indicatie van de indeling, er kunnen geen rechten aan worden ontleend! 
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de Buitengracht 82





2002
2002

 Garage regenpijp

Woning



Theo Elschot



CV Installatie

Intergas
komt uit 2022



Atama 12 stuks in 2011 en Bespaarpartner 8 in 2019 

2022
5017

Totaal 25 jaar

2022 Nieuw



2002



buitenkamer door brouwer4u 2020

750 4500 2022  

A

 313,00
2023

 398.000,00
01-01-2022

 472,00
2023

 203,00
2023

75 euro samen 



 

55 51

 63  59

 2  2

 Hond katten 

  

nog 1 jaar op de CV ketel 

Garagevloer geïsoleerd  
 
3 fase meterkast geschikt voor laden elektrische auto 
 
fundering aanwezig voor uitbreiding bijkeuken 





Lijst van Zaken Adres: De Buitengracht 82 
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WONING: Vervolg woning

Brievenbus x Badkamer accessoires x
(Voordeur)bel x
Alarminstallatie x Wastafel accessoires x
Zonwering buiten x
Zonwering binnen x Toilet accessoires x
Losse horren/rolhorren x
Rolluiken x Sauna + toebehoren x

 

Begane grond

Vloerbedekking/parket x Bijgebouwen 

Gordijnrails x Verlichting op/inbouw x
Gordijnen / vitrages  x Werkbank x
Rol- en vouwgordijnen x Legplanken x

Automatische deur x
1e Verdieping Tuinhuisje / berging x
Vloerbedekking/laminaat x x
Gordijnrails  x
Gordijnen / vitrages  x
Rol- en vouwgordijnen x Tuinaanleg/bestrating x

Erfafscheiding x
2e Verdieping Beplanting x
Vloerbedekking x
Gordijnrails x Tuinverlichting x
Gordijnen / vitrages  x Buitenverlichting x
Rol- en vouwgordijnen x Buitenkraan x

Voet droogmolen x
Keuken Vlaggenmast x
Inbouw apparatuur x
 Koelkast x
 Combi magnetron x Overige

zanussi 

 Kooktoestel x
 Vaatwasser x
 quooker x
Algemeen  

Leg- / boekenplanken x Voor akkoord d.d.
  

Inbouwverlichting x Verkoper(s) Koper (s) 
 

Opbouwverlichting x      
      

Losse kasten x   

 

 

Tuinkas

Tuin
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Aanvullende informatie: 
Het kopen van een woning is iets dat je niet dagelijks doet. Het is dus niet zo vreemd dat je tegen allerlei vragen aanloopt. 
De meest voorkomende vragen hebben wij alvast voor je op een rijtje gezet. 
 
Wanneer ben ik in onderhandeling?  
Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je bod door: a) Een tegenbod te doen. 
b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn. Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende  
makelaar zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken. 
 
Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?  
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk 
graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geïnteresseerde kopers tegelijkertijd onder- 
handeld worden. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zal de verkopende NVM-
makelaar belangstellenden mededelen dat er al een bod ligt of dat er onderhandelingen gaande zijn. Als geïnteresseerde 
koper mag je dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar gaat pas over tot onderhandelen met de andere partijen als 
de onderhandeling met de eerste gegadigde beëindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van  
de biedingen. Dit zou overbiedingen kunnen uitlokken. 
 
Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?  
Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs  
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus  
beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod doet. 
 
Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling veranderen?  
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast heb je als potentiële koper ook het  
recht tijdens de onderhandelingen je bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk  
je eerdere bod. 
 
Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een bezichtiging? 
Of als ik als eerste een bod uitbreng?  
Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling gaat. 
Vraag als koper de verkopende makelaar van tevoren naar de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om teleurstelling 
te voorkomen. 
 
Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?  
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen 
is wie de beste koper is. Op dat moment kan de verkoper – op advies van zijn makelaar – besluiten de biedingsprocedure 
te wijzigen in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om een  
bod uit te brengen. De makelaar dient uiteraard eerst eventueel eerder gedane toezeggingen of afspraken na te komen, 
voordat de procedure veranderd wordt. 
 
Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar verwachten?  
De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de verkoper. Hij zal de verkoper adviseren tijdens het 
verkoopproces. De verkopende makelaar kan en mag daarom niet tegelijkertijd jouw belangen behartigen. Als je dus 
begeleiding en advies wilt tijdens het aankoopproces, dan is het verstandig zelf een aankopende NVM-makelaar in te 
schakelen. 
 
Hoe komt de koop tot stand?  
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende 
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast  
in de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand. 
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de koop- 
overeenkomst, dan moet je dit meenemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch een ontbindende 
voorwaarde.  
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Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de 
koopovereenkomst wordt opgemaakt. Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn: - Financieringsvoorbehoud,  
- Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring, - Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie. De koop komt 
pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit heet het schriftelijkheids-
vereiste. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris)  
een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd  
in werking. Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief rond, tenzij  
de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn. 
 
Wat staat er verder in de koopovereenkomst?  
De waarborgsom (ofwel bankgarantie) bedraagt 10% van de koopsom en dient te worden voldaan aan de notaris 1 week  
na het ondertekenen of 1 week nadat de voorwaarde voor financiering is verlopen. Bij een voorwaarde voor het verkrijgen  
van financiering wordt maximaal 100% van de koopsom opgenomen in de koopakte. Indien de koper kiest voor een notaris 
buiten de regio en de verkoper in verband met de reisafstand besluit tot het afgeven van een volmacht zijn deze eventuele 
extra kosten voor rekening van de koper. De notaris kan ten laste van de verkoper uitsluitend de kosten voor doorhaling  
van de geldende hypotheek doorberekenen. Alle overige kosten zijn voor rekening van de koper. 
 
Bouwkundige staat 
De bouwkundige staat van bestaande woningen is in sommige gevallen minder dan de bouwkundige staat van nieuwe 
woningen. Bij woningen ouder dan 10 jaar wordt de ouderdomsclausule in de koopakte opgenomen: “Het is koper bekend  
dat de onroerende zaak meer dan 10 jaar oud is wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen 
worden lager liggen dan bij nieuwere woningen. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te 
werken op  
het in artikel 6.3 van de NVM koopakte omschreven gebruik. Koper is door verkoper in de gelegenheid gesteld om een 
(aanvullend) bouwkundig onderzoek te laten verrichten en koper heeft bij het vaststellen van de koopsom rekening  
gehouden met de ouderdom van de onroerende zaak en de eventuele beperkingen voor het beoogde gebruik.” 
 
Onderzoeksplicht 
Tijdens bezichtigingen geven wij een globaal beeld van de onderhoudstoestand van de woning. Dit gebeurt op basis van 
visuele- steekproefsgewijze inspectie. Dit betekent dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel afzonderlijk, noch 
over de elementen die aan het zicht zijn onttrokken. Het oordeel van de makelaar is derhalve geen garantie voor de aan-  
of afwezigheid van gebreken in de ruimste zin van het woord. De makelaar is geen bouwkundige en heeft geen uitgebreid 
planologisch onderzoek gedaan. Als koper heb je een eigen Onderzoeksplicht naar zaken die voor jou van belang zijn. Een 
koper kan zich nooit beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit  
de openbare registers. De makelaar kan je desgewenst verwijzen naar de desbetreffende instanties. 
 
Toch nog vragen?  
Een afspraak voor een (tweede) bezichtiging of een persoonlijk gesprek is natuurlijk ook mogelijk! In zo’n gesprek komen  
alle juridische en financiële aspecten voor het kopen van een woning aan bod. Ook een afspraak met onze hypothecair  
planner om de financieringsmogelijkheden te bespreken behoort tot de mogelijkheden. 
 
Deze brochure is met zorg samengesteld, echter de opgenomen gegevens zijn indicatief. Gegevens in deze brochure zijn 
verkregen van de verkoper. Makelaar is op geen enkele wijze aansprakelijk voor onvolkomenheden, onjuistheden of fouten  
in deze brochure. De in de brochure opgenomen plattegronden geven een globale indicatie van de ruimten. Maatvoering, 
indeling en afbeeldingen kunnen afwijken van de werkelijkheid. Aan de brochure en plattegronden kunnen derhalve geen 
rechten worden ontleend. Koper kan zich laten bijstaan door een eigen aankoop makelaar en/of de woning bouwkundig  
laten keuren. Graag geven wij je de namen en adressen van NVM makelaars in onze regio. 
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Wij zijn een eigentijds en dynamisch makelaarskantoor op een unieke locatie in Steenwijk met een realistische 
kijk op de woningmarkt en een nuchtere no-nonsense mentaliteit. 

Onze service in combinatie met persoonlijke aandacht vormen de basis van hetMakelaarshuis.  
Tel daar jarenlange ervaring  en gedegen marktkennis bij op en u heeft de makelaar die u als geen ander 
adviseert over de beste aanpak om uw huis te verkopen!  

Maar ook bij uw zoektocht naar een nieuwe woning bent u bij ons aan het juiste adres. 
Wij helpen u graag uw droomwoning te vinden!  

Edwin Willemsen Nick Otten Jan Klein 

Makelaar – Taxateur Assistent Makelaar i.o. Hypotheekadviseur 

We nemen graag de tijd om bij een kop koffie kennis te maken met 
u of uw vragen te beantwoorden.  Bij ons kantoor aan de Woldpoort
staat doordeweeks de deur altijd voor u open. Daarnaast zijn wij
dagelijks van 09.00 tot 21.00 uur bereikbaar op telefoonnummer
0521-521 521.

 Binnendienst medewerker 
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