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Freistehendes Anwesen in elitarer
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Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdrticklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Daten im Uberblick

Kaufpreis 435.000,00 €
AuBen-Provision Sl
Befeuerung Gas

Boden Fliesen, Parkett

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatze 1 Carport

1 Freiplatz
Terrasse Ja
R&ume veranderbar Ja
Ausstattungsqualitat Normal
Wohnflache ca. 160 m?
Nutzflache ca. 38 m?
Anzahl Zimmer 5
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 480 m?
Anzahl sep. WC 1
PLZ 6419 EW
Ort Heerlen
Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Baujahr 1975
Zustand Gepflegt
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 267,56 kWh/(m?a)
Energieausweis giiltig bis 04.10.2033
Baujahr It. Energieausweis 1975
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D
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Beschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, einem wahren Juwel der Wohnarchitektur, das sich in einer
exklusiven und begehrten Wohngegend befindet. Dieses freistehende Einfamilienhaus vereint
Eleganz, Komfort und Stil auf hdchstem Niveau und bietet Ihnen Platz fir Ihre eigenen Visionen
voller Luxus und Wohlbehagen.

Treten Sie ein und lassen Sie sich von dem pompdésen Wohn- und Essbereich verzaubern, der mit
einem beeindruckenden Gas-Kamin und einer offenen Galerie beeindruckt.

Neben dem Wohn- und Esszimmer verfligt die Immobilie tiber insgesamt drei groRzligige
Schlafzimmer, von denen zwei iber angrenzende Badezimmer verfligen, die Ihnen hochsten
Komfort und Privatsphére bieten. Die hochwertige Einbaukiiche ladt zum Verweilen ein und bietet
einen direkten Zugang zu einer der herrlichen Terrassen, wo Sie Ihre Mahlzeiten im Freien genielen
konnen.

GenielRen Sie die Vorzlige eines rundum begehbaren Hauses, das Ihnen die Mdglichkeit bietet,
verschiedene Terrassen zu nutzen. Die Hauptterrasse, erreichbar durch eine elegante
Glasschiebetiir vom Wohnbereich aus, ist teilliberdacht und sorgt auch bei schlechtem Wetter fiir
Wohlfihimomente im Freien.

Fir lhre Fahrzeuge ist ebenfalls gesorgt: Hier stehen ein grof3ziigig angelegter Carport sowie die
hauseigene Einfahrt zur Verfligung.

Sollten sich ihre Anspriiche oder Familienverhaltnisse andern, so bietet das Haus weitere Aus- und
Umbaupotentiale.

Ein Zuhause fiir gehobene Anspriiche:

Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Wohntraum verfiihren und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin, um sich personlich von den zahlreichen Vorziigen dieser exquisiten
Immobilie zu Giberzeugen.
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Lage

Ein Ort zum Wohlfiihlen und nur 15 Autominuten von Aachen entfernt!

Heerlen-Welten ist mehr als nur eine Wohngegend - es ist ein Ort, der Lebensqualitat, Naturnahe
und eine aktive Gemeinschaft miteinander vereint.

Eingebettet in die malerische Landschaft der Region Limburg, bietet Heerlen-Welten eine idyllische
Umgebung, die Ruhe und Erholung verspricht. Umgeben von griinen Wiesen, Waldern und Feldern
ladt die Umgebung zu ausgedehnten Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten ein.

Trotz seiner naturnahen Lage ist Heerlen-Welten hervorragend an das regionale Verkehrsnetz
angebunden. Die Nahe zur Autobahn und zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln ermdglicht eine schnelle
und bequeme Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Einrichtungen.

Die Heerlener Innenstadt ist fuBlaufig erreichbar.

Mit dem Auto oder der Bahn erreicht man die Stadt Aachen in weniger als 15 Minuten.

Heerlen-Welten ist ein Ort, an dem man sich zuhause fiihlt — eine Oase der Ruhe und Erholung
inmitten einer lebendigen und aktiven Gemeinschaft. Entdecken Sie die Vorziige dieser charmanten
Wohngegend und erleben Sie das Beste, was das Leben zu bieten hat.

Ausstattung Beschreibung

- freistehendes Anwesen

- Best-Lagel!

- Alarm-gesichert

- rundum Garten

- groRziigige Einfahrt + Carport

- pomposer Wohn- und Essbereich mit offener Galerie
- hochwertige Einbaukiiche

- vielzahlige Lagerflachen

- geringe Kaufnebenkosten
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Wohnzimmer
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AuRenansicht

Terrasse (vorne)
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Kaminecke
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Carport
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Grundriss
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AuRenbereich
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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4 SCHRITTE:

yﬁ\ Immobilienwert ermitteln
@ Objektaufnahme

Vermarktung

F Q Notartermin

Jetzt Termin vereinbaren unter

() 02419570 2514

oder schreiben Sie uns

info@immobilienzentrale-aachen.de
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Gemeinsam stark!
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gpmdfwm Sie uns an!

Unser Finanzierungspartner:

)

NICK ZONNCHEN
DEIN BAUFINANZIERER




