Doctor Mollerlaan 57
ROOSENDAAL

Vraagprijs: € 320.000 k.k.

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS



Kenmerken

Woonopperviakte
94 m?2

Perceeloppervlakte
220 m?

Aantal kamers
4 kamers

Aantal slaapkamers
3 slaapkamers

Bouwjaar
1961

Energielabel
C




Omschrijving

Deze
fijne woning ligt in een rustige woonwijk, maar
toch ben je binnen 10 minuten fietsen of 25
minuten wandelen in het bruisende centrum van
Roosendaal. De ideale balans tussen comfort en
gemak! Met drie slaapkamers, een sfeervolle tuin,
airco én 16 zonnepanelen biedt deze woning
precies wat je zoekt: ruimte, duurzaamheid en
sfeer. Bekijk nu de woning via de unieke website
doctormollerlaan57.nl. Plan snel een bezichtiging
en laat je verrassen door de charme van deze
woning!

Parkeer je auto gemakkelijk op een van de
parkeerplaatsen voor de deur en loop via de
verzorgde voortuin naar de voordeur. Eenmaal
binnen stap je in de hal waar je toegang hebt tot
het toilet, de meterkast, de trap naar boven, en
deuren naar zowel de woonkamer als de keuken.
De indeling is praktisch en uitnodigend - je voelt je
hier meteen thuis.

De woonkamer is sfeervol en functioneel ingedeeld
met een zitgedeelte aan de voorzijde en een
eetgedeelte aan de achterzijde. De schouw met
kachel zorgt voor extra karakter, terwijl de airco
juist in de zomermaanden een aangenaam
binnenklimaat garandeert.

De gesloten keuken is uitgerust met een fornuis,
oven en koelkast, en biedt voldoende kastruimte.
Een kleine eettafel past er perfect in. Aansluitend
vind je de bijkeuken met wasmachineaansluiting
en directe toegang tot de achtertuin.

Op de eerste verdieping zijn drie slaapkamers
aanwezig. De master bedroom aan de achterzijde
is ruim, voorzien van airco en een handige
inbouwkast. Ook de tweede slaapkamer - aan de
voorzijde - is ruim, heeft eveneens airconditioning
én een inbouwkast. De derde kamer is iets
compacter, ideaal als kinderkamer, logeerkamer of
werkkamer.

De badkamer is modern en stijlvol afgewerkt met
een royale inloopdouche, een wastafelmeubel en
betonlook grijze tegels voor een stoere, eigentijdse
uitstraling.

Via een vlizotrap bereik je de bergzolder - perfect
voor het opbergen van seizoensspullen en andere
zaken die je liever uit het zicht houdt.

De achtertuin is een oase van rust en sfeer. Direct
aan de woning grenst een heerlijk terras, maar ook
elders in de tuin zijn gezellige zitplekken
gecreéerd. Plantenborders en veel groen zorgen
voor een natuurlijke uitstraling. Aan de woning vast
Zit een stenen berging - ideaal voor fietsen en
tuingereedschap.

De woning straalt een warme en praktische sfeer
uit - perfect voor wie comfort én sfeer zoekt. Of je
Nu een gezin bent of een stel dat ruimte zoekt: hier
zit je goed!

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
Mmanier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Plattegrond

weoez

wLgel

WZEs

T42m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden onieend

© Zibber www.zibber.nl



Plattegrond

14.81m

3.99m

3.30m

401 m

3.01m

3.05m

3.18m

~0.96 m-

5.75m

2.67m

Berging

Bijkeuken

Keuken

Eetkamer

7.39m-

Woonkamer

Entree

0.93m--0.94m-~ 3.67m

—1 98 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

10.70 m




Plattegrond

575 m

2.35m

Slaapkamer

3.08 m

Slaapkamer

0.63m

7.69m

— 1A m——237Tm

367Tm—m

—1.98 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.56 m

0.68 m

2.95m

434 m




Plattegrond

5.75m

++~1.00 m-

1,50m
1,50m

Zolder

5.30 m

7.39m

+0.89 mee

3.68 m

— 197 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart
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L
| - |
| |
) |
| / | B ‘
L/ |
' |
|
| 9384
4798 |
4796 | -
| |
| | - |
4797 — @
‘ll 5973 | |
- ——T - —I‘I | g
i ' { — g
1 | || -4 | -
| | * | :
| L \ | 73";
| 5974 L —— 5
5867 2
e [_7_ |I
. | [ @ 5905 \
— - | @ - — |
_’_’J——— | § | i I|
\ -
B s | | o o
—__ - | @ w 5906 5975 |
2 \ — ‘.
! |‘ o
Jl-_ & & | 3 | |
T | 2 J 5507
| | 2 L——
1 o _ \
] J—
5y | g 0 ‘| 2 L
| | 3 | 5908 ’
_ I |
— I
|
|
" —
S N a
— I
e 8| E — |
g5 5858 e | |
| | | RN .
S — | ‘ |
| - | n
| so | e Dg o I|_7_|
37 a9 a1 [ I ]
S 1 6595 6073
5841 /
6607
sadaoctor Mollerlaan )—4
1] 5 10 15 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer
25 Huisnummer

V:

kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 april 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Kadastrale gemeente
Sectie

(o]
Perceel

5908

Roosendaal en Nispen

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voar, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Locatie op kaart
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Lijst van zaken

Woning - Interieur

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Kledingkast slaapkamer

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketvloer

- laminaat

- plavuizen

- Tapijt (woonkamer)

Overig, te weten

- Bed + nachtkastjes

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- oven

Blijft achter

X X X X X X X X

X X X X

X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

- koelkast
- vriezer
- vaatwasser

- koffiezetapparaat

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toiletkast

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing
Kluis

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

- boiler

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Blijft achter
X

X X X X

X X X X

X X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Beplanting X
Tuinset 11/2 set) X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

- (sier)hek X



Over ons

Van onze klanten onze ambassadeurs maken. Dat
is onze missie. Klanten die zo tevreden zijn, dat ze
C&R Makelaars bij hun vrienden en familie
aanraden. Hoe bereik je dat? Bij C&R Makelaars
doen wij het net even anders. Wij zijn de nieuwe
generatie met een frisse blik en topdiensten.
Daarmee gaan wij sa-men met jou voor succes!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS



Interesse?

Neem contact met ons op!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS



