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Omschrijving
Dravietdijk 18, 4706 LD Roosendaal

Een sfeervolle gashaard, een moderne keuken met kookeiland, maar liefst vijf slaapkamers én zowel een voor- als
achtertuin waar je volop kunt genieten. Welkom aan de Dravietdijk 18 in Roosendaal! Deze verrassend ruime
woning heeft alles in huis voor jarenlang woonplezier. Van gezellige avonden bij de haard tot lange
zomeravonden in de tuin: hier voelt iedere dag als thuiskomen. Tel daar de garage, het balkon en maar liefst 20
zonnepanelen bij op en je hebt een woning die je absoluut van binnen wilt bekijken. Nieuwsgierig geworden?

Plan snel die bezichtiging in!

Binnenkomen & Thuiskomen

Zodra je binnenstapt, word je verwelkomd in een ruime hal die direct een fijne eerste indruk geeft. Vanuit hier
heb je toegang tot het moderne toilet, de trapopgang naar de eerste verdieping en de woonkamer. Een bijzonder
leuk detail is de mooie raampartij tussen de hal en de leefruimte. Deze zorgt voor een open karakter en geeft

alvast een sfeervol doorkijkje naar wat de woning verder te bieden heeft.

Wonen, Koken & Genieten

De woonkamer is zo'n plek waar je direct wilt neerploffen op de bank. Ruim, licht en heerlijk sfeervol! De strakke
wandafwerking en lichte vloer vormen een rustige basis, terwijl de gezellige gashaard zorgt voor extra warmte en
karakter. Zie je het al voor je? Op een frisse avond lekker met een goed glas wijn bij de haard, terwijl buiten de

wereld even aan je voorbijgaat.

Dankzij de dubbele tuindeuren lopen binnen en buiten bovendien moeiteloos in elkaar over. Zodra het zonnetje

zich laat zien, zet je de deuren lekker open en haal je het buitenleven naar binnen.

En dan de keuken! Modern, stijlvol en een heerlijke plek voor iedereen die van koken én gezelligheid houdt. Het
bereidt, schuiven je gasten gezellig aan voor een praatje. De keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur en

biedt alles wat je nodig hebt om met plezier te koken.

Extra fijn zijn de tuindeuren die vanuit de keuken toegang geven tot de beschutte voortuin. Een heerlijke plek om

's ochtends rustig wakker te worden met een kop koffie of even lekker buiten te zitten.

Slapen, Dromen & Ontspannen

Met maar liefst vijf slaapkamers is er in deze woning aan ruimte absoluut geen gebrek!

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers. Of je nu een fijne master bedroom, gezellige
kinderkamers of een rustige thuiswerkplek zoekt, hier kun je alle kanten op. Twee van de slaapkamers hebben
bovendien toegang tot het balkon. Hoe fijn is het om 's ochtends even naar buiten te stappen en de dag met wat

frisse lucht te beginnen?

Ook de badkamer biedt volop comfort. Hier vind je een ligbad om heerlijk in te ontspannen, een douche, een

dubbele wastafel en een toilet. Alles bij elkaar een fijne ruimte waar je de dag ontspannen begint en afsluit.



Nog Meer Ruimte!
We gaan nog een verdieping hoger, want ook de tweede verdieping heeft verrassend veel te bieden. Vanaf de
overloop, bereik je nog eens twee slaapkamers. Ideaal voor een groter gezin, logees, hobby's of een fijne

werkplek aan huis.

En alsof dat nog niet genoeg is, beschikt de woning ook over een derde verdieping in de vorm van een

bergzolder. Perfect voor het opbergen van koffers, kerstspullen en alles wat je graag uit het zicht bewaart.

Tuinieren, Borrelen & Buitenleven

Waarom kiezen tussen een voor- of achtertuin als je gewoon allebei kunt hebben?

Aan de voorzijde vind je een beschutte tuin waar je heerlijk kunt zitten. Een fijne plek voor een rustig

koffiemomentje, een goed boek of gewoon even genieten van de buitenlucht.

Ook de achtertuin is een heerlijke plek om tijd door te brengen. Met volop groen, een fijn terras en een sfeervolle
tuinhaard is dit een buitenruimte waar je het hele jaar door plezier van hebt. Overdag lekker buiten eten en
genieten van het groen, en wanneer de avond valt nog gezellig natafelen bij het knisperende vuur. Hier maak je

herinneringen met familie en vrienden!

Wat deze woning extra bijzonder maakt, is de heerlijke ligging aan de achterzijde. Direct achter de woning ligt de
Dijkwetering, die zorgt voor een prettig gevoel van ruimte en vrijheid. Hierdoor geniet je in de achtertuin van een
rustige, groene omgeving en een fijne mate van privacy. Hier ervaar je dat fijne gevoel van vrij wonen, terwijl je

toch alle gemakken van de stad binnen handbereik hebt!

Daarnaast beschikt de woning over een garage, ideaal voor extra opslagruimte, fietsen en andere spullen.

Comfortabel Wonen in Roosendaal

Aan de Dravietdijk 18 geniet je van een fijne combinatie van ruimte, comfort en veelzijdigheid. Met vijf
slaapkamers, meerdere verdiepingen en verschillende plekken om zowel binnen als buiten te ontspannen, is dit
een woning die moeiteloos meegroeit met jouw woonwensen. Ook de ligging is ideaal! Op loopafstand bevindt
zich het Dijkcentrum, waar je terechtkunt voor al je dagelijkse boodschappen en voorzieningen, waaronder
diverse supermarkten, een bakker, kapper, Kruidvat en apotheek. Ook scholen en kinderopvang liggen in de

directe omgeving. Hier woon je heerlijk ruim, met alle gemakken binnen handbereik!

Ook aan duurzaamheid is gedacht: de woning beschikt over maar liefst 20 zonnepanelen en een eigen laadpaal.

Een mooie toevoeging aan het toch al complete geheel!

Toelichtingsclausule NEN2580:

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of

beperkingen bij het uitvoeren van de meting.



Kenmerken

Vraagprijs: € 525.000 k.k.
Aanvaarding: In overleg
Bouw
Object type: Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw: Bestaande bouw
Bouwjaar: 1980
Soort dak: Zadeldak bedekt met pannen

Oppervilakte en inhoud

Woonoppervlakte: 161 m?
Perceeloppervlakte: 255 m?
Inhoud: 593 m?
Overige inpandige ruimte: 6 m?
Externe bergruimte: 18 m?
Gebouwgebonden buitenruimte: 2 m?
Indeling
Aantal kamers: 6 kamers (5 slaapkamers)
Aantal badkamers: 1 badkamer
Badkamervoorzieningen: Ligbad,toilet,douche,dubbele wastafel
Aantal woonlagen: 4 woonlagen
Voorzieningen: Mechanische ventilatie,zonnepanelen
Energie
Energielabel: A
Isolatie: Dakisolatie,muurisolatie,vloerisolatie,dubbel glas
Verwarming: Cv-ketel
Warm water: Cv-ketel
Cv ketel: Intergas combiketel gas gestookt uit 2015 (eigendom)

Buitenruimte



Ligging:
Balkon dakterras:

Tuin:

Bergruimte

Soort parkeergelegenheid:

Garage
Soort garage:

Capaciteit garage:

In woonwijk
Balkon

Achtertuin,voortuin

Openbaar parkeren

Vrijstaand steen

1 auto
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Woonksmer

9.16 m

Aan de plaltegronden kunnen gaen rechten worden ontieend
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15.69 m

9.83m
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35.69m
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3.17m
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Woonkamer

510 m

—1.09m—

3.15m

3.46 m

3.29m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Platdak 1,50m

ISlaapkamer

921 m

Slaapkamer

Badkamer

1,50m
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6.85m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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6.83 m

3.91m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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2.87 m

561 m
567 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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