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Op landgoed Timmerholt is te koop gekomen op een van de rustigste locaties van het park
dit keurige 6-persoons familiehuis.

Deze zeer goed onderhouden woning is nooit verhuurd geweest en beschikt over een
eigen vissteiger aan diep water. Gelegen op een ruim perceel (618m2), direct aan het
water en kijkt aan de voorzijde uit op Staatsbosbeheer landschap.

De met zorg aangelegde tuin met diverse zitjes maakt het vakantieplaatje compleet.
Overname van de privé inboedel is bespreekbaar.

De woning is zowel volledig privé te gebruiken, als verhuurbaar object in de
beleggingssfeer of natuurlijk een combinatie daarvan. Permanente bewoning is niet
toegestaan.

Indeling:

Begane grond:

Entree met trapopgang naar eerste verdieping, Toegang vanuit de hal tot separaat toilet,
de slaapkamer, woonkamer, berging en de badkamer met ligbad, douche en wastafel. In
de berging, die ook buitenom bereikbaar is, bevinden zich de CV ketel (2005), meterkast
en witgoedaansluitingen met wasmachine. Riante woonruimte met plavuizenvioer en
nostalgische potkachel (gas), fraaie open keuken met inbouwapparatuur en close-in boiler.
Vanuit de living heeft u een prachtig uitzicht over het water.

Verdieping:

De centrale overloop geeft toegang tot twee slaapkamers, waarvan één met sauna. De
badkamer is voorzien van een douche, een toilet en een wastafel. Tevens is achter de
luiken onder het dak een ruime hoeveelheid bergruimte beschikbaar.

De tuin is keurig aangelegd en onderhouden en biedt meerdere plekken om te zitten
waarvan een aan het water. Op de hoek van het perceel is een eigen parkeerplaats.

De woning is in 2006 opgeleverd. Zodoende voldoet het aan alle eisen van de recente
bouwbesluiten. De isolatiewaarden zijn meer dan up to date.

Algemene informatie:

Vakantiepark ‘Het Timmerholt’ ligt 2 kilometer van het centrum van het gezellige
Westerbork. Een ruim opgezet park, waar de meeste huizen vrijstaand zijn en een
heerlijke afgescheiden tuin hebben. Het park is gelegen rondom een eigen, zeer visrijk
meer. Wandelen en fietsen kunt u direct vanaf het vakantiepark. De winkelsteden Emmen,
Assen en Hoogeveen binnen 25 km. gelegen en zelfs de stad Groningen ligt op een half
uur rijden binnen handbereik.

Zoekt u rust, ruimte en natuur, gecombineerd met beleving en comfort, dan bent u hier aan
het juiste adres. Het park biedt diverse voorzieningen.

MJJM
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Kenmerken:

Vraagprijs

Status

Aanvaarding
Permanente bewoning
Bouw

Soort woonhuis
Bouwvorm

Bouwjaar

Soort dak

Oppervlakten en inhoud
Gebruiksoppervlakten
Wonen (= woonopperviakte)
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie
Energielabel A
Isolatie
Verwarming
Warm water
C.V.-ketel

Buitenruimte
Ligging

Tuin
Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid

€ 260.000 kosten koper

Beschikbaar

In overleg

Permanente bewoning is niet toegestaan

Landhuis, vrijstaande woning
Bestaande bouw

2005

Zadeldak bedekt met dakpannen

104 m?2
376 m3

4 kamers (3 slaapkamers)

2 badkamers

Ligbad, 2 douches en toilet

2 woonlagen

Glasvezelkabel, mechanische ventilatie, rookkanaal,
sauna en TV kabel

Volledig geisoleerd

C.V.-ketel

C.V.-ketel

REMEHA AVANTA CW4 (gas gestookt combiketel uit
2005, Eigendom)

Aan rustige weg, aan water, in bosrijke omgeving en in
recreatiepark
Tuin rondom

Op eigen terrein en openbaar parkeren

MJJM

Makelaardij
Jacob Muller
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Meetrapport BBMI

Meetrapport: 20211M115-Gag-4 Opdrachtgever: Proland

Soort object: Woning Datum van inmeten: 15.11.2021.

Objectgegevens: Gagelmaat 4 Datum van meetrapport: 15.11.2021.

Plaats: Westerbork Bijzonderheden: Geen

Gebruiksoppervlakte woonruimte 104.0 m?
Overige inpandige ruimte m?
Gebouwgebonden buitenruimte m?
Externe bergruimte m?
Totaal gemeten 104.0| m?
Inhoud 376.0 m?
Inhoud externe m?

Ingemeten volgens de Meetinstructie

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om voor woningen de gebruiksoppervlakten, zoals
gedefinieerd in de NEN 2580 en ondermeer toegepast in de basisregistratie gebowen, te meten. De
meetinstructie is een gezamenlijk initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.

Toelichtingsclausule NEN 2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

proland




Gespecificeerde meetstaat

Begane Grond

Gebruiksoppervlacte woonruimte 64.0  m>
Overige inpandige ruimte m?
Gebouwgebonden buitenruimte m?
Externe bergruimte m?
Totaal gemeten 64.0 m?
Inhoud 240.0 | m*

1e Verdieping

Gebruiksoppervlakte woonruimte 40.0 m?
Overige inpandige ruimte m?
Gebouwgebonden buitenruimte m?
Externe bergruimte m?
Totaal gemeten 40.0 | m?
Inhoud 136.0 | m*
Gebruiksoppervlakte woonruimte m?
Overige inpandige ruimte m?
Gebouwgebonden buitenruimte m?
Externe bergruimte m?
Totaal gemeten m?
Inhoud m?
Gebruiksoppervlakte woonruimte m?
Overige inpandige ruimte m?
Gebouwgebonden buitenruimte m?
Externe bergruimte m?
Totaal gemeten m?
Inhoud m?

proland




Kadastrale kaart

Uw referentie: GM 4-95

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

‘foor een eensluidend uittreksel, geleverd op 5 november 2021
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

1] 5 10 15 20 25m
I — E— ]
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Westerbork
Sectie T
Perceel 1808

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Correctieve herziening buitengebied Midden Drenthe Datum afdruk: 2021-11-22
Naam overheid: gemeente Midden-Drenthe IMRO-versie:  IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2014-03-06
Planidn: NL.IMRO.1731.CorHerBuitengebied-VST1 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Legenda

3008

plangebied

Enkelbestemmingen
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Gebiedsgerichte besluiten

%} bestitgebied
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Gescande kaarten
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Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

Rapport Bodemloket

Datum: 22-11-2021
Luchtfoto |

Legenda

Locatie o

Voortgang onderzoek

[TIGegevens aanwezig, status onbekend
[T]saneringsactiviteit

[Tveldoende onderzocht'gesaneerd
[Tlonderzoek uitvoeren

[TIHistorie bekend

. . Mijnsteengebieden Limburg
Mijnsteengebieden :l Besluit Bodemkwaliteit

Pagina 1 van 2



Bodemloket Rapport

Rapport
Inhoud

1 Algemeen
2 Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.

Pagina 2 van 2



Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Gagelmaat 4 95, 9431 KT Westerbork
Datum: 22-11-2021

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers O O O ]
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O ]
— Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O [X]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
—  keukenkast O O X O
- O O O ]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
—  Gordijnen O O O ]
— Overgordijnen O O O
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O X
— Lamellen O O O X
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O
- O O O [X]
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vleerbedekking O | |
—  Parketvloer O O O X
— Houten vloer(delen) O O O Ed
— Laminaat O O O
—  Plavuizen O O O
- O O O
- O O O ]
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O B4
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O




Lijst van zaken

Designradiator(en)

O

O

O

Radiatorafwerking

O

O

O

(<]

QOverige, te weten:

Spiegelwanden

X

Schilderij ophangsysteem

OO

(<]

logeer bedbank

<]

kledingkast

X

commode

X

eettafel + 4 stoelen

Oooooio

Oooooio

<]

Oooo

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

X

O

O

O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

X

O

(Gas) fornuis

O

(<]

Afzuigkap

X

O

Magnetron

(<]

QOven

OO

B

Combi-oven/combimagnetron

X

O

Koelkast

X

Vriezer

oo

[

Koel-vriescombinatie

X

Vaatwasser

X

oo

Quooker

(<]

Koffiezetapparaat

[

X

O oono

Ooooooojooooiooo

Oo0oooooojooooiooo

(<]

Keukenaccessoires, te weten:

X

(<]

(<]

(<]

X

X

B

Oo(oO|ooOooogio

Oooioononooio

Oooioononooio

(<]

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

X

Toiletrolhouder

X

oo

Toiletborstel(houder)

O

[

Fontein

X

O

(<]

O o

Oonononoo

O onononoo

(<]

Badkamer met de volgende toebehoren:




Lijst van zaken

— Ligbad

X

<
X

— Jacuzzi/whirlpool

O

— Douche (cabine/scherm)

X

— Stoomdouche (cabine)

O

—  Wastafel

X

—  Wastafelmeubel

O

— Planchet

X

—  Toiletkast

O

—  Toilet

X

— Toiletrolhouder

X

— Toiletborstel(houder)

Oo o

Sauna met toebehoren

X

O

OoOoooo:Dooooooogo

OoOoooo:Dooooooogo

X OXKXKXKODXKOIDXOXKOXO=z

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

X

Brievenbus

O o

X

Kluis

X

(Voordeur)bel

X

Oo

Alarminstallatie

O

[

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

X

Rookmelders

X

(Klok)thermostaat

x

Airconditioning

X

Ooojoojoo|o o

Ooojoojoo|o o

Ooioio

Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie

X

— Boiler

X

—  Geiser

X O O

X

X

X

Screens

X

Rolluiken

X

Zonwering buiten

(X

X

o0 oooooooio;

oo oOoooooomooo

oo oOoooooomooo

X (X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

OO

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Oooio

Waterslot wasautomaat

X

OO

o0 ooio

OXORX X




Lijst van zaken

NVM
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O <]
O O O
O O O [X]
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O O O [X]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O [X]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O ]
(Broei)kas O O O
tuinmeubilair hout O O O
tuinmeubilair aluminium incl. kussens O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
—  Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O
- O O O [X]
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Cv O O O
Boiler O O O
Zonnepanelen O 4] O O
- O O O
- O O O
- O X O O
- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:




Vragenlijst over de woning

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS m
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM

Versie juli 2019

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Gagelmaat 4 95, 9431 KT Westerbork

. Bijzonderheden
Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ nict bekend [ ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [J ja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ nict bekend [J ja nee
de buren of andersom?

Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend [ ja nee

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? ja O nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (liidende)

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

keftingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),

opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke? : Kwalitatieve verplichtingen, erfdienstbaarheden en
kettingbedingen zoals beschreven in de akte van
levering, afschrift openbaar register Hyp4 dl 8057 nr184
reeks Assen

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Oja nee
Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja X nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja hee
Is er sprake van onteigening? O ja nee
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? nvt Oja O nee
Zo ja: Is er een huurcontract? Oja nee
m s er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of Oja nee

een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee
Zo ja, toelichting: :

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee

deel kunnen worden teruggevorderd?



Vragenlijst over de woning

q s het pand ecnbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Oja nee
r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja X nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
s Hoe gebruikt u de woning nu? . Recreatief
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)
|s dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
2. Gevels
a |s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee
b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja nee
c Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend ja O nee
|s er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend ja O nee
d Zijn de gevels ooit gereinigd? Oja nee
3. Dak(en)
a Hoe oud zijn de daken? Platte daken: :
Overige daken: : 16 jaar
b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee
c Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja X nee
e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend ja O nee
|s er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend ja O nee
f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee
g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee
4. Kozijnen, ramen en deuren
a Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het : N.v.t. (kunststof)
laatst geschilderd?
b Functioneren alle scharnieren en sloten? ja O nee
c Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee
d s er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
|s er sprake van volledige isolatie? ja O nee
e Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee
(Denk aan lekkende ruiten.)
5. Vloeren, plafonds en wanden
a |s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of Oja nee
wanden?
b |s er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee
¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds ja O nee
en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar? : Beschadiging Spackwerk wand in Woonkamer/keuken
Beschadiging Spackwerk wand in Slaapkamer
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)
e s er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
f Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend ja O nee
|s er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend ja O nee
6. Kelder, kruipruimte en fundering
a |s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend [ ja nee
b s de kruipruimte toegankelijk? ja O nee
|s de kruipruimte droog? [] meestal ja O nee
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(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)

Hebben er verbouwingen en/of hijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja nee
|s de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?
. Installaties
Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? . Centraler CV installatie en een "nostalgische”
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO- Potkachel(gas) in woonkamer
systeem.)
Wat is het merk van de installatie en hoe oud is : REMEHA AVANTA CW4
deze? Merk:
Leeftijd: : 16 jaar
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : 2020
|s het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? : Techniko b.v. (Ekehaar)
Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Oja nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Heeft u vloerverwarming in de woning? Oja nee
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee
Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja X nee
In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : Niet apart gereinigd. Afvoeren uitsluitend voor gas
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren gestookte installaties (CV en Potkachel)
geveegd/gereinigd?
Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : N.v.i.
voor het laatst gebruikt?
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend X ja [ nee
|s de elektrische installatie vernieuwd? Oja nee
Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O niet bekend O ja nee
. Sanitair en riolering
Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee
Is de woning aangesloten op het gemeentelijke ricol? ja [ nee
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Oja nee
. Diversen
Wat is het bouwjaar van de woning? . 2015
Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? [ niet bekend [ ja nee
Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ nict bekend [ ja nee
1955 en 19827
|s er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend [ ja nee
Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ ja nee
|s er een olietank aanwezig? [ niet bekend [ ja nee
Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
|s de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend [ ja nee
Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend [ ja nee

nee
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k Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning [ niet bekend [ ja nee
(voorheen bouwvergunning)?

| Bent uin het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? . Energielabel A

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de |laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €136,-
Belastingjaar? : 2021

b Watis de WOZ-waarde? €127.000,-
Peiljaar? ;2020

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €55-
Belastingjaar? . 2021

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag ricolrecht? € 239.-
Belastingjaar? ;2021

e Welke voorschothedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €47 -
Elektra: €12,-

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? nvt Oja O nee
|s de canon afgekocht? nvt Oja O nee

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nedig? Oja nee

11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebhen vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: MJIM makelaardij

Adresgegevens: Hoofdstraat 2, 9431 AD Westerbork
Telefoonnummer: 0593-562045

E-mailadres: info@mjm.nl



De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd,
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel,
daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder
beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op
zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand,
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen,
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling
met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u

als potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder
gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens



zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze
akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper, uitgaande van een natuurlijk
persoon die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, de wettelijke
bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van
de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van
verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen,
dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod
uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een
woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.
De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.



9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij

heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van

een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (momenteel 2%), de notariskosten voor het
opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.
Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en
inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld
om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De
verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als
koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM
in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor
rekening van de koper.

En dan nog dit.

MJIM makelaardij 0.g. hanteert de gebruikelijke borgstelling bij de aankoop van een
woning. Dit betekent dat indien de onderhandelingen met positief resultaat zijn afgerond,
bij het verlopen van het financieringsvoorbehoud, bij de voor passeren van de akte
aangewezen notaris, 10% van de koopsom dient te worden gestort of een bankgarantie
voor dit bedrag dient te worden afgegeven die tot ten minste een maand na de
overeengekomen leveringsdatum geldt.

Dienstverlening.

MJIM makelaardij 0.g. behartigt uitsluitend de belangen van één partij. Omwille van de
transparantie in de dienstverlening wordt koppelverkoop uitgesloten zonder de
uitdrukkelijke wens en toestemming van alle bij de transactie betrokken partijen.

MJM bemiddelt niet in financieringen omwille van diezelfde transparantie. Overigens is in
de ogen van MJM de financiéle dienstverlening een vak apart, waarbij volledige toewijding
van de adviseur een vereiste is. MJM kan wel voor u beoordelen of de aangeboden
offertes een realistische weergave zijn van de mogelijkheden.

Tevens is MIM in staat belangeloos contacten te leggen met naar zijn mening integere
adviseurs.

MJM

Makelaardij
Jacob Muller



