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Kenmerken

Woonopperviakte
74 m?

Perceeloppervlakte
123 m?

Aantal kamers
3 kamers

Aantal slaapkamers
2 slaapkamers

Bouwjaar
1924

Energielabel
E




Omschrijving

Welkom aan de Groenstraat 49 in
Roosendaal, een verrassend sfeervolle
woning met karakter, ruimte en volop licht!
Wat deze woning écht bijzonder maakt? Denk aan
een ruime en lichte woonkamer met openslaande
deuren naar een gezellige tuin, een moderne open
keuken mét koffiebar, en een fijne badkamer op de
begane grond. Boven vind je twee royale
slaapkamers, en met een vlizotrap bereik je ook
nog een praktische zolder. Ideaal voor wie
comfortabel en sfeervol wil wonen met alles
binnen handbereik. Ben je op zoek naar een
instapklare woning met karakter, ruimte én een
heerlijke tuin? Plan dan snel die bezichtiging in!

Entree:

Parkeer je auto gemakkelijk aan de straat en stap
binnen in de charmante hal, voorzien van leuke
tegeltjes die direct een warm welkom geven.
Vanuit hier heb je toegang tot de woonkamer én
de trap naar boven.

Wonen & Koken:

De woonkamer is ruim, licht en sfeervol. Dankzij de
strak gestucte wanden en het open karakter voelt
de ruimte modern en gezellig aan. De eethoek sluit
naadloos aan op de zithoek, wat zorgt voor een
fijne verbinding. En met openslaande deuren naar
de tuin haal je op mooie dagen het buitenleven
naar binnen.

De moderne, witte open keuken is uitgerust met
inbouwapparatuur en biedt alles wat je nodig hebt.
Extra leuk detail: de gezellige koffiebar! Aansluitend
aan de keuken vind je de badkamer, wat een
slimme en praktische indeling oplevert.

Slapen, Dromen & Douchen:

De badkamer op de begane grond is modern en
licht, met een inloopdouche, toilet en een stijlvol
wastafelmeubel. Op de eerste verdieping wachten
twee grote, nette slaapkamers op je, beide met
veel natuurlijk licht en een verzorgde afwerking.
Ideaal voor een gezin, thuiswerkers of logés.

Zolder:

Via een vlizotrap bereik je de zolder, een handige
ruimte voor opslag of wellicht een toekomstig
project?

Tuinieren, Zonnen & Genieten:

De achtertuin is een plaatje! Sfeervol ingericht met
groen, meerdere terrassen én een gezellige
overkapping. Hier geniet je in alle seizoenen van
het buitenleven of je nu in de zon wilt zitten of
liever beschut onder de overkapping een boek
leest.

Omgeving en Faciliteiten

Groenstraat 49 ligt ideaal: dicht bij het gezellige
centrum van Roosendaal, met winkels, horeca en
voorzieningen binnen handbereik. Ook scholen en
openbaar vervoer zijn in de buurt. En met goede
verbindingen naar uitvalswegen zit je zo op weg
naar je werk of een weekendje weg. De wijk is
levendig en vriendelijk, en biedt de perfecte balans
tussen rust en reuring. Ideaal voor wie graag
dichtbij alles woont, maar ook houdt van een
huiselijke sfeer.

Toelichtingsclausule NEN2580:

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Plattegrond

531m

Eethoek

Woonkamer

A

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

7.49m

14.92 m

23.04m



Plattegrond

14.87 m

344 m

4.28m

222m

1255 m

247im

— 15/ m—

Overkapping

Badkamer

Keuken

Esthoek

Woonkamor

Entree

3.66 m ++0.95m -

4.71m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www zibber.nl

3.10m

1.83m

593m

1.73m

4.65m



Plattegrond

312 m 1.59 m—

2.94 m

Slaapkamer

3.29m

4.81m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

1,50m

1,50m

492 m

6.42 m




Plattegrond
I

471 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

2.85m




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart
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Locatie op kaart

prmpersgal Standdaarbuiten e
2 MN3ES
De Heen
V.
4 N268
Oud Gastel 22 Qudenbosch
Steenbergen ;
/ Hoeven
| Welberg NE4D
r
| =
1 Kruisland L Etten-Leur
- By
\ Vosdonk
Bosschenhoofde==" w20
, - i %
| Sint Willebrord
Lepelstraat | N394
! L W22
L )
Moerstraten
Sprundel
Rucphen
Ad
Halsteren L] Woria :
Qefenterrein
H Rucphense Pannentioef
i Heide Y
/ l
rd
3 | B
Bergen op Schijf B
Zoom |
MECT J
Wouwse Plantage Nispen
L g Klein Zundert
RS
\ ==
e Horendonk : 3 Zundert
Berhmnren P ! Essen Qude Buisse © OpenSireetMap conributors
&
=
&
VR £
» i
¥

adt
o <k
S

Meirestraat

& i
& s :
B fni] =4 b
g St B Bl Sy
o spd B il g i g
2 e 20 2 5 g
L) % 2 g 2
% i T EEY By
! z -y & g
] = Van = Telegr 5
: 7 der Waslsgtrg = -‘q(‘i.’-_rff_raa; :"é'
: 2 TS
=] = i 2
3 : [
] it il
o) T o g
o aal de Rl £ = B felewsy,
/ .42 Admi % € aat
/ aal- :
/ deenseonis g
Y rraat G 7
/ Groen® 2 " £l
g E . ar Hel[e.-nnnss?raat
B
- -+
i
o = 4
o ? 3 I‘ g !
i & a
vn‘\‘ Z K] P L 8 % ’i
a ) = o
T = & 2 =
” @ willemn Barentszstraat g g o 2 3
) 3 = g e &
! L ) 3 & = 5
g ! B E f 1
\ £ o
v &?? 7 z % Y
6 < 2 g = P
s A Voltastraar If 2
q(. o E g‘? Voltastraat
g -
Q
L :\ 5
8 & 2 ) s
Q
= 1l
\waerstradl % 2y = AT A
el 3 2! |
% & 2 & E
& 7 E) = =
i bl £ 1 o
< ' g 2
'y 5 r 3
; &
Wiekendael = (|
é P.'mipslaan
n fraat
4 o 1 L Edisonst
.\.s'f’d 2 b Frliznneterar L R el



Lijst van zaken

Woning - Interieur

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Inbouwkast kleedkamer

- Open kast keuken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- laminaat

- plavuizen

Overig, te weten
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- Vaatwasser

*aan deze informatie kunnen geen rechten

worden ontleend.

Blijft achter

X X X X X

Gaat mee

Ter overname

X X X X



Lijst van zaken

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- Kastjes badkamer

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- toilet

- toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Losse planten in potten

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Inbouwspotjes buiten

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

*aan deze informatie kunnen geen rechten

Blijft achter

worden ontleend.

xX X X X

Gaat mee

Ter overname



Aantekeningen




Over ons

Van onze klanten onze ambassadeurs maken. Dat
is onze missie. Klanten die zo tevreden zijn, dat ze
C&R Makelaars bij hun vrienden en familie
aanraden. Hoe bereik je dat? Bij C&R Makelaars
doen wij het net even anders. Wij zijn de nieuwe
generatie met een frisse blik en topdiensten.
Daarmee gaan wij sa-men met jou voor succes!

C&R MAKELAARS
0165 -201 091
info@crmakelaars.nl

crmakelaars.nl

G&R

makelaars



Interesse?

Neem contact met ons op!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl
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