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Omschrijving
Habsburgsestraat 24, 5361 BS Grave

Instapklaar wonen in de geliefde wijk De Mars in Grave!

Ben je op zoek naar een sfeervolle, modern afgewerkte woning waar je zó in kunt? Dan is deze verrassend leuke

woning aan de Habsburgsestraat in Grave absoluut een bezichtiging waard!

Deze goed onderhouden woning is de afgelopen jaren grondig gemoderniseerd en biedt alles wat je zoekt: een

lichte en gezellige woonkamer, een moderne keuken, een stijlvolle badkamer, drie slaapkamers en een fijne

achtertuin met stenen berging.

Bij de renovatie is niet alleen aandacht besteed aan de uitstraling, maar ook aan de technische voorzieningen. Zo

zijn onder andere de elektra-, riool- en waterleidingen vernieuwd, is er een serre geplaatst, is in 2024

spouwmuurisolatie aangebracht en een nieuwe cv-ketel geïnstalleerd. Daarnaast zijn in 2021 de keuken en

badkamer gemoderniseerd en is de woning voorzien van kunststof kozijnen met dubbele beglazing.

Alles opgeteld is dit een heerlijke plek om thuis te komen!

De woning is gelegen in de geliefde en ruim opgezette woonwijk De Mars, een prettige woonomgeving met volop

groen en diverse voorzieningen binnen handbereik. De nabijgelegen landerijen bieden uitstekende

mogelijkheden voor heerlijke wandelingen en fietstochten door het prachtige buitengebied.

Ook het historische centrum van Grave ligt op korte afstand. Dit sfeervolle vestingstadje aan de Maas staat

bekend om zijn karakteristieke straatjes, monumentale panden en gezellige centrum met een gevarieerd aanbod

aan winkels, restaurants, lunchrooms, eetcafés en terrassen. Een heerlijke plek om te winkelen, een hapje te eten

of gewoon te genieten van de bijzondere sfeer.

Daarnaast beschikt Grave over diverse basisscholen, voortgezet onderwijs, een zwembad, sportvoorzieningen en

een busstation. Dankzij de gunstige ligging en goede verbindingen met onder andere de A50, A73, N324, N321 en

N277 zijn ook omliggende plaatsen en steden uitstekend bereikbaar.

Hier woon je rustig en comfortabel, met de gezelligheid van de stad én de natuur binnen handbereik!

Begane grond

Via de entree kom je binnen in de hal met meterkast, toiletruimte, praktische trapkast en trapopgang naar de

eerste verdieping.

De ruime en lichte woon-/eetkamer vormt het gezellige hart van de woning. Dankzij de prettige lichtinval en de

fijne indeling is hier volop ruimte voor een comfortabele zithoek en een gezellige eethoek om uitgebreid te

tafelen met familie en vrienden.

De moderne keuken is in 2021 vernieuwd en is voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een

inductiekookplaat, afzuigkap, combi-oven, koelkast en vaatwasser. Een fijne plek waar koken iedere dag een

plezier wordt!

Aansluitend bevindt zich de serre, een heerlijke extra ruimte die zorgt voor een mooie verbinding tussen binnen

en buiten.

Eerste verdieping

Via de overloop zijn de drie slaapkamers en de moderne badkamer bereikbaar.

De twee grootste slaapkamers bieden volop ruimte voor een tweepersoonsbed en een kledingkast. De derde



slaapkamer is ideaal als kinder-, werk- of logeerkamer en biedt daarmee volop mogelijkheden om de woning

naar eigen wens in te richten.

De stijlvolle badkamer is in 2021 vernieuwd en heeft een moderne, frisse uitstraling. De badkamer is voorzien van

een inloopdouche, wastafel en toilet.

Tweede verdieping

Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping. Hier bevindt zich de overloop met de cv-installatie. Daarnaast is

er praktische bergruimte aanwezig voor het opbergen van spullen die je niet dagelijks nodig hebt.

Tuin

De achtertuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd met een combinatie van sierbestrating en kunstgras. Hierdoor

heb je weinig onderhoud en blijft er volop tijd over om lekker buiten te zitten.

Er is voldoende ruimte voor een gezellige tuinset of een fijne loungehoek, waar je op mooie dagen kunt

ontspannen of gezellig kunt barbecueën met familie en vrienden.

De verzorgde voortuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd met sierbestrating en wordt omringd door verhoogde

borders met groene beplanting, wat zorgt voor een sfeervolle en uitnodigende uitstraling. Daarnaast biedt de

voortuin praktische ruimte voor het stallen van fietsen of het plaatsen van afvalcontainers.

Bijgebouwen

In de achtertuin bevindt zich een vrijstaande stenen berging, voorzien van elektra, water en een aansluiting voor

de wasmachine. Aan de berging is een kleine overkapping, ideaal voor het stallen van fietsen, het opbergen van

tuingereedschap of het creëren van extra praktische bergruimte.

Overige informatie:

- Energielabel D

- Spouwmuurisolatie 2024

- Kunststof kozijnen

- Beglazing: Geheel dubbele beglazing

- Cv-installatie: Nefit 2024

- Keuken: 2021

- Badkamer: 2021

- Parkeergelegenheid openbaar



Kenmerken

Vraagprijs: € 385.000 k.k.

Permanente bewoning: Ja

Bouw

Object type: Eengezinswoning, hoekwoning

Soort bouw: Bestaande bouw

Bouwjaar: 1961

Soort dak: Zadeldak bedekt met pannen

Permanente bewoning: Ja

Oppervlakte en inhoud

Woonoppervlakte: 82 m²

Perceeloppervlakte: 175 m²

Inhoud: 321 m³

Overige inpandige ruimte: 9 m²

Externe bergruimte: 17 m²

Gebouwgebonden buitenruimte: 18 m²

Indeling

Aantal kamers: 4 kamers (3 slaapkamers)

Aantal badkamers: 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen: Inloopdouche, toilet, en wastafel

Aantal woonlagen: 2 woonlagen en een zolder

Energie

Energielabel: D

Isolatie: Dubbel glas en muurisolatie

Verwarming: Cv-ketel

Warm water: Cv-ketel

Cv ketel: Nefit (gas gestookt combiketel uit 2024, eigendom)

Buitenruimte



Ligging: Aan rustige weg en in woonwijk

Tuin: Achtertuin en voortuin

Achtertuin: Achtertuin en voortuin 72 m²

Ligging tuin: Gelegen op het westen en bereikbaar via achterom

Bergruimte

Schuur berging: Vrijstaande stenen berging

Soort parkeergelegenheid: Openbaar parkeren
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