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Vraagprijs € 480.000,- K.K.
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Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar:

Soort:


Kamers:

Inhoud:


Woonoppervlakte:

Perceeloppervlakte:


Verwarming:

Isolatie:




Energielabel:

1987

EENGEZINSWONING

4

458.43 m³

97.30 m²

399 m²

cv ketel, gedeeltelijk vloerverwarming

dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie en 
dubbel glas

B



Omschrijving
Wonen aan de rand van het dorp Zelhem in het groene Hart van de Achterhoek biedt het 
beste van twee werelden: de rust van het buitengebied met prachtige wandel- en fietspaden 
en de nabijheid van het gezellige centrum.  




Deze goed onderhouden vrijstaande woning staat op een perceel van 399 m² en beschikt 
over een eigen oprit, een garage met carport en een ruime achtertuin die volop privacy biedt. 

Op korte afstand bevindt zich het gezellige centrum van Zelhem met een breed aanbod aan 
winkels, restaurants en terrasjes. 

De dagelijkse boodschappen zijn snel gedaan en ook scholen, kinderopvang, 
sportverenigingen, openbaar vervoer en de belangrijkste uitvalswegen zijn dichtbij. 





Indeling




Begane grond: 


De ruime entree is voorzien van een garderobe, toilet met fontein, trapopgang, meterkast en 
toegang tot de royale L-vormige woon- en eetkamer. Dankzij de grote ramen en de schuifpui 
naar het terras geniet u hier volop van natuurlijk licht. De halfopen keuken is uitgerust met 
diverse inbouwapparatuur, waaronder een 4-pits inductiekookplaat, vaatwasser, afzuigkap, 
koelkast en een granieten werkblad. 




De hele begane grond is afgewerkt met Indiase leisteen en voorzien van vloerverwarming.  




Vanuit de keuken is er directe toegang tot de bijkeuken met aansluitingen voor witgoed, de 
c.v. opstelling en toegang tot de garage. Hier bestaat de mogelijkheid om een slaapkamer en 
badkamer te realiseren, wat de woning levensloopbestendig maakt. 





Eerste verdieping: 


Op de eerste verdieping bevinden zich een overloop, drie slaapkamers (waarvan twee met 
ruime inbouwkasten) en een nette badkamer met douche, wastafel, ligbad en toilet. 





Zolder: 


De ruime bergzolder is te bereiken via een vlizotrap. 




Garage: 


De volledig geïsoleerde garage is voorzien van elektra en water. Naast de garage loopt een 
pad met afsluitbare poort naar de achterzijde van de woning. Voor de garage bevindt zich 
een carport met een gebogen dak van veiligheidsglas, wat zorgt voor een droge entree 
zonder dat het daglicht verloren gaat. 





Tuin: 


De fraai aangelegde achtertuin ligt op het zuidoosten en biedt veel privacy dankzij het 
aangrenzende parkje. Het terras is direct via de schuifpui vanuit de woonkamer te bereiken, 
waardoor binnen en buiten naadloos in elkaar overlopen. 

Achter in de tuin is een sfeervolle overkapping waar je heerlijk kunt ontspannen. 

De tuin is tevens voorzien van een puntstuk met pomp voor beregening. 









Bijzonderheden:  

• De gehele benedenverdieping is v.v. een Indiase leisteen met vloerverwarming.

• De woonkamer en badkamer zijn v.v. screens

• De garage kan eventueel worden omgebouwd tot slaapkamer met doucheruimte op de

   begane grond, met toegang via de bijkeuken. Dus levensloopbestendig! 

• Puntstuk met bijbehorende pomp aanwezig voor beregening van de tuin

• Energielabel B 

• Goede prijs- / kwaliteitverhouding 

• Voorzieningen op korte afstand 




Kortom een leuke woning met mogelijkheden die het bezichtigen waard is! 




Geïnteresseerd, nieuwsgierig of vragen? Wij staan voor je klaar! Bel of mail gerust! 




In de koopakte zal de volgende clausule worden opgenomen: 

• Niet bewonersclausule: de verkopende partij heeft niet in het registergoed gewoond. 

• De woning wordt verkocht in de huidige staat.  




Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van een 
bod of om in onderhandeling te treden.

 

Aan de gegevens die in de brochure en op de woningwebsite www. hanenhoek33 .nl staan 
vermeld kunnen geen rechten worden ontleend. 



























Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart



Locatie
HANENHOEK 33


Zelhem



Lijst van Zaken

Betreft: Hanenhoek 33, Zelhem

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms
niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te
voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn
gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet
achterblijft in de woning.

Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

N.v.t
.

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimm
ers

Losse (hang) lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten

Losse kasten

Legplanken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen
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Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

N.v.t
.

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieën

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vloer(delen)

Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

N.v.t
.

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenblok (met bovenkasten)

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Combi-oven/combimagnetron

Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie

Vaatwasser
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Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

N.v.t
.

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Keukenblok in de garage blijft achter

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool

Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel
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Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

N.v.t
.

Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat
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Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

N.v.t
.

Airconditioning

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Warmtepomp

Heatpipes

Zonneboiler

Beregeningspomp met eigen
waterbron

Warmwatervoorziening, te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Screens
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Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

N.v.t
.

Rolluiken

Zonwering buiten

Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

(Sier)hek

Schutting
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Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

N.v.t
.

Vlaggenmast(houder)

Geen eigendoms zaken

CV

Boiler

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Warmtepomp
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Bekijk deze 

woning online!

www.hanenhoek33.nl

Hanenhoek 33, Zelhem



Uw woning verkopen?

Dat doet u samen metKoopstek!

DE SLEUTEL TOT UW WOONWENS



Wij zijn VBO makelaar omdat:

◊ Wij staan voor kwaliteit en  integriteit
◊ Wij een betrokken makelaar zijn en het belang van u, onze opdrachtgever, 

nooit uit het oog verliezen
◊ Wij deskundig zijn en de lokale markt kennen als geen ander
◊ Wij praktijkgericht werken en problemen creatief oplossen
◊ Wij servicegericht en flexibel zijn
◊ Wij duidelijk en helder zijn over de werkzaamheden en kosten
◊ Wij onze woningen op vele woningsites kunnen plaatsen, waaronder 

Funda.nl
◊ Wij u tijdens het gehele traject kunnen begeleiden
◊ Wij ook betrokken zijn na de overdracht van uw woning



CONTACT

DE SLEUTEL TOT  
UW WOONWENS

WWW.KOOPSTEK.NL
INFO@KOOPSTEK.NL
TEL.: 085-0470804

VOLG ONS OP


