
Havikenhof 17
7051 WC Varsseveld

Vraagprijs
€624.017,- k.k.

www.ietsandersmakelaars.nl    |    0543-76 90 04    |    info@ietsandersmakelaars.nl



ONDER ARCHITECTUUR GEBOUWD EN VERBOUWD HERENHUIS AAN DE RAND VAN HET 
DORP 
In een gezellig hofje gelegen vrijstaand herenhuis met inpandige garage (elektrische roldeur). 
Tot in de puntjes afgewerkt. Vrij uitzicht achter. Instapklaar. De havik is honkvast, krachtig en 
heeft een overrompelend effect. Associaties die prima passen bij deze prachtige aanbieding. In 
dit schrijven maken wij je deelgenoot van ons enthousiasme. 

WAT EEN WONING!
De Havikenhof is een heerlijk rustig hofje. Ruim van opzet met hoofdzakelijk vrijstaande 
woningen in diverse bouwstijlen. Er is weinig verloop en dat zegt genoeg. Achter kijk je weg 
over de weilanden richting de verderop gelegen N-18. Bourgondisch en met aandacht leven is 
hier de norm. 

Je komt aanrijden en parkeert op de ruime oprit. Je kunt hier wel vier auto’s kwijt. We doen 
een paar passen terug en kijken naar de strakke architectuur. De brede dakoverstekken, de 
moderne kleurstelling en de imposante breedte spreken direct aan. We lopen onder een breed 
dakoverstek naar de voordeur die voor ons uitnodigend open staat. We zijn er klaar voor!

Aantal kamers:
Aantal slaapkamers:

Woonoppervlakte:
Overige inpandige ruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:
Externe bergruimte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:
Bouwjaar:

Ligging:
Onderhoud binnen:
Onderhoud buiten:

Tuin:

5
3
197 m²
25 m²
11 m²
-
744 m²
822 m³
1988
Aan rustige weg, in woonwijk
Goed tot uitstekend
Goed tot uitstekend
Rondom



Via de hal zien we de werkkamer en het moderne toilet. De garderobe, 
garage (in spouw, verwarmd) en meterkast laten we rechts liggen. Ook 
de trapopgang laten we even voor wat ie is. Eerst willen we een indruk 
van de woonkamer en keuken. En die zijn echt indrukwekkend. Hier 
zien we wat de architect heeft toegevoegd aan ruimte, woongenot 
en grandeur in 2014.  De eetkamer en keuken met een keur aan 
inbouwapparatuur bevinden zich rechts, aan tuinzijde. Vanuit de 
keuken is er een deur naar de riante bijkeuken (die ook weer in 
verbinding staat met de garage). Een prominent gesitueerde gashaard 
markeert de overgang van woonkeuken naar woonkamer met open 
TV- kamer aan de voorzijde. De lichtinval, het uitzicht en de ruimte. In 
één woord: prachtig. Op de begane grond liggen fraaie plavuizen en is 
er vloerverwarming (behoudens de garage). 

BOVEN EN BUITEN
Op de verdieping zijn drie mooie slaapkamers en een strijk/waskamer. 
De masterbedroom heeft achter twee deuren naar een breed balkon 
(weids uitzicht!), een grote inloopkast met verlichting en een airco. De  
moderne badkamer beschikt over een inloopdouche, designradiator, 
wastafel, toilet en leuke nisjes met verlichting. 
Op de overloop is een mooie daglichtinval. Via de vlizotrap komen we 
op de tweede verdieping. Hier is de bergzolder met  stahoogte. 

De achtertuin (west)is verbazingwekkend vrij en breed. Prima op de 
zon. Leuke indeling. De paarden verderop kijken nieuwsgierig op als je 
lacht om een wegschietend konijntje. Er zijn een tweetal buitenkranen 
en diverse stroompunten aanwezig. Hier ga je veel tijd doorbrengen, 
absoluut.

1e verdieping

Beganegrond

2e verdieping



Havikenhof 17, 7051 WC Varsseveld















BIJZONDERHEDEN
Huidige bewoners hebben de woning door een gerenommeerde architect laten ontwerpen. 
In 2014 is er wederom een architect aan te pas gekomen om de boel flink uit te bouwen. 
Eigenlijk is toen de woning opnieuw compleet onderhanden genomen. En dat zie je en proef 
je. Alles is spik en span en doordacht en uitermate netjes bijgehouden. Op het dak liggen 16 LG 
zonnepanelen (2019) die ervoor zorgen dat de elektriciteitsrekening flink naar beneden wordt 
bijgesteld. Door uitstekende isolatie heeft de woning energielabel A. De Nefit CV-combiketel 
dateert uit 2014. En in de keuken en bijkeuken hangt een elektrische boiler. In de plafonds zijn 
veel LED spots aangebracht. Van de garage en bijkeuken zou je eventueel een slaapkamer en 
badkamer kunnen maken. Er is een alarminstallatie aanwezig .

BUURT EN BEWONERS
De huidige bewoners aan het woord: “Het is hier formidabel wonen. De woning heeft alles in 
zich om er elke dag volop van te genieten. Gezien onze leeftijd wordt de boel helaas te groot 
en willen wij gelijkvloers gaan wonen. Kopers krijgen een heerlijke woning op een super plek. 
Wij kijken met ontzettend veel plezier terug op een prachtige tijd hier.” 
Het prachtige natuurschoon in de omgeving maakt Varsseveld tot een imponerende kern in 
een schitterend deel van het land. En je zit lekker snel op de A-18, ideaal.
De gemeente is nog wel voornemens om het achtergelegen stuk in de toekomst te gaan 
bebouwen.

KIJKEN?!
Dat kunnen we ons goed voorstellen. We nemen hiervoor ruimschoots de tijd zodat je een 
aantal keren de woning in alle rust kunt doorkruisen. En we sluiten gezellig af in de zithoek met 
koffie/thee en wat lekkers. Neem contact op met ons kantoor in Aalten of Doetinchem om een 
afspraak in te plannen.











  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Object  Woning 

Adres  Havikenhof 17 

Postcode, plaats  7051 WC, Varsseveld 

Opdrachtgever  Iets Anders Makelaars 

Datum Meetrapport  05-10-2023 

Certificaatnummer  406432 
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Meetcertificaat 
 

Zibber B.V. heeft in opdracht van Iets Anders Makelaars dit meetrapport opgesteld conform de NTA 2581:2011 

waarin de gebruiksoppervlakten en bruto- inhoud en vloeroppervlak zijn vast gesteld. 

 

Object type  Woning 
Adres  Havikenhof 17 
Postcode/plaats  7051 WC, Varsseveld 
Meetcertificaat type A  Op locatie gecontroleerd en gemeten 

Certificaatnummer  406432 
Status  Definitief 
   
Datum meetopname  05-10-2023 

Datum meetrapport  05-10-2023 
 

  Totaal  

Gebruiksoppervlakte wonen  196,90 M2 

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte  24,80 M2 

Gebouw gebonden buitenruimte  10,60 M2 

Externe bergruimte  0,00 M2 

    

Bruto vloeroppervlak woning  346,70 M2 

Bruto inhoud woning  822,29 M3 

 

De meting en berekeningen zijn op basis van de ”Meetinstructie bepalen gebruiksoppervlakten woningen” en 

”Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van 

gebouwen – Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit 

meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing. 

Rapport opgemaakt door T. van den Bergh, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw en voldoet aan 

de eisen van NTA 2581:2011 

 

Eindhoven, 05-10-2023 

Thijs van den Bergh 

Zibber B.V. 
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Vlakkentekening 
Deze vlakkentekening behoort bij het adres: Havikenhof 17, 7051 WC, Varsseveld en meetcertificaat 406432 met datum: 05-10-2023 
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Meetstaat 
 

 

 



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 september 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Varsseveld
I
1398

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: ---



Energielabel woning

Havikenhof 17 

7051WC Varsseveld

BAG-ID: 1509010000239972

Energielabel A
Registratienummer
Datum van registratie
Geldig tot

885911880
17-06-2020
17-06-2030

Veel besparingsmogelijkheden

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Vrijstaande woning

Bouwperiode 1988 t/m 1991

Woonoppervlakte >140 m²

2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas

Glas slaapruimte(s) Dubbel glas

3. Gevelisolatie Gevel niet extra geïsoleerd

4. Dakisolatie Dak niet extra geïsoleerd

5. Vloerisolatie Vloer niet extra geïsoleerd

6. Verwarming Individuele CV-ketel, geïnstalleerd in of na 1998

7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel

8. Zonne-energie 25,6 m² zonnepanelen en geen zonneboiler

9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

(Extra) isolatie van uw dak

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam
Examennummer
KvK nummer

Mandy de Bruijn-Denie
4713
61959626

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/ .

Disclaimer
Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.
Als uw gebruik afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.



Lijst van zaken 
 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Havikenhof 17, 7051 WC Varsseveld 

Datum: 02-10-2023 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

− Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

− Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Lamellen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 

− (Losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

− Vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Laminaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☒ ☐ ☐ ☐ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 
 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

− Spiegelwanden ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

− Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− (Gas) fornuis ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Oven ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Combi-oven/combimagnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koel-vriescombinatie ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koffiezetapparaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Fontein ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 
 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

− Ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toiletkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☒ ☐ ☐ ☐ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

− CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken 
 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Waterslot wasautomaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

− (Sier)hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 



Lijst van zaken 
 

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

−  

−  

 

Voor akkoord, 

 

 

 

 

De opdrachtgever/verkoper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

Koper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

 



Interesse in de woning?

We plannen graag een bezichtiging voor je in! Dit kan op werkdagen 
tussen ongeveer 9:00 uur en 17:30 uur. Na de bezichtiging wacht de 
verkoper in spanning je reactie af. Het is dan ook fijn wanneer wij zo 
snel mogelijk een terugkoppeling van je ontvangen.

In deze brochure vind je alle informatie die wij momenteel over de 
woning bezitten. Heb je nog aanvullende vragen, dan kun je die tijdens 
de bezichtiging aan de makelaar stellen. Wil je van te voren alvast wat 
meer duidelijkheid? Neem gerust contact met ons op! 

W
@@

Landstraat 2, 7121 CR Aalten 

Dorpsstraat 4, 7261 AW Ruurlo

Houtkampstraat 33A, 7001 ED Doetinchem

0543 769 004

0573 215 054

0314 237 237

info@ietsandersmakelaars.nl

www.ietsandersmakelaars.nl

Bezoeken

Bellen

Mailen

Online bekijken

Bezichtigen?

Contactgegevens

Meer info nodig?

Heb jij een woning die je wilt verkopen en ben je enthousiast geworden 
over onze aanpak? We komen graag een keer vrijblijvend bij je woning 
om kennis met je te maken, om de waarde van de woning te bepalen 
en om onze aanpak toe te lichten.

Wil jij een woning aankopen en heb je je droomwoning bij een 
andere makelaar gevonden? Dan staan we je graag als betrokken 
aankoopmakelaar met raad en daad terzijde tijdens het aankoopproces. 
Met kunde en enthousiasme begeleiden we je graag in de zoektocht 
naar je nieuwe thuis.

Verkoopplannen?

Aankoopplannen

www.ietsandersmakelaars.nl     |     0543- 76 90 04     |     info@ietsandersmakelaars.nl



Kees | Makelaar

Chantal | Binnendienst

Jan-Willem | Makelaar Daphne | Makelaar & Jurist

Team Iets Anders

www.ietsandersmakelaars.nl     |     0543- 76 90 04     |     info@ietsandersmakelaars.nl

Anja | BinnendienstBernice | Projectmanager

Theo | Crea-redacteur Hajo | Fotograaf & 
	 klusjesman

Laureen | Marketing- & 
Communicatiespecialist
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