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www.mbmakelaars.nl

A Adres: Herikaard 30, Teteringen
€ Vraagprijs: € 450.000 k.k.

I Woonoppervlakte: 143 m?2

E. Perceelopperviakte: 452 mz

E1 Kamers: 4 kamers (3 slaapkamers) 0 Scan Mij!



https://www.mbmakelaars.nl/
https://herikaard30.nl/

Een parel in de dop voor wie van aanpakken weet!

Deze verrassend ruimte twee-onder-een-kapwoning is gelegen op een prachtig hoekperceel van
maar liefst 452 m? in de dorpskern van Teteringen.

De woning beschikt over een royale (57m?) en lichte woonkamer, open keuken, bijkeuken, een
slaapkamer/studeerkamer op de begane grond, 2 slaapkamers, badkamer en een dakterras op de
eerste verdieping, oprit, voortuin, zijtuin en een zonnige achtertuin ideaal gelegen op het
zuidwesten.

Deze te moderniseren woning is gelegen op een gewilde woonlocatie in de dorpskern van Teteringen.
In de directe omgeving vinden we diverse voorzieningen zoals een supermarkt, (basis)scholen,
golfpark De Haenen, speelgelegenheid voor kinderen, prachtige natuur- en bosgebieden en diverse
sport- en recreatievoorzieningen. De belangrijkste uitvalswegen alsmede het stadscentrum van
Breda zijn binnen enkele autominuten te bereiken.

Voor een juiste indruk van deze twee-onder-een-kapwoning en de vele mogelijkheden die deze biedt,
is een bezichtiging van harte aan te bevelen!

Woonoppervlakte : ca. 143m?

Inhoud : ca. 476m?3

Perceeloppervlakte : ca. 452m?

Gebouwgebonden buitenruimte : ca. 12m?2
Bouwjaar : ca. 1972

Aanvaarding : in overleg / op korte termijn mogelijk

INDELING

Begane grond:

Entree/hal met de meterkast, de trapopgang naar de eerste verdieping en de toiletruimte voorzien
van een hangend closet met inbouwreservoir en een fonteintje. Vanuit de hal is er toegang tot de
woonkamer, de keuken en de slaapkamer / studeerkamer op de begane grond.

De bijzonder royale woonkamer (ca. 12.48 x 4.75m) is voorzien van een tegelvloer, een royale
bergkast, een schouwpartij met gashaard en biedt aan de achterzijde middels een aluminium
schuifpuit toegang tot de achtertuin. Door de grote raampartijen en de extra zijgevelramen kent de
woonkamer op ieder moment van de dag een bijzonder fijne lichtinval.

De open keuken (ca. 3.56 x 3.02m) beschikt over een eenvoudige wandopstelling met een dubbele
spoelbak, elektrische kookplaat, afzuigkap en een inbouwoven.

Vanuit de keuken is er toegang tot de ruime bijkeuken (ca. 4.16 x 2.77m). De bijlkeuken beschikt
over een eenvoudig keukenblok, plaats voor wasmachine en droger en biedt middels loopdeur
toegang tot de achtertuin. Naast deze deur vinden we een bergkast met de opstelling van de c.v.
combiketel (Remeha, ca. 2020).

Aan de voorzijde beschikt de woning over een slaapkamer of studeerkamer (ca. 2.95 x 2.90m).

Eerste verdieping:

De overloop met een vaste kast geeft toegang tot 2 slaapkamers en de badkamer.

Slaapkamer 1 (ca. 4.75 x 4.20m) is gelegen aan de voorzijde van de woning. Deze bijzonder ruime
master bedroom geeft toegang tot het deels overkapte dakterras (ca. 4.75 x 2.45m).

Slaapkamer 2 (ca. 4.75 x 2.97m) is gelegen aan de achterzijde en beschikt over een vaste
kastenwand.




De geheel betegelde badkamer (ca. 2.97 x 2.17m) beschikt over een douchecabine, ligbad, een
hangend closet met inbouwreservoir, dubbele wastafel in meubel, diverse inbouwspots en
mechanische ventilatie.

TUIN

Voortuin:

De voortuin (ca. 16.50 x 12.45/7.25m) is voorzien van een gazon, borders met een gevarieerde
beplanting, heg en geeft via de oprit toegang tot de entree van de woning.

Zijtuin:
De zijtuin (ca. 7.50 x 6.50m) beschikt over een gevarieerde beplanting en een betegeld pad met een
stalen poort naar de achtertuin.

Achtertuin:

De achtertuin (ca. 16.50 x 7.91m) is ideaal gelegen op het zuidwesten en hier kan tot in de late
uurtjes van de zon worden genoten. De achtertuin beschikt over een groot terras, vijverpartij, gazon,
heg, een houten tuinberging en een groot zonnescherm tegen de achtergevel.

Oprit:
Ruime oprit (ca. 12.45 x 3.00m) met plaats voor 2 auto’s op eigen terrein.

BIJZONDERHEDEN

- Gelegen op een prachtig hoekperceel van maar liefst 452m2!

- Door de extra vleugel op de begane grond leent deze woning zich, na een beperkte verbouwing,
uitstekend voor levensloopbestendig wonen;

- De achtertuin is ideaal gelegen op het zuidwesten;

- De royale oprit biedt plaats aan 2 auto’s;

- Geheel voorzien van isolerende beglazing;

- Naast een ouderdomsclausule zal er een niet-zelfbewoningsclausule in de koopovereenkomst
worden opgenomen.

ALGEMEEN

- Bij een verkoop wordt als basis gebruik gemaakt van het model van de koopovereenkomst,
vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende goederen
NVM, VastgoedPRO, VBO Makelaar, de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. In deze
koopovereenkomst wordt standaard de verplichting tot het storten van een waarborgsom of het
stellen van een bankgarantie door de koper ter grootte van 10% van de koopsom opgenomen,;

- Een koopovereenkomst komt tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide partijen de
koopakte ondertekenen. Partijen kunnen derhalve aan een mondelinge overeenkomst geen rechten
en plichten ontlenen;

- De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
- Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan.




Overdracht

Vraagprijs
Status

Bouw

Object type
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Opperviakte en inhoud

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Overige inpandige ruimte
Externe Bergruimte

Gebouwgebonden buitenruimte

Indeling

Aantal slaapkamers
Aantal badkamers

Badkamervoorzieningen

Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Energielabel
Isolatie

Verwarming
Warm water

Cv-ketel

€ 450.000 k.k.

Beschikbaar

Eengezinswoning, 2 onder 1 kapwoning
Bestaande bouw

1971

Zadeldak bedekt met pannen

4 kamers (3 slaapkamers)
1 badkamer

Ligbad, toilet, douche, dubbele wastafel,
wastafelmeubel, vloerverwarming

2 woonlagen

Tv-kabel, buitenzonwering, rookkanaal, schuifpui

4 kamers (3 slaapkamers)
Muurisolatie, dubbel glas
Cv-ketel

Geiser eigendom

Vaillant gas gestookt uit 2020 (eigendom)




Buitenruimte
Ligging

Balkon / dakterras
Tuin

Afmetingen achtertuin

Ligging tuin

Bergruimte

Schuur / berging

Garage

Soort garage

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid

In woonwijk

Dakterras

Achtertuin, voortuin, zijtuin

131 m? (16.5 meter diep en 7.91 meter breed)

Gelegen op het zuidwesten en bereikbaar via
achterom

Vrijstaande houten berging

Geen garage

Openbaar parkeren, op eigen terrein
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alle maten, verhoudingen en indeling zijn indicatief,
hier kunnen geen rechten aan worden ontleend




4.75m

alle maten, verhoudingen en indeling zijn indicatie,
hier kunnen geen rechten aan worden ontleend







Zonnegrenzen in de tuin

Zonnegrenzen in juni (07:00)

Zonnegrenzen in juni (20:00)




eReplielenh is De Aarde
MB Makelaars Breda )
Kerkhofweg 18, 4835 GC Breda Directions } Makelaardij '

4.5 34 reviews nald's The Eat@

) | Centrum
A View larger map f HELSDENHOUT,

V MediaMarkt,Breda . Amphia ziekenhuis '? Dec ElTh'ﬁ-"'Ii‘l Breda
Mariska Franken 9 1|

blaardij 9 Qvastgued

Breda

4]
holact®

KIN Makelaars Breda ﬁ TERVOORT

Korenhof Makelaardij ,
& Taxaties /| De Bunder

DietvorstBorman 9
| Makelaars - Breda /]
oetje Breda o
\ [ Bavel

RQDSBERG

). g EIKBERG
Q MA/COM Makelaarsteam
& Bavelsche L

1 ZUID 0O05T Ul h '[
) venhou

-|| ' Google '
aetaliran
5 Enrfhm'rlr..drl,l . . - A, Map data ©2023 Reportamap error

De Fazant o
MASTEOS BREDA m

Em——
alal=Ta: w

MB Makelaars

Kerkhofweg 18
4835 GC, Breda
076 - 543 6066

www.mbmakelaars.nl 0 Scan Mmij!



https://maps.google.com/maps/dir//MB+Makelaars+Breda+Kerkhofweg+18+4835+GC+Breda/@51.5695886,4.7918156,13z/data=!4m5!4m4!1m0!1m2!1m1!1s0x47c6a1ce9c61f8ed:0xfa629d7474d4ccd
https://search.google.com/local/reviews?placeid=ChIJ7fhhnM6hxkcRzUxNR9cppg8&q=MB+Makelaars+Breda&hl=en&gl=NL
https://maps.google.com/maps?ll=51.569589,4.791816&z=13&t=m&hl=en-US&gl=US&mapclient=embed&cid=1127634761293843661
https://www.google.com/maps/@51.5695886,4.7918156,13z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3

