Het Strik 2,
7051 VR Varsseveld
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makelaars €649.002,- k.k.
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Aantal kamers :
Aantal slaapkamers :
Woonoppervlakte : 169 m2
Overige inpandige ruimte : 29 m?2
Gebouwgebonden buitenruimte : 3 m2
Externe bergruimte : -
Perceeloppervlakte : 720 m2
Inhoud : 519 m3
Bouwjaar : 1995
Ligging : Aan rustige weg, In woonwijk, Vrij
uitzicht, Landelijk gelegen
Onderhoud binnen : Redelijk tot goed
Onderhoud buiten : Redelijk
Tuin : Ruin Rondom

Aan de rand van het dorp, met landelijk uitzicht, ligt een herenhuis met inpandige garage op
een riante kavel. De woning beschikt over twee badkamers, drie toiletten en de mogelijkheid
om ook beneden te slapen. Met de beschikbare ruimte is het mogelijk om zes tot zeven
slaapkamers te creéren. De garage, uitgevoerd in spouw, is zeer geschikt om omgetoverd te
worden tot praktijkruimte, hobbyruimte of atelier. We nodigen je van harte uit om alvast in
gedachten een rondgang te maken. Wellicht denk je straks: strik erom!
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WAT EEN WONING!

Het Strik is een heerlijk rustig hofje, ruim van opzet en gedrapeerd door groen. Er is weinig
verloop en dat zegt genoeg. Achter kijk je weg over de weilanden richting de verderop gelegen
N-18. Bourgondisch en met aandacht leven is hier de norm.

Je komt aanrijden en parkeert op de ruime oprit, waar je wel drie auto's kwijt kunt. We doen
een paar stappen terug en kijken naar de breedte en de knipoog naar de vooroorlogse
bouwstijl. Ruime dakoverstekken, luiken en de uitstraling: het stemt ons nu al blij. We lopen
richting de aangebouwde zijbeuk. De voordeur staat uitnodigend open. We zijn er klaar voor!

Via de hal zien we het toilet en we lopen rechtdoor naar de bijkeuken, voorzien van
wasmachine- en drogeraansluiting en een cv-combiketel (Vaillant, bouwjaar ca. 2010). Lopen
we rechtdoor dan staan we in de tuin. Slaan we rechtsaf dan komen we in de riante,
geisoleerde garage met openslaande deuren. Terug in de hal betreden we nu de woonkamer.
Hier noteren we een fraaie open haard, lamelparket en een gezellige aangebouwde tuinkamer
met openslaande deuren en brede convector. Voor is een eetkamer die ook prima om te
toveren is tot slaapkamer. Via het middenportaal bereiken we de badkamer met douche, toilet
en wastafel. Emaast is de open keuken met inbouwapparatuur. De keuken staat in directe
verbinding met de woonkamer. Een verrassende rondgang!
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BOVEN EN BUITEN

Op de eerste verdieping zijn vier mooie slaapkamers, waarvan twee met toegang tot een breed
balkon aan de achterzijde. De slaapkamer in de zijbeuk (boven bijkeuken en garage) is royaal,
met dakramen en zijraam. Via een vaste trap komen we op de tweede verdieping, met prima
stahoogte in de nok. Aan weerszijden van de schoorsteen zou je nog een kamer kunnen
maken.

De achtertuin (west) is verbazingwekkend vrij en breed, prima op de zon en een leuke indeling.
De hazen verderop kijken nieuwsgierig op als je lacht om een wegschietend konijntje. Hier ga
je veel tijd doorbrengen, absoluut!

BIJZONDERHEDEN

De woning is vanaf het begin bewoond door de bewoners die deze door Bruggink uit Heelweg
lieten bouwen, naar ontwerp van architect Jan Ernst uit Gaanderen. Helaas zijn de bewoners
beiden overleden. De kinderen verkopen nu de grotendeels leegstaande woning. De kwaliteit
van de toegepaste materialen is hoog: hardhouten kozijnen, volledige isolatie en veel
woonpotentie.
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BUURT EN BEWONERS

De verkopers aan het woord: “Onze ouders vonden het wonen hier formidabel. De woning
heeft alles om er elke dag volop van te genieten. Veel ruimte in en om de woning zorgden
ervoor dat ze elke dag met volle teugen genoten. Ook wij als kinderen kwamen hier graag.
Kopers krijgen een heerlijke woning op een super plek. Wij kijken met ontzettend veel plezier
terug op een prachtige tijd hier.” Het prachtige natuurschoon in de omgeving maakt
Varsseveld tot een imponerende kern in een schitterend deel van het land. En je zit snel op de
A-18, ideaal. De gemeente is voornemens om wat verderop in de wei in de toekomst te gaan
bebouwen. Het weiland waar je achter op uit kijkt, is aangewezen als woningbouwlocatie.

KIJKEN?!

Dat kunnen we ons goed voorstellen. We nemen ruimschoots de tijd zodat je de woning
meerdere keren in alle rust kunt doorkruisen. We sluiten gezellig af in de zithoek of buiten
onder de bomen met koffie, thee en wat lekkers. Neem contact op met ons kantoor in Aalten
of Doetinchem om een afspraak te maken.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

4778

4777—

5235

5

5234

4772

g

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 juni 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
: I ' ee— |
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Varsseveld
Sectie E
Perceel 4687

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Object : Woonhuis Meetcertificaat . Type A - op locatie ingemeten
Adres : HetStrik 2 Certificaatnummer . 2024071701

Postcode : 7051VR Datum opname : 11-7-2024

Plaats : Varsseveld Datum meetrapport o 17-7-2024

Opmerkingen: -

GOB OIR GOW GGB EB TOTALEN

Gebruiksoperviakte Overige Inpandige Gebruiksoppervlakte Gebouw Gebonden Externe Bergruimte
Bouwlaag Ruimte Wonen Buitenruimte

Gebruiksopperviak Wonen 169,00 m2
Bouwlaag 1 110,70 19,20 91,50 Overige inpandige ruimte 28,50 m2
Begane grond Totaal gebruiksopperviak 197,50 m2
Bouwlaag 2 77,50 77,50 2,80 Gebouw gebonden buitenruimte 2,80 m2
Eerste verdieping Externe bergruimte m2
Bouwlaag 3 9,30 9,30 Bruto inhoud 518,87 m3
Zolder

Totalen 197,50 2850 [esoo Y [2s0

Voor de berekening van de vloeroppervlakten en inhoud is gebruik gemaakt van de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en Meetinstructie Bruto inhoud woningen welke is opgesteld door NVM, Vastgoed Pro, VBO, VNG,
NRVT, AEDES, BAG BAO en de Waarderingskamer. De meetinstructies zijn afgeleid van NEN 2580 Oppervlakten en Inhouden van Gebouwen. Met dit certificaat heeft u de garantie dat de gegevens en beoordelingen naar beste
kennis en weten is onderzocht en zo getrouw mogelijk weergegeven. OLIVR. is evenwel nimmer aansprakelijk voor een onjuiste/onvolledige rapportage, noch voor de gevolgen van, door haar in het kader van een opdracht,
gemaakte fouten. Behoudens opzet of daarmee gelijk te stellen grove schuld. Elke en alle overige aansprakelijkheidstellingen en/of schadeclaims worden nadrukkelijk van de hand gewezen.



Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 126440165 20-06-2024 10-06-2034 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

e -

Isolatie Installaties

1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen - 8 Warm water Combiketel
3 Daken -- 9 Zonneboiler Geen zonneboiler

4 Vloeren --- 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

5 Ramen - 11 Koeling Geen koeling
6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Al  Aandeel hernieuwbare
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails

Adres Naam Examennummer
het Strik 2 S.N.J. Buitink 7939.8200.3467
7051VR Varsseveld

Certificaathouder
BuildingLabel B.V.

BAG-ID: 1509010000216378

Detailaanduiding Bouwjaar 1995 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,60 SKGIKOB 013038 39090359

Vloeroppervlakte 168m?
Certificerende instelling

SKGIKOB
WY =
Woningtype Soort opname /— 1\,2
Vrijstaande woning Basisopname 3 £

S
Piaoe oy 05

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid



http://www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid

Energielabel woningen 2van 1l

Toelichting bij dit energielabel

Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt be paald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.
Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berkening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A™** het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 215,69 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt overeen
met 39,70 kg CO, m per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie zijn nodig voor
de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

215,69 kWh/m?2 per jaar
—_—
D A+++ A++++

50 0

A++

75

A+

105

G F E B A

380 335 290 250 190 160

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende

in de wintermaanden warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem

heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 141,78 kWh per

vierkante meter vlioeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 107 kWh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard . o . . .
o . vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
voor woningisolatie? o .
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

Risico op hoge
A

binnentemperaturen
in de zomermaanden

Aandeel hernieuwbare ()
(a)

energie

Indicatie
energierekening

Prijspeil januari 2024

K
Laag €320 €315
Gemiddeld €445 €440
Hoog €610 €600

50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

binnentemperaturen.

Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0,0%. Hernieuwbare energie
is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom

onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

€310 €305 €290 €275 €245 €230 €225
€435 €425 €395 €365 €335 €330 €320 €310 €300
€590 €570 €530 €480 €445 €435 €420 €400 €390




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: het Strik 2, 7051 VR Varsseveld
Datum: 04-07-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O (]
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
-~ Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O (]
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O [ [
- O [ [
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- O ] ]
- O 1 1
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
- Spiegelwanden O O (]
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O (]
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O [ [
Keukenaccessoires, te weten:
- O [ [
- O O O
- O [ [
- O [ [
- O O O
- O ] ]
- O ] ]
- O 1 1
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet O O O
- Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
—  Fontein O O O
- O 1 1
- O ] ]



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

XX XOKORX

X X X O

Ooooao

X OX O

O XK X X O

I O I O ™

X O O

Gaat
mee

Oo0Oo0oo0oOoo0ooooooooaod

O 0O 00oo0oognooad

O0O0000ooooOooaoad

O OO

Kan worden
overgenomen

Oo0Oo0oo0oOoo0ooooooooaod

O 0O 00oo0oognooad

O0O0000ooooOooaoad

O OO

N.v.t.

X O X O

O og

X

X X OO O

X X

X OKXKORX

X O OO

XX KKK KKXKKX O

O X X



Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

Oo0o0ooaoao

0K X

OO0 K

Oooooaod

Ooooad

Gaat
mee

O O oonoogaod
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OO oo
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Cv O O (I

Boiler O m m
Zonnepanelen O m m

- O O |

- O O |

- O O |

- O O (I

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Interesse in de woning?

Bezichtigen,

T

Meer infq nodig?

s
Contactgege\/en
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Aankoopp\anne

N7

letsiapue

NELGEEESS

We plannen graag een bezichtiging voor je in! Dit kan op werkdagen
tussen 9:00 uur en 17:30 uur. Na de bezichtiging wacht de verkoper in
spanning je reactie af. Het is dan ook fijn wanneer wij zo snel mogelijk
een terugkoppeling van je ontvangen.

In deze brochure vind je alle informatie die wij momenteel over de
woning bezitten. Heb je nog aanvullende vragen, dan kun je die tijdens
de bezichtiging aan de makelaar stellen. Wil je van te voren alvast wat
meer duidelijkheid? Neem gerust contact met ons op!

Landstraat 2, 7121 CR Aalten Dorpsstraat 4,
Bezoeken @ 7261 AW Ruurlo Houtkampstraat 33A, 7001
ED Doetinchem

0543 - 76 90 04
Bellen @ 0573 - 21 50 54
0314 - 2372 37

Mailen @ info@ietsandersmakelaars.nl

Online bekijken www.ietsandersmakelaars.nl

Heb jij een woning die je wilt verkopen en ben je enthousiast geworden
over onze aanpak? We komen graag een keer vrijblijvend bij je woning
om kennis met je te maken, om de waarde van de woning te bepalen
en om onze aanpak toe te lichten.

Wil jij een woning aankopen en heb je je droomwoning bij een andere
makelaar gevonden? Dan staan we je graag als betrokken
aankoopmakelaar met raad en daad terzijde tijdens het aankoopproces.
Met kunde en enthousiasme begeleiden we je graag in de zoektocht
naar je nieuwe thuis.

Het Strik 2, 7051 VR Varsseveld

www.ietsandersmakelaarsnl | 0543-769004 | info@ietsandersmakelaars.nl



Team lets Anders

Kees | Makelaar Jan-Willem | Makelaar Daphne | Makelaar & Jurist
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Monique | Woning stylist Theo | Crea-redacteur
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