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Kenmerken

Woonopperviakte
86 Mm?

Perceeloppervlakte
127 m?

Aantal kamers
4 kamers

Aantal slaapkamers
2 slaapkamers

Bouwjaar
1990

Energielabel
A




Omschrijving

Ben je op zoek naar een instapklare
tussenwoning in een fijne, kindvriendelijke
wijk? Dan is Heulberg 41 absoluut een woning die
je gezien moet hebben! Deze goed onderhouden
woning beschikt over een energielabel A, een
moderne open keuken, twee ruime slaapkamers
met de mogelijkheid voor een derde slaapkamer
op zolder én een heerlijke tuin met overkapping.
Een perfecte plek voor starters, jonge gezinnen of
iedereen die comfortabel wil wonen. Plan snel die
bezichtiging in en ontdek zelf wat deze woning te
bieden heeft!

Entree

Je parkeert de auto gemakkelijk aan de straat en
komt binnen in de hal van de woning. Vanuit hier
heb je toegang tot de meterkast en het toilet. De
hal vormt een nette binnenkomst en geeft toegang
tot de woonkamer.

Wonen & Koken

De woonkamer is ruim, netjes afgewerkt en heerlijk
licht dankzij de prettige lichtinval. Daarnaast is er
een praktische trapkast aanwezig voor extra
bergruimte. De trap naar de eerste verdieping
bevindt zich netjes achter een deur in de
woonkamer, wat zorgt voor een rustige uitstraling.

Aan de achterzijde van de woning bevindt zich de
moderne open keuken, die naadloos in verbinding
staat met de eethoek. De keuken is netjes
afgewerkt en voorzien van diverse
inbouwapparatuur. Vanuit de keuken heb je via
een deur direct toegang tot de achtertuin,
waardoor binnen en buiten mooi in elkaar
overlopen.

Slapen, Dromen & Douchen

Op de eerste verdieping bevinden zich twee ruime
en lichte slaapkamers. Daarnaast is er een
praktische berging met aansluitingen voor de
wasmachine en droger.

De moderne badkamer is een heerlijke, lichte
ruimte en compleet uitgerust met een douche,
ligbad, dubbele wastafel en toilet. Hier begin en
eindig je de dag in comfort.

Tweede verdieping / Zolder

De zolder biedt nog volop mogelijkheden. Met
enkele aanpassingen kan deze ruimte eenvoudig
worden omgetoverd tot een volwaardige derde
slaapkamer. Daarnaast is er al een wastafel
aanwezig, wat de ruimte extra praktisch maakt.

Tuinieren, Zonnen & Genieten

De achtertuin is ruim, netjes onderhouden en
volledig betegeld, waardoor deze
onderhoudsvriendelijk is. Achterin de tuin staat een
grote berging voor fietsen en extra opslag.
Daarnaast is er een sfeervolle overkapping, waar je
heerlijk kunt zitten en genieten van lange
zomeravonden. Via de achterom is de tuin ook
gemakkelijk bereikbaar.

Omgeving en Faciliteiten

De woning ligt in de kindvriendelijke wijk Tolberg,
een geliefde woonomgeving in Roosendaal. In de
directe omgeving vind je scholen, winkels,
sportvoorzieningen en speelgelegenheden. Ook
uitvalswegen en andere voorzieningen zijn goed
bereikbaar, waardoor je hier rustig woont met alle
gemakken dichtbij.

Toelichtingsclausule NEN2580:

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Plattegrond

24.99 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

526m

1270m

B.8m

351m




Plattegrond

3.92m 0.8/ m:

—1.73m——

489 m

8.18 m

Woonkamer

—299m v 1.65m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.29m

—162mMm—+—=1.12m——1.95m



Plattegrond

0.84 m

3.29m

3.01fm

6.59 m

489 m

1,50m

Slaapkamer

Slaapkamer

—290m 1.89m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

190 mMm———1.78 m———1.40m—

2.72m

8.10m




Plattegrond

5.70 m

519 m

1,50m

Zolderkamer

277 m——

1,50m

293 m ' 1.86 m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

0.63 m

497 m

—1.24 m—



Plattegrond

—2.09 m———

Berging

3.08 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



3.57m

Plattegrond

w /09

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart
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Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 februari 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
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Locatie op kaart

vl
Dudenbosch
r 75 Steenbergen e
/ Hoeven
| Welberg NE4D
| r
Kruisland Etten-Le
|
| Wasd ok
Bosschenhoofdes A =
2 20!
> 4 = 20 19,
20 10 As!
e f sint Willebrord
Lepelstraat i Borchwerf
3 Noord, 22
26 w22
= Moerstraten
v 23]
N2B6 A | Sprundel
19 Roosendaal 73 Rucphen
% \
Ad
Halsteren | Wouw
Militair
— Defenterrein Pannenha
Theadorushaven N262 h‘ucpf_lense
Heide
/}
rd
LS Schijf
== Bergen op | NB3&
Zoom |
Wouwse Plantage Nispen
:I
= Horendank Oude Buisse
Brabantse Heide
¢ Wal ]
; )
L
Heikant § Achtmaal Werl
1
.,{_h”'_\ Hoek 1 N117
\
N
i N263
© CpenSiresiMap comributors
j 22 BE 2 sy L8 f
an 2 o o > S &
rua@\d\a y B "1 fr:) ql . — | ]
o e = d 1
Srherg f 5
: 5
Launszg'g = ‘ z
an
z i 4
Laurierberd wovenierstrerg : = Elandberd ‘
o i '.\
*eb? ’ e : % " Erenberd ; o
& o i . 5 = o Eiberberg &
Fat =) Lavéndelberd Heesteﬂ::rﬂ il v% s & x @
3 St : U8 50 : g3
o =3 \ 7 o o I &
b = ) Vo g 2 ZEendenberg B
& 5 Aberi T raverberd e ] y [ "
T avend® ' . % A /
k3 ' v R | |5 |
5 ! R FARE!
B
3 1 2 Lo
5 5 i ' S § !
Z u B A 1 e ! SR =
% it = e i [ L
kS = o a o T o
= 2 L 2
= - 2
= = - £
o = - |
T e = %
o s e.\’\f‘ i X
| 2 ] e 3
g T T 7" TS TRulkenad Al =1
@
5 ! |
t””.l E a |%
%sperg ] = VB
{5) % £ S um =
'. g B : Tojpergtent’ i 5
Ed e - i Drakenbarg Al 2
£ Z % Gag®! v el 15 &
% £l & v 2 5
& %, 2 Vg 5 gl :

Gg“ o N 5 Geerberd 2 =% £ Diepenber, 8 | %
oF o, = g ) g %
SF i %z B |

3 "%e 5 = fiendpad ! g a I
i N il < pseetbera % Dolikberg
B, L7 ", erierd 3, = 0,
g, iy Ferse! iy 5 Fdlelbe,
' q"’%ﬁ %"@nberg 2 o
% (=1 L
1=m:hsiab¢6Ih ‘.3‘ | o w\“g“n‘“mug
= Eastin &
& + s pid
E Az §
E Faunabers 9%
2 % - -
= 1T =
%
Fleurberg b 3&
FOth, ey
erg
Sy
=

o CpenSIreevlap cormribuions



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee
Woning - Interieur

Designradiator(en) X
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- buffetkast woonkamer en kledingkast kinderkamer X

- grote kledingkast slaapkamer voorzijde

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- rolgordijnen

- (losse) horren/rolhorren X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
- parketvloer

- laminaat

X X X X

- plavuizen

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X

- koffiezetapparaat X

Keukenaccessoires, te weten

- Wandrek in de keuken X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

*aan deze informatie kunnen geen rechten
worden ontleend.

Ter overname



Lijst van zaken

- toilet
- toiletrolhouder
- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)

- wastafelmeubel

- toilet

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Waterslot wasautomaat
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

olijfboom in verrijdbare pot

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Tuin - Overig

*aan deze informatie kunnen geen rechten

Blijft achter

worden ontleend.

X

X
X
X

X X X X

X X X X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Overige tuin, te weten
- loungeset en haardtafel onder overkapping X
- bbq X

*aan deze informatie kunnen geen rechten
worden ontleend.



Aantekeningen




Over ons

Van onze klanten onze ambassadeurs maken. Dat
is onze missie. Klanten die zo tevreden zijn, dat ze
C&R Makelaars bij hun vrienden en familie
aanraden. Hoe bereik je dat? Bij C&R Makelaars
doen wij het net even anders. Wij zijn de nieuwe
generatie met een frisse blik en topdiensten.
Daarmee gaan wij sa-men met jou voor succes!

C&R MAKELAARS

0165 -201 091

info@crmakelaars.nl

crmakelaars.nl

G&R

makelaars




Interesse?

Neem contact met ons op!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

G&R,

makelaars




