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7 Heden, de veertiende Jjanuari negentienhonderd vier en ze-
ventig, verscheen voor miJ, Gerhard Hendrik Smits, notaris
ter standplaats de gemeente Groningen:

de heer Hendrik bertus Ploeger, notarisklerk, wonende
te Groningen.

De komparant verklaarde bij deze vast te stellen een Alge-
meen Reglement voor splitsing in appartementarechten nls be-
doeld in artikel 875 e sub d van het Burgerlijk Wetboek en

luidende als volgt:
A. DEEINITIES.
Artikel 1

In het reglement wordt verstaan onder;
a. ". de akte van splitsing;
b, : het gebouw of de gebouwen dat/die in de splitsing

is/z1ijn betrokken;
c. "eigenaar": de gerechtigde tot een appartementsrecht, daar-

onder begrepen hij, die een beperkt zakelijk genotsrecht op
gen appnrtementarecht heeft

en": die gedeelten van het gebouw
alsmede de daarbij behorende grond die blijkens de akte niet
bestemd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden

§ebru1kb;
". alle zaken die bestemd ziJn of

worden om door alle elgenaars of een bepaalde groep van el-
genaars gebruikt te worden voorzover niet vallende onder d;
". het gedeelte of de gedeelten van het gebouw
en de -daarbij behorende grond dat/die blijkens de akte be-
stemd is/zijn of wordt/worden om als afzonderlijk geheel te
worden gebruikt;
" ". degene die anders dan als elgenaar of als heb-
bende oen znkelijk genotarecht op een appartementsrecht het
recht van uitsluitend gebruik heoft van een ;n';w’- redeal te
en het mede pebruik heeft van pemeenachappelijke gedeelton
en/of gemeenschappelijke goken;

ﬂxgznnlgéngig de vereniging van eigenaars als bedoeld in ar-
Tikel 876 van het Burgerlijk Wetboek;
ud ". de vergadering van elgenaars als bedoeld in

artikel 876 b van het Burgerlijk Wetboek,
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Tot de gemoenuchnppelljke gcdneltv; worden onder meer peres
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a, funderingen, dragende muren en kolommen, het geraamte van het
gebouw met de ondergrond, het ruwe metselwerk, alsmede de
vlioeren, de buitengevels, waaronder begrepen raamkozijnen,
deuren, balkon-konstrukties, borstweringen, galerijen, ter-
rassen en gangen, de daken, schoorstenen en ventilatiekana-
len, de traphuizen en hellingbanen, alsmede het hek- en tra=-
liewerk,
technische installaties met de daarbij behorende leidingen,
met name voor centrale verwarming (met ultzondering van de
radiatoren en radiatorkranen in de prive gedeelten), voor
luchtbehandeling, vuilafvoer, afvoer van hemelwater met de
riolering, gas, water en verder de hydrofoor, de elektrici-
teits-en telefoonleldingen, de gemeenschappell jke antenne,
de bliksembevelliging, de liften, de alarminstallatie en de
systemen voor oproep en deuropeners,

Indien er twijfel bestaat of een zaak tot de gemeenschappe -
11 jke gedeelten of de gemeenschappell jke zaken behoort, wordt
hierover beslist door de vergadering,

Een elgenaar of gebruiker heeft het genot van de gemeenschap-
pelijke gedeelten en/of de gemeenschappell jke zaken, volgens de
bestemming daarvan,

Hi) moet daarblj inachtnemen het reglement en het huishoude-
11 )k reglement en hi) mag geen inbreuk maken op het recht van
mede-genot van de andere eigenaars of gebruikers,

Artike] 5.

1. De eigenaars en gebrulkers zijn verplicht zich te onthouden
van luidruchtigheid, het onnodig verblijf in de gemeenschap-
peli jke gedeelten, voorzover deze niet voor verblijf voor
korte of lange tiJd bestemd zi)n, en het daarin plaatsen van
fletsen, bromfietsen of andere voorwerpen op plaatsen, die
hiervoor niet zijin bestemd.

De wanden en/of plafonds van de hall en van het trappenhuis
mogen niet worden gebruikt voor het ophangen van schilderij -
en of andere voorwerpen, en het aanbrengen van dekoraties en
dergeli jke,

De vergadering kan tot de in het eerste en tweede 1id genoem-
de handelingen toestemming verlenen, en een reeds verleende
toestemming intrekken,

Iedere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van de ver-
gadering is verboden,

Het aanbrengen van naamborden, reklame aanduidingen, ulthang-
borden, zonneschermen, vlaggen, bloembakken en andere uit-—
stekende voorwerpen mag slechts geschieden met toestemming
van de vergadering of volgens regels te bepalen in het huls-
houdell Jk reglement,

Een door de vergadering verleende toestemming kan - tenzi)
anders bepaald is - worden ingetrokken.

Iedere eigenaar of gebruiker is te allen tijde bevoegd tot
het nemen van maatregelen, die strekken tot het afwenden van
een voor de gemeenschappell ke gedeelten of gemeenachappell j=-
ke zaken onmiddellljk drelgend gevaar, Hi) 1is alsdan ver—
plicht de administrateur onmiddellijk te waarschuwen,
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. “Pe eigenaars of gebruikers mogen zonder toestemming van de
} ergadering geen verandering in het gebouw aanbrengen, waardoor
e hechtheid ervan in gevaar zou worden gebracht of waardoor het
chitectonisch uiterlijk of de constructie ervan gewl jzigd zou

e : orden,

I i Artikel 8.

¢ De vereniging yvoert het beheer over de gemecnschappelljku ge-
¢ eelten en de gemeenschappell jke zaken met inachtneming van het
in artikel 37 bepaalde,

. REGELING OMTRENT HZ

1. Iedere eigenaar of gebruiker heeft het recht op uitsluitend

: gebruik van zijn prive gedeelte, mits hij bi) de ultoefening
van dat recht het reglement en het huishoudell jk reglement

! {n acht neemt en mits hij aan de andere eigenaars en gebrul-
| kers geen onredelljke hinder toebrengt,

b, De eigenaars en gebruikers zijn verplicht het privé gedeelte
! te gebruiken overeenkomstig de daarvan nader in de akte te

! regelen bestemming,

fen gebruik dat afwijkt van deze beastemming is slechis geoors
loofd met toestemming van de vergadering., De vergadering kan
bij het verlenen van de toestemming bepalen dat deze weer Kkan
worden ingetrokken.

5, In geval van wijziging van de bestemming van een privé ge-

! : deelte is artikel 875 1 1id 2 yan het Burgerlijk Wetboek van

toepassing.

Artikel 10.
. Iedere eigenaar of gebruiker is verplicht zijn privée gedeolte
behoorlijk te onderhouden, Tot dat onderhoud behoort met name
het schilder-, behang-, en tegelwerk, de plafonds, de afwerk-
lagen van vloceren en balkons, het stucwerk, het schoonhouden
en ontstoppen van alle sanitair en leidingen, de reparatie en
vervanging van hang- en sluitwerk aan deuren en ramen, ook
aan die, welke zich in de buitengevel bevinden of de schel-
ding vormen tussen de gemeenschappcltjke gedeelten en het
privé gedeelte, de reparatie en vervanging van de privé brie-
venbus, de reparatie van radiatoren en radiatorkranen,
p, ledere eigenaar of gebruiker 1is verplicht de nodige zorgvul -
digheid in acht te nemen met betrekking tot de gemeenschappe=
11jke gedeelten en/of gemeenschappeli jke zaken, ook wanneer
laatstgenoemde zaken gzich In zijn prive gedeelte pevinden,
5, Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking
tot de somenaahappelijku gedeelten of zaken de toegang tot of
het gebruik van een prive gedeelte noodzakell jk is, is de
petreffende elgenaar verplicht hlertoe zi)n toestemming te
verlenen, Eventuele achade dle hieruit voortvloeit, wordt
. door de vereniging vergoed,

4. Indien voor het verrichten van een handeling met belrekkKing
tot een privé gedeelte de tocpung tot of het gebruik van een
ander privé pedeclte noodzakelijk is, kan de toentemming van
de betreffende eigenanr met toepassing van artikel 87% o van
) het Burgerlijk VWetboek vervangen worden door een machtiging

van de kuntonrechter.




In het geval dat in een privé gedeelte belangri jke schade is
ontstaan of dreigt te ontstaan of gevaar dreigt voor ernstigy
hinder van de andere eigenaars of gebruikers, dient de eige-
naar of de gebruiker de administrateur hiervan onverwi jld in
kennis te stellen,

Glasschade in of aan een prive gedeelte komt voor rekening
van de betrokken elgenaar of gebruiker,

De eigenaars of gebruikers van de Brlvé Eodeslten gelegen di

rekt onder het dak, zijn verplicht de installaties voor radig
televisie en dergelljke, welke met toestemming of krach-
tens besluit van de vergadering op het dak worden aangebracht
te gedogen, 2
De eigenaars of gebruikers van de prive gedeelten moeten de
hoofdaansluitingen van gas, water, elektriciteit, radio en
televisie met bijbehorende meters en installaties gedogen,
alles voorzover deze niet in de gemeenschappell Jke gedeelten
z1i Jn/worden geplaatst,

3
Iedere eigenaar of gebruiker is tegenover de andere elgenaar
of gebruikers aansprakelljk voor de schade toegebracht aan het
gebouw of de gemeenschappell jke zaken en voor onredell jke hinder
veroorzaakt door de schuld van hemzelf of van z1Jn huisgenoten
en hij is verplicht voorzover dit redeli jk 1s maatregelen te ne-
men of te dulden die de strekking hebben bedoelde schade te

voorkomen,

Het voortbrengen van muziek en andere storende Reluiden is
tussen vier en twintig uur 's nachts en zeven uur 's morgens
verboden,

(-3 .

1. Alle privé gedeelten met uitzondering van de zich daarin be-
vindende gemeenschappeli jke gedeelten en/of gemeenschappell j+
ke zaken, ziJjn voor rekening en risiko van de betrokken ei-
genaars,

Het in 1id 1 bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt
Is door een evenement dat buiten de betrokken privée gedeelte
heeft plaats gehad. In dat geval komt de schade voor de el-
genaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene die
voor de schade aansprakelijk is,

Alle zich in het prive gedeelte bevindende gemeenschappell jk
gedeelten en/of gemeenschappell Jke zaken zl)n voor rekening
en risiko van de elgenaars gezamenll Jk, onverminderd hun ver-
haal op degene die voor de schade aansprakell jk is,

[ S

De elgenaar of gebrulker van een prive gedeclte, voorzover
beastemd tot tuln, Is verplicht deze voor ziin rekening als
tuln aan te leggen en te onderhouden met inachtneming van de
besluiten van de vergadering en van het hulshoudell jk regle-
ment,

De vierde titel van het tweede boek van het Burgerli jk Wet-
boek 1s op de elgenaars en gebrulkers van Loepassing,

Het 1s niet geoorloofd zonder toestemming van de vergadering
opgaand hout In de tuin te hebben, waardoor het ultzicht van
de andere eigenaars of gebrulkers en het ontvangen van licht
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Iedere eigenaar of gebruiker is verplicht alle handelingen na
te laten, waardoor schade kan worden toegebracht aan de belangen
van hypotheekhouders en andere zakelljke gerechtigden en hi} is
verplicht allea te doen wat dlenstig kan zijn ter voorkoming van

die schade,
D, SCHULDEN EN KOSTEN VOOR REKENTNG VAN DE QEZAMENLLIKE EIQE
NAARS

Artikel 17.
Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel a5 f, eer-
ste 1id onder a van het Burgerlijk Wetboek worden gerekend:
a, die welke gemaakt ziJjn in verband met het normale onderhoud
of het normale gebrulk van de gemeenschappelljke gedeelten
of van de samcenschnppelijkc zaken of tot het behoud daarvang
die welke verband houden met noodzakell jke herstellingswerk-
zaamheden en vernieuwingen van de gemeenschappell jke pedeel -
ten en de gemeenschappeltjke zaken, voorzover dle ingevolpe
het reglement of een rechterlijke beslissing als bedoeld in
artikel B75 o van het BurgerliJk Wetboek niet ten laste komen
van bepaalde elgenaars;
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3, Na afloop van elk boekjaar, hetwelk gelijk is aan het kalen-
derjaar, wordt ter berekening van de na te vermelden defini-
tieve bijdrage door iedere eigenaar verschuldigd, door de ad-
ministrateur een exploitatierekening opgesteld over dat
boekjaar en ter vaststelling aan de Jaarlljkse vergadering

voorgelegd, In deze rekening zullen de schulden en kosten van
dat boekjaar worden opgenomen,

Tenzi] de vergadering anders beslist, zullen overschotten be-
trekking hebbende op de exploltatierekening van het afgelopen
boek Jaar aan de eigenaars worden gerestitueerd,

Mocht de exploitatierekening een tekort opleveren, dan moeten
do elgenanrs dit tekort binnen een maand na daartos door de
administrateur te ziJn aangemaand, aanzulveren,

Indien een elgenaar niet binnen acht dagen na verloop van de
in het vorige 1id genoemde termijn het door hem verschuldigde
aan de administrateur heeft voldaan, is hi) daarover rente
verschuldigd, berekend naar twaalf procent per jaar,

Artikel 27 i1s niet van toepassing,

Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bl jdrage

,niat binnen zes maanden na verloop van de termijn bedoeld in 1lid

5 van het vorige artikel heeft voldaan, wordt ziJ)n schuld omge -
slagen over de andere eigenaars in de verhouding als is omschre-
ven in artikel 23 1lid 3, ongeacht de maatregelen die jegens de
nalatige eigenaar kunnen worden genomen en behoudens recht van

| verhaal van de andere eigenaars op eerstgencemde,

F. =T

IE AAN EEN GFERRUTKER.

{1, Indien een eigenaar zijn prive gedeelte met inbegrip van het
medegebruik van de gemeenschappeli jke gedeelten en/of de ge-
meenschappell jke zaken aan een ander in gebrulk wil geven,
zal die ander het gebruik slechts kunnen verkrijgen na onder-
tekening van een in duplo opgemaakte en gedagtekende verkla-
ring dat hij het reglement en het huishoudell jk reglement,
alsmede een besluit als bedoeld in artikel 876 ¢ van het Bur-
gerlijk Wetboek, voorzover die op een gebrulker betrekking
hebben, zal naleven.

Van de in 11id 1 bedoelde verklaring behoudt zowel de gebrufi-
ker als de administrateur een exemplaar,
Onverminderd het bepaalde in artikel 875 m 1lid 3 van het Bur-
gerll jk Wetboek zal de in 1id 1 bedoelde verklaring geacht
worden ook betrekking te hebben op beslulten en bepalingen
die eerst na die verklaring worden vastgesteld, tenzl) een be
roep op die bepalingen jegens de gebrulker in strijd zou zijn
met de goede trouw,
De administrateur zal de gebrulker van iedere aanvulling of
verandering van het reglement of hulshoudell )k reglement, als
mede van een besluit als bedoeld in artikel 876 ¢ van het
Burgerll )k Wetboek, op de hoogte stellen,

-t . 21.
De administrateur kan Le allen tljde verlangen dat de gebrui-
ker zich Jegens de verenlging als borg verbindt voor de elge-
naar, en wel voor de richtige voldoening van hetgeen laatst-
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genoemde ingevolge het reglement aan de vereniging schuldig
is of zal worden,

2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot ver-
plichtingen van de petrokken eigenaar die opeisbaar worden
na het tijdstip, waarop per aangetekende brief door de admi-
nistrateur aan de gebrulker is medegedeeld dat de verenlging
van de in het vorige lid bedoelde bevoegdhelid gebrulk wenst
te maken, Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de hier
bedoelde borgtocht per maand nimmer meer verschuldigd zijn
dan een bedrag overeenkomende met de geschatte maandeli jkse
huurwaarde van het desbetreffende prive gedeelte.

Verlangd zal kunnen worden dat -de borg afstand doet van het
voorrecht van uitwinning en van alle andere voorrechten en
excepties door de wet aan borgen toegekend of nog toe te ken=
nen,

Actikel 22.
De gebruiker die zonder de in de artikel 20 bedoelde verkla-
ring getekend te hebben of zonder de in artikel 21 bedoelde
verplichting te z1Jjn nagekomen een privé gedeelte betrokken
heeft, kan door de administrateur hieruit verwi jderd worden
en hem kan het medegebruik van de gemeenschappell jke pedeel-
ten en/of gemeenschappelljke zaken worden ontzegd,
Indien iemand zonder enige titel een privé gedeelte belrok-
ken heeft kan hiJj hieruit door de administrateur worden ver-
wijderd als onherroepeli jk hiertoe door de elgenaars gemach-
tigd. De administrateur gaat niet tot ontruiming over dan na=
dat hij de betrokkenen tot ontruiming heeft aangemaand, Van
het bevel tot ontruiming staat binnen veertien dagen beroep

open op de vergadering.

o - 05 TEY 1R
De eigenaars ziJn in de gemeenschap gerechtigd in de nader In
de akte te bepalen breukdelen.
De geuecnﬂchlppelljke baten worden in eenzelfde verhouding
tussen de elgenaars verdeeld,
In gelijke verhouding zijn de elgenaars verplicht bij te dra-
gen in de schulden en kosten, die voor gemeenschappelijke

rekening zijn.
H, ONTZEGGING VAN HET GEBRULK VAN PRIVE CEDEELTEN.

snn de eigenaar die zelf het recht van gebruik ultoefent en

ie:

a, de bepalingen van het reglement of hetl huishoudell Jk regle-
ment of de bepalingen bedoeld in artikel 876 c van het
Burgerli jk Wetboek niet nakomt of overtreedt;

b, zich schuldig maakt aan onbehoorli )k gedrag Jegens de an-
dere eigenanr en/of gebrulkers,

kan door de vergadering een waarschuwing worden gegeven dat

{ndien hij ondanks deze waarschuwing binnen een jaar nadat

hij deze heeft ontvangen andermaal een of meer der genoemde

gedragingen verricht of voortzoet, de vergadering overgaat tot
de in het volpende 11d pedoelde maatregel,
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voortgezet, dan kan de vergadering besluiten tot ontzegging
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v
t:gkzgé.gabruik van het privé gedeelte dat aan de eigenaar
De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschu-
wing of besluit niet tot ontzegging van het gebruik dan na
verhoor of behoorli jke oproeping van de elgenaar, De oproe-
ping geschiedt ten minste veertien dagen voor de dag van de
vergadering en wel bi) aangetekende brief met vermelding van
de gerezen bezwaren, De elgenaar kan zich ter vergadering
doen vertegenwoordigm of doen bijstaan door een raadsman,

De in dit artikel bedoelde besluiten worden door de admini-
strateur bij aangetekend schrijven ter kennis van de belang-
hebbende en van de op zijn appartementsrecht ingeschreven
hypotheekhouders gebracht. De besluiten zullen de gronden
vermelden die tot de maatregel hebben geleid.

Een besluit tot ontzegging van het gebruik zal niet eerder
ten uitvoer mogen worden gelegd dan na verloop van een ter-
mijn van een maand na verzending van de kennisgeving als in
1id 4 bedoeld, Beroep op de rechter ingevolge artikel 876 d
van het Burgerlijk Wetboek schorst de tenuitvoerlegging van
het genomen besluit met dien verstande, dat de schorsing
wordt opgeheven, wanneer de rechter zich met het besluit
verenigt, zelfs wanneer de betrokkene tegen deze uitspraak
de rechtsmiddelen van hoger beroep of cassatie zou kunnen
aanwenden, J

Indien een eigenaar zi)n privé gedeelte in gebruik heeft ge-
geven, is het in de vorige leden bepaalde op de gebrulker
van toepassing, wanneer deze een gedraging verricht als ver-
meld in 1lid 1, of indien hij niet voldoet aan de financiéle
verplichtingen voortvloeiende uit de door hem gestelde borg-

tocht,
I, YERVREEMDING EN BEZWARING VAN HET APPARTEMENTSHECHT.
Artikel 25.

Een appartementsrecht kan worden vervreemd en met hypotheek
en andere zakelijke rechten worden bezwaard,
Onder vervreemding valt ook toedeling.
Voor de terzake van het verkregen appartementsrecht ver-
schuldigde voorschot bijdragen en definitieve bl jdragen die
in het lopende of in het voorafgaande boekjaar opelisbaar
ziJn geworden of nog zullen worden, zlJjn de verkrijger en de
vroegere eligenaar hoofdeli jk aansprakeli jk.

Alleen de vroegere elgenaar is aansprakellijk voor de extra
voorschotbl Jdragen bedoeld in artikel %7 en de definitieve
bi jdragen die verschuldigd z1Jn €ls gevolg van beslulten van
de vergadering die tot stand gekomen zijn in het tijdvak,
gedurende hetwelk hi) elgenaar was,
Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschuldigd ter-
zake van andere rechtsfeiten, die in voormeld tljdvak hebben
plaatsgehad,

In afwijking van het vorige 11d is uitsluitend de nieuwe ei-
genaar aansprakell jk voor assurantiepremlén en het verschul-
digde loon aan de administrateur, voorzover deze premlie of
dit loon opeisbaar is geworden na de vervreemding,

De administrateur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmer-
king komende overeenkomsten op naam van de nleuwe elgenaar
gesteld worden,




% REGELING OMTRENT VERZEKERING,

/

1, Het gebouw zal door de administrateur worden verzekerd bi}
=== of meer door de vergadering aan te wijzen verzekeraars
tegen brand-, waaronder begrepen ontploffingsschade, Voorta
zal de vergadering bevoegd zijn te besluiten tot het aangaan
van verzekering tegen andere gevaren,
Het bedrag der verzekeringen wordt vastgesteld door de verga-
dering; het zal wat de brandverzekering betreft moeten over-
eenstemmen met de herbouwkosten van het gebouw; de vraag of
deze overeenstemming bestaat, zal jaarli jks gekontroleerd
moeten worden door een deskundige,
Verzekeringsovereenkomsten worden door de administrateur af-
gesloten ten name van de gezamenlijke elgenaars. HiJ la daar-
goerzlechts bevoegd indien het bepaalde in 1id 5 wordt nage-
eefd.
De eigenaars verbinden zich de ult hoofde van de verzekerings-
overeenkomsten uit te keren schadepenningen, indien deze een
bedrag groot twee duizend vijfhonderd gulden te boven gaan,
te doen plaatsen op een voor de financiering van het herstel
van de schade krachtens besluit van de vergadering door de
administrateur te openen afzonderli jke bankrekening Len name
van de vereniging, die de op deze rekening pestorte gelden
zal houden voor de eigenaars; ten aanzien van de op deze re-
kening te storten gelden 18 artikel 31 leden 3 tot en met 5
van overcenkomstige toepassing, met dien verstande dat de
gelden steeds bestemd moeten blijven voorhet herstel of de
nd;ropbouu. onverminderd artikel 876 J lid 4 Burgerli jk Wet-
boek,
In het geval bedoeld in artikel 876 J 1id 4 van het Burger-
11 jk Wetboek zal, indien een eigenaar zich heeft schuldig ge-
maakt aan een daad of verzuim, welke krachtens de wet of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltell jke ongehouden=-
heid van de verzekeraar tot uitkering van de schadepenningen
tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aandeel van de
betreffende eigenaar dienen te geschieden aan de verzekeraar,
pDe administrateur dient ervoor te zorgen, dat de verzekerings-
overeenkomst de volgende klausule bevatl:
"Zolang de eigendom van het hierbi) verzekerde gebouw ge-
splitst is in sppsrtementsrechten, pelden de volgende aanvul-
lende voorwaarden, Een daad of verzuim van een elgenaar, wel=
ke krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of
gedeeltell jke ongehoudenheld van ondergetekenden tot ullke-
ring van de schadepenningen tot gevolg zou hebben, laat de
uit deze polis voortvloeiende rechten onverlet, Niettemin
zullen de ondergetekenden in zodanig geval gerechtipgd zi]Jn,
mits z1j voor de uitkering de wens daartoe te kennen hebben
gegeven, een aandeel in de schadepenningen overeenkomende met
het aandeel waarin de betreffende elgenaar in de gemeenschap
gerechtigd 1s, van deze terug te vorderen, Ingeval van toe-
passing van artikel 876 J 1id 4 van het Burgerll jk Welboek
zal de ultkering van het aandeel in bedoeld geval In plants
van aan de eigenaar geschleden aan de ondergetekenden,
caat de verschuldigde uitkering een bedrag van twee dul zend
vijfhonderd gulden te boven, dan geschledt z1) op de wijze te
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bepalen door de vergadering van eigenaars, zulks bli jkende
uit een door de voorzitter gewaarmerkt afschrift van de notu-
len der vergadering,
Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zul-
len ondergetekenden tegenover alle belanghebbenden volledig
ziJjn gekweten."
In geval door de eigenaars besloten wordt tot herstel of her-
bouw, is het bepaalde in artikel 876 J van het Burgerli jk
Wetboek leden 2 tot en met 4 en artikel 876 k van het Burger-
11k Wetboek van toepassing met dien verstande dat uitkering
van het aan iedere eigenaar toekomende aandeel in de assuran-
tiepenningen aan deze slechts zal kunnen geschieden met toe-
stemming van degenen, die op het desbetreffende appartements-
recht een recht van hypotheek hebben,
Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn
voor herstel of herbouw, draagt ledere eigenaar bij in het
tekort, in de verhouding vermeld in artikel 2%, onverminderd
het verhaal op degene die voor de schade aansprakeli jk is.
Iedere eigenaar is bevoegd een suppletoire verzekering te
sluiten, In het geval bedoeld in het tweede 11d van artikel
B75 1 van het Burgerlijk Wetboek is de administrateur tot het
sluiten van eenmppletoire verzekering verplicht,
Ar
BiJ ovetreding van een der bepalingen van de wet, van het
Reglement of van het huishoudeli jk reglement, hetzi) door
een eigenaar hetzl) door een gobruiker, zal de administrateur
de betrokkene een schriftelljke waarschuwing doen toekomen
per aangetekende brief en hem wijzen op de overtreding,
Indien de betrokkene geen gevolg geeft aan de waarschuwing
kan de vergadering hem een boete opleggen van ten hoogste
een duizend gulden voor elke overtreding, onverminderd de
gehoudenheid van de overtreder tot schadevergoeding, zo daar-
toe termen aanwezig zijn, en onverminderd de andere maatrege-
len, welke de vergadering kan nemen krachtens de wet of het
reglement,
Het vorenstaande geldt niet, indien een eigenaar zijn finan-
cléle verplichtingen Jegens de vereniging of jegens de geza-
menli jke eigenaars niet of niet tijdig nakomt,
De te verbeuren boeten komen ten bate van het reservefonds,

. .
-

Artikel 28,
Behoudens het bepaalde in de voorafgaande artikelen kan het
gebruik van de gemeenschappelijke pedeelten worden geregeerd
door een huishoudelijk reglenent, dat alsdan zal worden
vastgesteld en dat kan worden aangevuld of gewijzigd door de
vergadering.
De regels als bedoeld in artikel 876 ¢ van het Burgerli jk
Wetboek moeten 1in het huishoudel! jk reglement worden opgeno=-
men en zullen met het reglement niet in strljd mogen zijin,
Ook op deze regels 1s het in het voorgaande 11id bepaalde van
Loepassing,
Bi) vervreemding van eenappartementsrecht is de nieuwe elpge-
naar die het prive gedeelte zelf in gebruik wil nemen, ver-
plicht een verklaring te tekenen dat hl) de bepalingen van
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~het huishoudelljk reglement zal naleven, Voor de toepassing

van deze bepaling wordt het vestigen van een zakellJk genots-
recht op een appartementsrecht met vervreemding gelljkge-

steld,
QPRICHTING VAN EFN YERENIGING VAN EIGENAARS EN YASTSTELLING
!AH_5IAIEEBLIAE.DEZE_IEBLHIﬁlHﬂ-

1. ALGEMENE BEPALINGEN.
Artikel 2q.

Bi) de akte wordt opgericht een vereniging van elgenaars als
bedoeld in artikel g87% f, eerste 1id onder e van het Burger-
11 )k Wetboek,
De naam van de vereniging en de plaats waar z1J] gevestigd 18
worden in de akte bepaald.
De vereniging heeft ten doel het behartigen van de gemeen-
schappeli Jke belangen van de elgenaars.

Het Vermogen van de verenliging wordt gevormd door de bijdra-
gen door de eigenaars verachuldigd overeenkomstig de bepalingen
van het reglement, alsmede door toevallige baten.

: - Artikel %1,

1. Er wordt een reservefonds gevormd, waaruit buitengewone ultga=
ven kunnen worden bestreden, Aan dat fonds zal geen andere
bestemming worden gegeven tenzi) krachtens beslult van de
vergadering met inachtneming van het bepaalde in artikel 56
1id 4 dan wel na opheffing van de splitsing.

De gelden van het reservefonds worden krachtens besluit van

de vergadering gedeponeerd op een afzonderli ke bankrekening,

ten name van de vereniging.

Over:de in het vorige 1id bedoelde gelden kan slechts door de

voorzitter en &én van de eigenaars, die daanrtoe door de ver-

gadering zal worden aangewezen, en no bekonmen machtiging van
de vergadering worden beschikt, tenzij de gelden worden ge=-

bruikt in overeenstemming met een tevoren vastgestelde begro=
tingspost,

De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de geld-

middelen van het reservefonds, welke belegging echter niet

anders zal mogen geschieden dan op de wijze als aangegeven in
de Beleggingswet.

De waardepapleren zullen moeten worden bewaard op de wijze

als door de vergadering bepaald,

IX.

De vergaderingen van elgenaars worden gehouden in de plaats
waar de verenlging van elgenaars pevestigd is,

Jaarlijks binnen vijf maanden na afloop van het boekjaar zal
een vergadering worden gehouden, waarin,in overeenstemning
met artikel 18 1id 3, door de administrateur de exploitatie-
rekening over het afgelopen boekjaar wordt verstrekt die
door de vergadering moet worden goedgekeurd voor de vast-
stelling van de definitieve bijdrage door ledere elpgenaar,
In deze of een eerdere vergadering wordt tevens een nieuwe
begroting opgesteld voor het aangevangen of het komende Jaar,
Vergaderingen worden voorts gehouden z0 dikwi)ls de admini=-
strateur of de voorzitter zulks nodig achten, alsmede indien
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tenminste &én eigenaar onder nauwkeurige schriftell jke opgave
van de te behandelen punten zulks verzoekt aan de administra-
teur,

| 4,Indien een door eigenaars verlangde vergadering niet door de

] administrateur wordt bljeengeroepen op een zodanipge termijn,
dat de verlangde vergadering binnen éeén maand na binnenkomen
van het verzoek wordt gehouden, zijn de verzoekers bevoegd
zelfl een vergadering bi'sen te roepen met inachtneming van dit
reglement,
Door de vergadering wordt uit de elgenaars of hun echtgenoten
een voorzitter en een plaatsvervangend voorzitter benoemd,
De voorzitter en de plaatsvervangende voorzltter worden voor
onbepaalde tijd benoemd met dien verstande, dat zi) als zoda-
nig van rechtswege defungeren zodra z1 ) ophouden eigenaars te
zijn, Z21) kunnen te allen tijde door de vergadering worden
ontslagen,
De voorzitter, casu quo de plaatsvervangende voorzitter, is
belast met de lelding van de vergaderingen; blj hun afwezig-
held voorziet de vergadering zelf in haar elding,
De oproeping ter vergadering vindt plaats op een termijn van
tenminste acht vrije dagen en wordt verzonden naar de werke-
lijke of; in overeenstemming met artikel 15 van het eerste
boek van. het Burgerlijk Wetboek, gekozen woonplaats van de
eigenaars; zij bevat de opgave van de punten der agenda als-
mede de plaats van de verpadering.
De plaatsvervangende voorzitter treedt op ingeval van ontsten-
tenis of belet van de voorzitter,
De aanwezighelid ter vergadering blijkt ult de voor de aanvang
van de vergadering ondertekende presentiell jst,

Stemgerechtigd zijn de elgenaars, onverminderd het bepaalde
in artikel 875 qlid3 van het Burgerll jk Wetboek,
Zolang een opvolgend elpgenaar niet heeft voldaan aan het be-
paalde in artikel 87% p van het Burgerli jk Wetbhoek, heeft hiJ
niet het recht zijn stemrecht ult te oefenen, noch het recht
vergaderingen blJ te wonen,
Het maximum aantal stemmen in de vergadering en de verdelling
van de stemmen worden in de akte bepaald,
L ike =
Indien een appartementsrecht aan meer personen toekomt zullen
deze hun rechten }9 de vergadering slechts kunnen ultoefenen
door mlddel van &én hunner of van een derde, daartoe schrif-
tell Jk aangewezen,
Indien z1) over hun vertegenwoordiging ter vergadering nlet
tot overeenstemming kunnen komen, 15 de meest gerede hunner
bevoegd de kantonrechter te verzoeken een derde aan te wijzen
als vertegenwoordlger,
s
Teder der eigenarcrs in bevoegd, hetzl) in persoon, hetzij bl)
| een schrifteli jk gevolmachtigde, de vergadering bi] te wonen,
| daarin het woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen, be-
| houdens het' bepaalde In artikel 875 q van het Burgerlljk Wet-

boek,
Artikel 36
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Alle besluiten, waarvoor in dit reglement of krachtens de wet

afwi jkende regeling is voorgeschreven, worden genomen
met volstrekte meerderheid der ultgebrachte stemmen,
Alle beslissingen te nemen binnen het kader van het doel der
vereniging, waarover de stemmen staken, zullen worden genomen
door een daartoe door de leden in onderling overleg, of bl}
gebreke van overeenstemming door een daartoe door de heer
kantonrechter te Groningen, op verzoek vande meest gerede
parti) aangewezen arbliter.
De arbiter, wiens advies bindend is, zal partijen in de ge-
legenheid stellen hun beweringen voor te dragen en heeft het
recht alle bescheiden in te zien,
Met een besluit van devergadering staat gelijk een voorstel,
waarmede alleeigenaars sohriftell jk hun instemming hebben
betuigd,
In een vergadering, waarin minder dan de helft van het aan=
tal élgenaars aanwezig of vertegenwoordigd is kan geen gel-
dig besluit worden genomen,
In dat geval zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven,
te houden niet vroeger dan twee en niet later dan zes weken
na de eerste, In de oproeping tot deze vergadering zal mede-
deling worden gedaan, dat de komende vergadering een tweede
vergadering 15 als bedoeld in dit artikel, In deze vergadering

zalrgver de aanhangige onderwerpen een besluit kunnen worden
genomen ongeacht het aantal stemmen, dat ter vergadering kan
worden uitgebracht. %

. Artikel 37.
De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschappe-
11 jke gedeelten en gemeenschappell jke zaken, voorzover de be-
slissing hierover niet aan de administrateur is opgedragen,
De beslissing over het onderhoud van de gemeenschappell jke
gedeelten en de gemeenschappeli jke zaken berust bi) de admi-
nistrateur,
T eder der eigenaars of gebrulkers {5 verplicht zi)n medewer-
king te verlenen aan de uitvoering van de besluiten der ver-
gadering, voorzover dit redelijkerwljze van hem verlangd kan
worden, Lijdt hij als gevolg hiervan schade dan wordt deze
hem door de vereniging vergoed,
In de vergadering zal eventueel bepaald worden de extra voor-
schotbi jdrage welke door de administrateur van de elgenaars
gevorderd kan worden,

Artikel 38.
Tot het aangaan van overeenkomsten, waaruit regelmatig terug-
kerende verplichtingen, die zich over een langere periode dan
een jaar uitstrekken, voortvloelen, met uitzondering van de
kontrakten die betrekking hebben op het normale beheer, kan
slechts door de vergadering worden besloten, voorzover de mo=
geli jkheid hiertoe uit het reglement blijJKU.
Van deze bepaling kan zelfs niet me t alpemene stemmen worden
afpeweken,

m1lhpl 34,
Van het behandelde in de verpgaderingen worden, tenzl ] hiervan
een notarieel procesverbaal wordt opgemaakt, onderhandse no-
tulen gehouden, welke moeten worden ondertekend door de voor-
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zitter en de administrateur,

2, Artikel 46 Wetboek van Koophandel is ten deze van overeen-
komstige toepassing,

3. Iedere eigenaar kan te allen tijde inzage van de notulen

verlangen,

1. Het bestuur van de vereniging berust bi]j de admlnlutrntaur.
die benoemd wordt door de vergadering, Deze zal ook een
plaatsvervangend administrateur kunnen benoemen,

De administrateur en de plaatsvervangende administrateur
worden benoemd voor onbepaalde tijd en kunnen te allen tijde
worden ontslagen,
De administrateur beheert de middelen van de vereniging en
draagt zorg voor de tenultvoerlegging van de beslulten van
de vergadering, onverminderd het bepaalde in artikel .
H1) behoeft de machtiging van de vergadering voor het instel-
len van en berusten in rechtsvorderingen en het aangaan van
dadingen alsmede voor het aangaan van rechtshandelingen en
het geven van kwijtingen, een belang groot &6n duizend Ful-
den te bovengaande. Hij behoeft geen machtiging om verweer
te voeren in kort peding.
Voorzover in verband met de omstandigheden het nemen van
spoedeisende maatregelen, welke uit een normaal beheer kunnen
voortvloelen, noodzakeli jk is, is de adminlstrateur zonder
opdracht van de vergadering hiertoe bevoegd, met dien ver-
stande dat hij voor het aangaan van verbintenissen een belang
groot &én duizend gulden te bovengaande de machtiging nodig
heeft van de voorzitter van de vergadering,
De administrateur is verplicht aan iedere eigenaar alle in-
lichtingen te verstrekken betreffende de administratie van
het gebouw en het beheer van de fondsen, welke de eigenaar
mocht verlangen, en hem op z1Jn verzoek inzage te verstrekken
van alle op die administratie en dat beheer betrekking heb-
bende boeken, registers en bescheliden; hiJ houdt de €igenaars
op de hoogte van zijn woonplaats en telefoonnummer,

t

De administrateur legt een register aan van elgenaars en ge-
bruikers, Na kennisgeving als bedoeld in de artikelen §75 p 11id
2 en 875 q 11d 4 van het Burgerll Jk Wetboek wordt het register
door hem bl jgewerkt,

De administrateur is verplicht de kasmiddelen van de verenl-
ging te plaatsen op een glro- of bankrekening ten name van de
vereniging,

Je komparant is aan mij, notaris, bekend.

Waarvan: akte in minuut is verleden te Groningen op de datum
in het hoofd dezer akte vermeld,

Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de ver-
schenen persoon, heeft deze verklaard van de inhoud van deze
aukte te hebben kennispgenomen en op volledipge voorlezing daar-
van geen prijs te stellen. Vervolgens is deze akte na beperkte
voorlezing door de komparant en mij, notaris, onderteckend.




: H{/{’O - f
- / ’.7 E:

L

zeve nfl 0 vervolghlad

heohbewaardar,

H.Floeger. Smits, —————=———-= bl s

Voor Afschrift:
Smits
De ondergetekende, Gerhard Hendrik Smits, notaris te Groninren,
verklasart dat dit afschrift eensluidend is met het ter over-
schrijving asngeboden stuk. P







