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Type object: Vrijstaande woning
Bouwjaar: 2026

Woonoppervlakte: 185 m? Q

Perceelopperviakte: 870 m2 EV WONEN
Inhoud: 939 ms Makelaardij

Aantal kamers: 6 kamers (4 slaapkamers)

Website: www.janglijnisweg89d.nl

www.evwonen.nl | 06 - 408 720 42



https://www.janglijnisweg89d.nl/
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Omschrijving
Jan Glijnisweg 89 D, 1702 PA Heerhugowaard

De WITTE ABEEL, een VRIJSTAANDE VILLA aan het water en omringd door het bos.
GASLOOS - VLOERVERWARMING - WARMTEPOMP obv AARDWARMTE - TRIPLE GLAS - ZONNEPANELEN

Stel je voor: een vrijstaande villa waar het bos zo dichtbij is dat je er vrijwel in staat. Bij deze woning gelegen in
de nieuwe bouwlocatie Buitenwaard is het landschap geen achtergrond, maar een levend onderdeel van je
woonbeleving. Heerlijk met een kop koffie op het terras met het geluid van de vogels om je heen. Gelegen in
een kleinschalig en uniek woongebied waarin architectuur zich nederig voegt naar de lijnen van de natuur. Rust,
ruimte en absolute privacy staan hier centraal.

Ontdek de WITTE ABEEL in Buitenwaard: een indrukwekkende vrijstaande villa (type B3) die luxe, vrijheid en
natuur naadloos met elkaar verbindt. Deze woning biedt een royaal en stijlvol thuis op een prachtige kavel,
direct tegenover het bos. Er worden van de Witte Abeel twee varianten gebouwd (bouwkavel 5 en 23). De

afwerking is waanzinnig en er is volop keuze uit verschillende indelingsvarianten. Er is heel veel mogelijk!

KENMERKEN:

* Woonoppervlakte ca. 185 m?

* Woninginhoud ca. 939 m3

* Perceel ca. 768 of 870 m? (inclusief beperkt privé-eigendom)

* Energielabel A+++

* Slaap-/werkkamer op de begane grond

* Vier slaapkamers en een badkamer op de eerste verdieping
* Masterbedroom met verhoogd plafond (vide) en inloopkast
* Separaat toilet op de eerste verdieping

¢ Ruime vliering in de dakkap

* Kelderverdieping (optioneel)

* Vlonderterras direct aan de watergang
« Tuin rondom de woning

* Twee parkeerplaatsen op eigen terrein

Wil je meer informatie, check de plattegronden en technische gegevens via de exclusieve website
WONENINBUITENWAARD.NL. Hier vind je meer informatie over deze woning en de andere woningen die

gebouwd zullen worden.

OPEN HUIS:
Kom langs op afspraak maar we zijn ook elke zaterdag van 10:00 tot 11:00 aanwezig op de bouwlocatie aan de
Jan Glijnisweg 89D gedurende een OPEN HUIS. We verwelkomen je graag met een glimlach en een kop koffie.



BUITENWAARD - wonen verweven met landschap -

Wonen in een zee van groen, aan de rand van de gemeente Dijk en Waard. Midden in de natuur, omringd door

een volwassen bos.

EEN GROTE VERSCHEIDENHEID AAN WONINGTYPEN:

Buitenwaard is een kleinschalig, exclusief woongebied met slechts 40 woningen, zorgvuldig ingepast in het bos.
Hier kun je wonen zoals je wilt. Exclusief, in een van de 16 vrijstaande villa’s in zeven verschillende
uitvoeringen, gelegen op bospercelen met een privé tuin rondom en aan de rand van een watergang.
Comfortabel, in een van de 14 twee-onder-een-kapwoningen in het groene middengebied. Of riant, in een van
de 10 rijwoningen, verdeeld over een blok van 4 en een blok van 6 onder één kap aan de waterrijke randen van
het plan.

In Buitenwaard kies je uit TWEE WOONCONCEPTEN. Je krijgt dezelfde woning op dezelfde kavel, maar het
verschil zit in de afwerking, de vrijheid in keuzes en de koopsom.

Woonconcept FLEXIBEL:

Jij bepaalt zelf hoe ver de aannemer de woning afwerkt of welke onderdelen je zelf wilt realiseren.

* Samen met de verkoopbegeleider bespreek je wat de aannemer doet en wat jij zelf of door derden laat
uitvoeren

* Van casco tot bijna instapklaar, alles ertussenin is mogelijk

* Maximale vrijheid en een lagere instapprijs (inclusief begeleiding door de aannemer)

Woonconcept INSTAPKLAAR:

Je woning wordt vrijwel volledig afgewerkt opgeleverd, zodat je direct kunt wonen en genieten. Prijzen hiervoor
staan in de prijslijst op de website (woneninbuitenwaard.nl)

* Badkamer, sanitair, installaties, vlak gestucte plafonds en luxe materialen zijn standaard

* Keuzes in afwerking en materiaalgebruik in overleg met de aannemer

* Perfect wanneer je zorgeloos en snel wilt verhuizen naar een nagenoeg complete villa

Nu met EXTRA LEENCAPACITEIT. Je kunt bij de woningen met een A+++ label zelfs extra lenen. Voor een woning
met energielabel A+++ is de extra leencapaciteit (bovenop de ‘normale’ hypotheek op inkomen en waarde)
volgens de regels voor 2025 circa € 30.000,-. Vanaf 2026 verandert dat naar € 25.000,-. Informeer bij ons of bij
je hypotheekadviseur naar de mogelijkheden.

LOCATIE:

Deze woning ligt direct grenzend aan het circa 60 hectare grote recreatiebos Waarderhout, ideaal voor een
wandeling of om de kinderen te laten spelen in de natuur. In de nabije omgeving vind je supermarkten,
basisscholen en een grote speeltuin.

Binnen enkele minuten bereik je het centrum van Heerhugowaard en Alkmaar, terwijl ook de verbindingen
richting Amsterdam en Hoorn uitstekend zijn. Voor uitgebreid winkelen, uitgaan of sport en recreatie ligt het

overdekte winkelcentrum Middenwaard en recreatiegebied Park van Luna op korte afstand.

Check voor meer informatie de website WONENINBUITENWAARD.NL Lees de volledige omschrijving



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:
Soort dak:

Keurmerken:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling

Aantal kamers:

Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:
Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie

Energielabel:

Isolatie:

Verwarming:

Buitenruimte

Ligging:

Balkon dakterras:

€ 1.090.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, vrijstaande woning
Bestaande bouw

2026

Zadeldak bedekt met metaal

Woningborg Garantiecertificaat

185 m?
870 m?
939 m3

10 m2

6 kamers (4 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet
Inloopdouche, ligbad, en wastafelmeubel
2 woonlagen, een vliering, en een kelder

Mechanische ventilatie en zonnepanelen

A

Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en
volledig geisoleerd

Gehele vloerverwarming, warmte terugwininstallatie en
warmtepomp

Aan bosrand, aan rustige weg, aan water, beschutte ligging
en vrij uitzicht

Balkon aanwezig



Tuin: Tuin rondom

Bergruimte

Soort parkeergelegenheid: Op eigen terrein
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ELKE ZATERDAG
OPEN HUIS
10.00 - 11.00 UUR




Jan Glumsweg 89D
WWW.

. evwonen.nl
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| EV WONEN |

Makelaardij
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