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Omschrijving
Jan Van Henegouwenstraat 6, 2405 ZJ Alphen Aan Den Rijn

Mooie eengezinswoning vlakbij station met maar liefst 5 slaapkamers!

Bieden vanaf € 425.000,-
*OPEN HUIS* 23 en 24 oktober tussen 15.00-17.00 uur ALLEEN OP AFSPRAAK!

Afspraken maken kan alleen via Funda of een E-mail.

Welkom in deze ruime en netjes onderhouden eengezinswoning, perfect gelegen op een centrale plek! Hier vind je alle
ruimte die je nodig hebt: de woonkamer welke is gelegen aan de voorzijde, een moderne keuken, 5 slaapkamers,

moderne badkamer en een heerlijke, zonnige en ruime tuin op het zuidoosten.
Wat maakt deze woning zo speciaal?

De woning is gelegen in de veilige/ vriendelijke wijk Gouwsluis, op loopafstand het openbaar vervoer (trein- en
busstation). De uitvalswegen naar de N11 en N207 zijn letterlijk om de hoek. Op 5 minuten lopen ben je in het bruisende
centrum van Alphen aan den Rijn, vol met leuke winkels en gezellige eetgelegenheden. Ook scholen, kinderopvang en

de geliefde speeltuin Vreugdeoord liggen in de nabije omgeving. Een ideale locatie voor het hele gezin dus!

Bijzondere kenmerken:

* De sfeervolle, keurig afgewerkte woning

* Openslaande deuren naar de ruime achtertuin

* Moderne halfopen keuken (2021)

* Vijf slaapkamers

+ Airconditioning op de ouderslaapkamer

* Moderne badkamer

* Vloerverwarming (begane grond)

* Houten berging in de achtertuin met elektra

* Hardhouten kozijnen en dubbele beglazing voor optimaal comfort
* Geschilderd (2020)

* Negen zonnepanelen (2020) voor duurzame energie
* Bijna nieuwe C.V. ketel Vaillant (2023)

* Ruime parkeermogelijkheden in de straat

* Speeltuintje schuin t.o. de woning

* Meerdere uitvalswegen vlakbij

« Station op 3 minuutjes loopafstand!

Deze leuke woning is de moeite van het kijken waard dus. Mis deze woning niet en kom snel een kijkje nemen!



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:
Soort dak:

Keurmerken:

Oppervlakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:
Overige inpandige ruimte:

Externe bergruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:

Cv ketel:
Buitenruimte

Ligging:

€425.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, tussenwoning
Bestaande bouw

1989

Zadeldak bedekt met pannen

Energie prestatie advies

112.4 m?
119 m?
361.3m3
11.2 m?

6.1 m?

6 kamers (5 slaapkamers)

1 badkamers (1 toilet)

Half ligbad, toilet, douche, wastafelmeubel
3 woonlagen

Mechanische ventilatie, zonnepanelen, airconditioning,
glasvezelkabel

B
Volledig geisoleerd, dubbel glas
Cv-ketel, airco, vloerverwarming gedeeltelijk

Vailliant hr, gas, combiketel, uit 2023, eigendom

Aan rustige weg, in woonwijk, dichtbij openbaar vervoer, nabij

school



Tuin:

Ligging tuin:

Bergruimte
Schuur berging:

Voorzieningen schuur:

Soort parkeergelegenheid:

Afgesloten tuin

Gelegen op het zuidoosten en bereikbaar via achterom

Vrijstaande houten berging
Elektra

Openbaar parkeren
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6.50 m

1.77 m

Jan van Henegouwenstraat 6
Begane grond

5.18m

Keuken

De platlegronden zijn met zorg samengesteld. De afmetingen zijn bij benadering en kunnen afwijken van de werkelijke situatie.
De plattegronden zijn fictief ingericht om u een indruk van de mogelijke indeling te kunnen geven.
Aan de plattegronden kunnen géen rechten worden ontleend.
Wi lius Vastgoedpr i

1.99m

- 3.88m



3.36m

496 m

Jan van Henegouwenstraat 6
1e verdieping

291m 220m

231m

2.05m

3.89m

Slaapkamer

291m > - 2.20m -

De platlegrenden zijn met zorg samengesteld. De afmetingen zijn bij benadering en kunnen afwijken van de werkelijke situalie.
De plattegronden zijn fictief ingericht om u een indruk van de mogelijke indeling te kunnen geven.
Aan de plattegronden kunnen géén rechten worden ontleend.
Wesselius Vastgoedpresentaties



Jan van Henegouwenstraat 6
2e verdieping

- 517m

Bergruimte

254 m

8.50m

Slaapkamer Wasruimte

224 m

Bergruimte

517 m

De plattegronden zijn met zorg samengesteld. De afmetingen zijn bij benadering en kunnen afwijken van de werkelijke situatie
De plattagronden zijn fictief ingericht om u een indruk van de mogelijke indeling te kunnen geven.
Aan de plattegronden kunnen géén rechten worden ontleend.
Wesselius Vastgoedpresentaties
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Jan van Henegouwenstraat 6
Vliering

- 517 m -

Vliering

De plattegronden zijn met zorg samengesteld. De afmetingen zijn bij benadering en kunnen afwijken van de werkelijke situatie
De plattegronden zijn fictief ingericht om u een indruk van de mogelijke indeling te kunnen geven.
Aan de plattegronden kunnen géén rechten worden ontleend.
Wesselius Vastgoedpresentaties



Jan van Henegouwenstraat 6
Berging
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De plattegrenden zijn met zorg samengesteld. De afmetingen zijn bij benadering en kunnen afwijken van de werkelijke situatie.
De plattegronden zijn fictief ingericht om u een indruk van de mogelijke indeling te kunnen geven.
Aan de plattegronden kunnen géén rechten worden ontleend.
Wesselius Vastgoedpresentaties
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Jan van Henegouwenstraat 6
Situatie

529m

Berging

jn met zo

aijn by en kunnen afwijken van de werkeiijke situatie.

i) De
De plattegronden zijn fictief ingericht om u aen indruk van de mogelijke indeling te kunnen geven,

Aan de plattegronden kunnen gésn rechten worden oatieend.

Waessolius Vasigoedpresontatios



Jan Van Henegouwenstraat 6

www.janvanhenegouwenstraat6.nl

Makelaardij Wolvers

Speenkruid 24
2408 LL, Alphen aan den Rijn

www.makelaardijwolvers.nl
06 147 792 92 0 Scan Mij!
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