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Heden, vijf en twintig maart negentienhonderd drie en
negentig, verscheen voor mi3j, Mr Antonius Lodeawijk
Maria Schulte, notari. ter standplaats Amsterdam: ————e-
de heer Hendrik Geert Battjes, vennootschapsdirekteur,
vonende te 1018 DA Amsterdam, Plantage Middenlaan 3,
geboren te Winschoten op twaalf april negentienhonderd
vijf en dertig, gehuwd, ten deze handelende in ziin
hoedanigheid van vertegenwoordigingsbevoegd direkteur
van de te 1016 HP Amsterdam, Prinsengracht 433, gevag-
tigde besloten vennootschap met beperkte aansprakelijk-
heid: axrs
~——t— He"uxiks B.V, en alszodanig genocemde vennootachip
rachtsgeldig vertegenwoordigende, -
De komparant, handelende als gemel”, verklaarde: ~====--

A. Genocemda vennootschap heeft door de overschrijving -

| ten hypotheekkantore te Amsterdam op drie juli PPN ST
! negentienhonderd een en negentig in register 4, deel

10547 nummer 42, van het afschrift van een akte van
transport, inhoudende kwijting voor de koopsom en
‘fstanddcening van het recht ontbinding van die
overeenkomst te vorderen, diezelfde dag verleden

voor een plaatsvervanger van notaris Mr. R.J.P.
Blokhuis ter standplaats Amsterdam, de eigendom
verkregen van: -

T~

het grachtenpand met ondergrond en verder toebe- -
horen, staande en gelegen te Amsterdam aan de ---
Keizersgracht 378, thans kadastraal bekend ge= ===
meente Amsterdam sektie E nummer 9513, groot =---

: \HH_ ~ vier are zeven en negentig centiare.
| B. Ten aanzien van het gebouw zijn aan de Xomparant, --
handelende als gemeld, geen erfdienstbaarheden en/fof
bijzondere bepalingen van civielrechtelijka aard
bekend, anders dan die, gevestigd bij gemelde titel
' van aankomst, woordelijk 1luidende: -
"De heer F.J. Phaff voornoemd, ter zake van het ves-

! "tigen van na te melden erfdienstbaarheid handelend
"voor zich in zijn hoedanigheid van eigenaar van het
"pand staande en gelegen aan de achterzijde van het
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"verkochte, aan de Prinsengracht 485/487 te Amster-
"dam, kadastraal bekend gersente Amsterdam, sectie B
"nummer 9512 en koper verklaren bij deze te vastigen
“ten behoeve van het verkochte en ten laste van
*"voormeld perceel E 9512 de erfdienstbaarheid van
®afvoer door middel van riolering, van de toilet-
"groepen zich bevindende aan de achterzijde van het
"verkochte op de eerste en tweede etage en lozing op
*de riolering van voormeld pand Prinsene ———-—=--
®gracht 485/487.
"De kosten van het (onder)houden van het gedealte
*van de rioleringsleiding, dat in bovengencemnde zin
"in gemeenschappelijk gebruik is, zullen door de
“heer F.J. Fhaff voorncemd en koper ieder voor de
*helft worden gedragen.™

SPLVISING IN APPARTEMENTSRECHTEN -
C. De komparant, handelende als gemeld, heeft basloten

D.

—

over te gaan tot splitsing in appartementsrechten in
de zin van artikel 5:106 Burgerlijk Wetboek van het
gebouw, onder vaststelling van een reglement als
bedoeld in artikel 5:111 sub d Burgerliijk Wetboek,
en de oprichting van een Vereniging van Eigenaars
als bedoeld in artikel 5:112 1id 1 gub e Burgerliijk
Wetboek.
2°n deze akte is gehecht een uit &&n blad bestaande
tekening, waarop zijn aangegeven de ligging en de
begrenzing van de onderscheidene, daarop met de
nummers 1 tot en met 3 aangegeven, gadeelten van het
gebouw, die bestemd zijn om als afzonderlijk geheel
te worden gebruikt en waarvan het recht op het
uitsluitend gebruik van na te melden appartements-
rechten is beqrepen. ---
Cp evenbedoalde tekening heeft de bewaarder van het
kantoor van de Rijksdienst van het Kadaster en de
Openbare Registers te Amsterdam op zeventien maart
negentienhonderd drie en negentiqg een verklaring ge-
steld dat voor het in de splitsing te betrekken
gebouw de komplexaanduiding is 9918 A,

De eigendom van het gebouw zal omvatten de volgende -
drie appartementsrechten:
1. het appartementsrecht, rechtgevenda op het uit-
sluitend gebruikx van de bedrijfsruimten, sani-
taire ruimten, entree's en trappenhuis op de
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eerste- en tweede verdieping van gexeld grach-
tenpand, alsmede op het uitsluitend gebruik van
de woning op de derde verdieping, de bedrijts-
ruimte op de vierde verdieping en de zolder met
vide op de vijfde verdieping van dat grachten-
pand, plaatselijk bekend Keizersgracht 378-boven
te Amsterdam, kadastraal bekeni gemeente Amster-
dam sektie E komplexaanduiding 9918 A, apparte-
mentsindex 1;
2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit-
slnitend gebruik van de bedrijfsruimten met de
daarbij behorende entree/gang en toilet, alsmede
op het uitsluitend gebruik van da bedrijfsruimte
met trap en hat dak op het eerste-verdieping-ni-
veau, alsmede van het dak op het tweede-verdie-
ping-niveau van gemeld grachtenpand, plaatselijk
bekend Keizersgracht 378-huir te Mmsterdam, ka-
dastraal bekend gemeente Amsterdam sektie E
komplexaanduiding 9918 A, appartementsindex 2; ==
3. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit- --
sluitend gebruik van de bedrijfsruimten met gang
en trap op de beganegrondverdieping van gemeld
grachtenpand met de daarbij behorende gedeelte-
lijke trapruimte op de eerste verdieping wvan
gemeld grachtenpand, plaatselijk bekend Keizers-
gracht 378~huis/links te Amsterdam, kadastraal
bekend gemeente Amsterdam sektie E komplexaan-
duiding 9918 A, appartementsindax 3, in welk

kasten met betrekking tot dit appartementsrecht
en met betrekking tot die van het appartements-
recht met de index 1; - -

L appartementsrecht zich bevinden de energiemeter-

Over te gaan tot voormelde splitsing in apparte- ----
mentsrechten, deze op de wijze als hierveor vermeld
tot stand te brengen, een vereniging van eigenaars
op te richten en een reglement vast te stellen als
bedeeld in artikel 5:111 sub d Burgerlijk Wetboek
als volgt: - -

Ten deze worden van toepassing verklaard de bepalin-
gen van het model-reglement - met uitzondering van
de bijbehorende annex 1 - als bedoeld in artikel
5:111 sub d Burgerlijk Wetboek, zoals dit is ontwor-
pen door een commissie bencemd door de Koninklijke
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Notarilile Broederschap en vastgesteld bij akte op
twee januari negentienhonderd tweelinnegentig voor de
plaatsvervanger van notaris Mr J.W. Klir® ter
standplaats Rotterdam verleden, bij afschrift a-
schreven ten kantore van de Rijksdienst van het
Kadaster en de Openbare Registers te Amsterdam op
acht januari daarna in deel 10.777 nummer 49, en
aanzien van welke tekst de navolgends aanvullingen
en/of wijzigingen bij deze worden vastgesteld: =-—--

1.De eigenaars zijn in de gemeenschap gerechtigd ——--
voor de volgende breukdelen:
= de eigenaar van het appartementsrecht pet de
index 1 voor het negenhonderdvijfentwintig/een-
duizendvierhonderdzestigste (925/1460) gedeelte; -
- de eigenaar van het appartementsrecht met de i, .~
dex 2 voor het driehonderdvijfendertig/eendui:
zendvierhonderdzestigste (335/1460) gedeelte; en -
- de eigenaar van het appartementsrecht met de in-
dex 3 wvoor het tweehonderd/eenduizendvierhon-
derdzestigste (200/1460) gedeelta.
Aan 1id 3 van dit artikel wordt wordt toegevoegd: -==
*Zolang het appartementsrecht met de index 3 feite-
1ijk, konform de thans bestaande situatie, niet op
tet gemeenschappelijke riocol 1loost, vervalt de
verplichting van de eigenaar van dit appartements-
racht om bij te dragen in de schulden en kosten met
betrekking tot deze riolering en deze schulden en
kosten ziin, in evenredigheid van de in het eerste
lid bedoelde breukdelen, voor rekening van de eigae-
naars van de apparterentsrechten met de indexnummers
1 an 2;
evinzo zlin de gemeenschappelijke achulden en kosten
met betrekking tot de gemeenschappelijke entree-
ruinmte op de begane-grond-verdieping van het gebouw
niet mede voor rekening van de eigenaar wvan het
appartementsrecht met de index 3, maar deze schulden
en kosten 2zijn, in evenredigheid van de in het
eerste lid bedoelde breukdelen, voor rekening van de
eigenaars van de appartementsrechten met de jindex-
nummers 1 en 2.

Toegevoegd wordt lid k luidende als volgt: =———-eeeea
"k. onder de sub 3} bedoelde schulden en kosten
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wvorden nimmer begrepen de schulden en kosten gemaakt
in verband met het dak inklusief glaskappen en
aeventuele dakterrassen, zich bevindende op het
eerste, respektiavelijk twoede, verdiepingniveau van
gemeld grachtenpand, behorende tot het privé-gedeel-
:e van de eigenpaar van het appartementsrecht met de

ndex 2.%

De datum als bedoeld in 1id 2 is heden.

Toegevoegd worden de leden 3, 4 en 5, luidende als
volgt: -
“3. In afwijking van 1lid 1.b. van dit artikel gelat
echter het navolgende:
De eigendom van - en de onderhoudskosten, respekiis--
velijk energiekosten - de volgende ondercelen z...
niet gemeenschappelijk, maar b-horer aan - en zijn
respektievelijk voor rekening van - de betreffende
appartementseigenaar, te weten:
1° centrale verwarmingsinstallatie's; - §rerriine
2° gasinstallatie's; -—-- -~
3° electrische installatie‘'s; en
4° centrale antenne-installatie's,
1lles behoudens bepaalde onderdelen van evenbedoelde
installatie's, voorzover die onderdelen kennelijk
wél gemeenschappelijk ziin. --
4. Alle bepalingen in dit reglement, betrekking
hebbende op installaties, die ten tijde van de
splitsing niet in het gebouw aanwezig zijn, zullen
gelden indien en voorzover dit het geval is. w——==w--
5. De eigenaar van het appartementsrecht met de
index 2 dient er voor zorg te dragen dat het tot
zijn privégedeelte behorende dak voldoet en blijft
voldoen aan de van overheidsweqge vastgestelde voor-
schriften dienaangaande en hij heeft het recht zijn
platte daken (konform aangehechte tekening, waarin
vermeld nummer 2) als dakterras(sen) te gaan gebrui-
ken; onder plat dak dient hier te worden verstaan de
platte daken inklusief glaskappen en eventuele
dakterrassen. ---—--=we—--
( Voorts is de eigenaar van het appartementsrecht met
i de index 2 gehouden tot een zodanig onderhoud van

dit dak, dat de eigenaren wvan de overige apparte- .. o

mentsrechten hur eigendomsrechten en gebruiksrechten
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redelijk kunnen uitoefenen en de eigenaar van het
appartementsrecht met de index 2 is voorts gehoudan:
= tot een zodanig gebruik van dit dak, dat hij de
eigenaren van de overige appartementsrechten -
geen onredelijke hinder toebrengt;

- de eigenaren van de overige appartementsrechten
toagang tot dit dak toe te staan, uitsluitend
ingeval dit - naar het ocordeel van de eigenaren
van die overige appartementsrechten - noodzake-
1lijk is ingeval van reiniging, onderhoud, repa-
ratie en/of vernieuwing van aan dit dak gren=-
zends ramen an kozijnen; alsmede:

- er voor zorg te dragen dat het uitzicht vanuit
het appartementsrecht met de index 1 op dit dak,
konform de thans bestaande situatie, niet wordt
belemmerd."™ ——

Dit artikel wordt uitgebreid =et de volgende volzin:
"Met volledige inachtneming van het in de vorige
volzin bepaalde echter, zijn alle kosten van onder-
houd, reparatie en/of vernieuwing van kozijnen,
ramen en deuren, zich bevindende in de gevels van
het gebouw, geheel ten laste - en voor rekening
van - de eigenaar van het appartementsrecht dat
“rarvan het uitsluitend gebruiksrecht heeft, behou-
dens indien en voorzover veroorzaakt door konstruk-
tieve gebreken aan het kasko, zoals metselwerk- —--
scheuren en verzakkingen.® =«--

De eerste ;.in van 1id 4 wordt gewijzigd in: ==ew—eaa-
“Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht het
privé-gedeelte te gebruiken overeenkomstig de be-

stemming, te weten: -- ———
- voor het appartementsrecht met de index 1: be-
drijfsruimte met zelfstandige woning; en =——--——--

- voor de appartementsrechten met de indici 2 en
3: bedrijfsruimte, --- -——

met dien verstande dat het nimmer is toegestaan in

de privé-gedeelten: -

- beroepen of bedrijfsmatige aktiviteiten op het
gebied van de erotiek uit te oefenen enfof daar-
in een nachtclub of een horecabedrijf te hebben; -

- overige berceps- en/of bedrijfsmatige aktivitei-
ten uit te oefenen welke a2an de overige appar-

5 5

L




Vervoigblad Hyp. 3 en 4

L

7

tementsrechten geluidshinder kan toebrengen. ——---

Lid 4 van dit artikel wordt uitgebreid met de voi-
gende twee volzinnen, te weten:
a. uitsluitend met betrekking %ot de energiometer-
kast, zich bevindende in het appartenentsrecht
met de index 3 en betrekking hebbende op het
appartementsrecht met de index 1, als volgt: ===--
"De eigenaar van het appartementsrecht met de
index 1 heeft het recht op toegang tot de ener-
giemeterkast, zich bevindende in het apparte-
mentsrecht met de index 3, welk recht - behou-
dens in geval van nood - uitgeocefend dient te
worden op normale kantoorwerkdagen, tussen acht
uur en achttien uur; ingeval er zich omstand’g~
heden voordoen die het noodzakelijk maken d:.
het recht op een ander tijdrtip wordt uitgece-
fend, vervalt vorengemelde tijdbepaling en heeft
de eigenaar van het appartementsrecht met da
index 1 te allen tijde gemeld recht op toe- ...
gang."; en - '
b. uitsluitend met betrekking tot de branddeur,
zich bevindende op de eerste verdieping van het
gebouw, behorende bij het appartementsrecht met
de index 3 en op die verdieping de grens vormen-
de tussen de appartementsrechten met de index-
nummers 1 en 3, als volgt: ==
"De eigenaar van het appartementsrecht met de
index 3 heeft ingeval van nood te allen tijae
het recht via de tot zijn appartementsrecht
behorende brandtrap te vluchten naar de aangren-
zende trap, behorende bij het appartementsrecht
met de -index 1, in verband waarmede de eigenaar
van het appartementsrecht met de index 1 ver-
plicht is er voor zorg te dragen dat de toegang
tot die trap via gemelde branddeur te allen
tijde mogelijk is, zonder dat 2zich voor die
branddeur aan de zijde van het appartementsrecht
met de index 1 enig obstakel bevindt.” =———me———ao

- e ks - ———

In 1lid 3 worden de woorden: "voor de extra voor-
schotbijdragen als bedoeld in artikel 38 zesde 1id"® )
vervangen door de woorden: "voor de extra voorschot- - ..-;.
bjijdragen als bedceld in artikel 38 zevende 1id®. -==
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Artikel 30.

De eerste twee leden worden vervangen door: ——-——==ea-

“1.De vereniging is genaamd: "Vereniging van eige- -~
haars van het gebouw Keizersgracht 1378 te Am~
sterdam®.

2. De vereniging is gevestigd te Amstardam, doch =
kan elders kantoor houden.™

Lid 1 wordt vervangen door:
"De vergadering van eigenaars wordt gehouden binnen
de gemeente Amsterdam, op @en door het bestuur vast
te stellen plaats.®
De tweede zin van 1lid 5 zal luiden als volgt: =ee----
"De eerste voorzitter wordt bencemd in de eerste
vergadering van eigenaars.”®

- — e o -——— e

Lid 2 wordt vervangen door: .
"Het maximum totaal aantal in de vergadering uit te
brengen stemmen bedraagt veertien, verdeeld als
volgts -~
- de eigenaar van het appartementsrecht met de
index 1 brengt voor het te .ijnen name staand
appartementsrecht negen stemmen uit; ~~e=ee—ceeen--
= de eigenaar van het appartementsrecht met de
index 2 brengt voor het te zijnen name staand
appartementsrecht drie stemmen uit; en —————=cu---
~ de eigenaar van het appartementsrecht met de
index 3 brengt voor het te zijnen name staand
appartementsrecht twee stemmen uit.

In 1id 1, tweede zin, worden de woorden: “te betalen
bedrag® vervangen door de woorden: *"te bepalen
bedrag". -- =

EERSTE BESTUUR
F. Na voormelde splitsing tot stand te hebben gebracht -

en voormeld reglement te hebben vastgesteld tot
eerste en enig bestuurder als bedoeld in voormeld
reglement aan te wijzen: de heer Hendrik Ceert
Battjes, voornoemd. --- —

Tenslotte verklaarde de komparant, handelsnde als ge-~
meld, dat voor de voormelde splitsing in appartements-
rechten geen toestemming van overheidswege nodig is,
waarvan blijkt uit een aan Qeze akte gehecht stuk van
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de gemeente Amsterdam de dato tien deacember negentien-

honderd twea en negentiqg.

De komparant is mij, notaris, bekend.
WAARVAN AKTE, in mimwt i{s verleden te Ansterdam op des
datun in het hoofd dezer akte vermeld, om elf uur ==—--

dertig minuten (11,30 uur).
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de
komparant heeft de komparant verklaard van de inhoud
van deze akte te hebben kennisgenomen en op volledige
voorlezing daarvan geen prijs te stellen.
Vervolgens is deze akte, na beperkte voorlezing, door
de komparant en mij, notaris,; ondertekend. ~—==-tecemmaa-

(Getekend) H.G.Battjes, A.Schulte.

YOOR AFSCHRIFT
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ONDERGETEKENDE Meester Aatoalus Lodewijk Maria Schulte, notaris ter standplasts Amster
dam, weoerade te Amsteiveen, verkiaart coaform het bepaalde in ari”.ef S6h van de Wouningwet, dat
bij de eaderhavigs splitsing niet io strijd wordt gehandeld met artikel Séa eerste Bd vau de Woaing-
wet, )

Amsterdass, 25 maart 1993

#.8. A. Schulte,

ONDERGETEKENDE Meester Antpains Lodewijk Maria Schulte, notach ter standpiuats Amsters
dam, wooende te Amsteive=n, verklaart dat bovenstasnd afschrift censiuidend is met het Legefijker-
15jd ter lnschrijving anngeboden stuk.

Amsterdarm, 25 maart 1993

/;

g R

o e g

Hypotheken 3 /4-vervoig

2211919

i
:
5
v
L4
B
¥
"
[




