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«Klaprooslaan 16, 9413 BA Beilen»

Vraagprijs € 550.000,00 kosten koper
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Omschrijving

Deze zeer ruime HELFT VAN EEN DUBBEL WOONHUIS in de jaren 30-tig stijl staat op een
prachtige locatie. De woning is gelegen in een rustig deel aan de rand van de wijk Nagtegael
nabij natuurgebied Ter Horsterzand. De woning kent een uitstekende staat van afwerking en
beschikt over 4 royale slaapkamers en kantoor/werkkamer op de begane grond. Aan de
voorzijde kijkt de woning uit op een groenstrook.

De woning ligt zeer gunstig ten opzichte van de uitvalswegen N381 en A28 en staat in een
groene wijk op fietsafstand van het centrum van Beilen. Hier zijn tal van voorzieningen, zoals
supermarkten, basisscholen, voortgezet onderwijs, (sport)verenigingen, zwembad en een NS-
station.

BEGANE GROND:

Entree in hal met toilet, meterkast en trapopgang. De sfeervolle woonkamer met open keuken
(samen ca. 66m?2) heeft een ruime lichtinval door de lichtstraat en grote raampartijen. Tussen
de woonkamer en keuken zijn stijlvolle en-suite deuren geplaatst. Een grote schuifpui aan de
achterzijde geeft toegang tot de tuin. De moderne keuken is voorzien van een koelkast,
koffiezetapparaat, stoomoven, inductie kookplaat en vaatwasser. Aan de keuken grenst een
kantoor/werkkamer (ca.15m2) met toegang tot de achtertuin en berging aan de voorzijde.

EERSTE VERDIEPING:

Ruime overloop met 3 zeer ruime slaapkamers (ca. 17m2, ca.17m?2 en ca.11m?2) en badkamer.
De moderne badkamer (ca.7m?2) is voorzien van een ligbad, douche, toilet en dubbele
wastafel.

TWEEDE VERDIEPING:
Overloop met een vierde slaapkamer (ca.14m2). De slaapkamer is voorzien van een Velux
dakraam, achter de knieschotten is volop bergruimte.

TUIN:

De achtertuin op het westen biedt voldoende privacy, in de tuin is een houten berging
geplaatst met een sfeervolle houten overkapping. De woning heeft parkeergelegenheid voor 2
auto's op eigen grond.

STERKE PUNTEN EN BIJZONDERHEDEN:

- Royaal woonoppervlak van ca.185m2;

- Moderne keuken met groot kookeiland en volop lichtinval;

- Goed onderhouden;

- Volledig geisoleerd, voorzien van zonnepanelen en energielabel A;

- Ligging in een rustige straat aan de rand van de wijk;

- Gelegen in de kindvriendelijke woonwijk Nagtegael met diverse voorzieningen en
uitvalswegen nabij.
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Kenmerken
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Soort woning

Eengezinswoning

Type woning 2-onder-1-kapwoning
Bouwjaar 2004

Aantal kamers 6 kamers

Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning 680 m3

Perceel opperviakte 283 m?
Gebruiksopperviakte 185 m?

woonfunctie

Woonkamer 31 m?

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, TV kabel, Schuifpui, Dakraam,
Glasvezel kabel, Zonnepanelen

Schuur / berging

Vrijstaand hout

Garage Garage met carport 4 m2 (140 bij 290 cm)
Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Energielabel A

Isolatie

Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas,
Volledig geisoleerd, HR-glas

Verwarming

C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk

Warmwater C.v.-ketel

Tuin Achtertuin, voortuin
Tuin diepte (cm) 800

Tuin breedte (cm) 1.100

Hoofdtuin Achtertuin

Positie West

Kwaliteit Normaal
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Plattegrond perceel

Kadastrale kaart

Uw referentie: Klaprooslaan 16 Bei
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceelnummer kadaster
#  Huisnummer Kadastrale gemeente  Beilen
o Sectie \
- Vooriopige kadastrale grens |
Administratieve kadastrale grens Perceel 1274
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het 7
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Plattegrond begane grond
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Plattegrond eerste verdieping

249m 3.75m

S
2 Badkamer
o~
Slaapkamer £
ca. 17 m? 8
w
£
8
o Overloop
ca. 9 m?
€ £
5 Slaapkamer Slaapkamer 5
N ca. 11 m? ca. 17 m? <

249 m 3.75m

Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.
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Plattegrond zolder
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Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.
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Plattegrond overkapping/berging
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Berging
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Overkapping

Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.
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Plattegrond perceel

Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.
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Kadastrale gegevens
Adres

Postcode / Plaats

Gemeente

Sectie / Perceel

Oppervlakte

Soort

Klaprooslaan 16 - 9413 BA Beilen

GROENHOUT

IS MAKELAARS

Klaprooslaan 16
9413 BA Beilen
Beilen

V /1274

283 m?
Volle eigendom
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Locatie
Adres gegevens
Adres Klaprooslaan 16
Postcode / plaats 9413 BA Beilen
Provincie Drenthe
Locatiekaart
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dim
mers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Klaprooslaan 16 - 9413 BA Beilen

Blijft
achter
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Gaat Kan worden n.v.t.

mee overgenomen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achte mee overgenome

r n
Designradiator(en) (Il O O O
Radiatorafwerking (I (I O O
Overig, te weten:
- Spiegelwanden (Il (Il O O
- Schilderij ophangsysteem (I (Il O O
_ O O O O
_ O O O O
_ O O O O
_ O O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) (] (I O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat (Il O O O
- (Gas)fornuis O O O O
- Afzuigkap (I O O O
- Magnetron O O O O
- Oven (Il O O O
- Combi-oven/combimagnetron O (] O O
- Koelkast (Il O O O
- Vriezer O O O O
- Koel-vriescombinatie g (] (] O
- Vaatwasser (Il (Il O O
- Quooker O O O O
- Koffiezetapparaat (I (I O O
_ O O O O
_ O O O O
Keukenaccessoires, te weten:
_ O O O O
_ O O O O
_ O O O O
_ O O O O
_ O O O O
_ O O O O
_ O O O O
_ O O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet (Il O O O
- Toiletrolhouder (Il O O O
- Toiletborstel(houder) (I (I O O
- Fontein O O O O
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesp
aring
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achte

ooodooooooooooooo oa-

oooooooooooo0 Oooooooooao

Kan worden n.v.t.

overgenome

Gaat
mee

oooooooooooooooo oo
oooooooooooooooo oos
oooooooooooooooo oo

oooooooooooo0 Oooooooooao
oooooooooooo0 Oooooooooao
oooooooooooo0 Oooooooooao

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van
verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het
betreffende contract overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een

woning

DEEL B
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Kantoren Groenhout Makelaars

Kantoor Assen

Zoom 2

9405 PS Assen

0592 - 46 12 02
info@groenhoutmakelaars.nl

Kantoor Beilen

Brink 4

9411 KR Beilen

0593 -23 2121
midden-drenthe@groenhoutmakelaars.nl

Kantoor Hoogeveen
Hollandscheveldse Opgaande 19
7913 VA Hollandscheveld

0528 - 82 09 90
hoogeveen@groenhoutmakelaars.nl
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