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Omschrijving
Kleiburg 246, 1104 EA Amsterdam

****Prefer English? - Scroll down!****
Modern en licht 2 kamer-appartement gelegen op een hoek met extra buitenruimte, vioerverwarming en energielabel A.

De erfpacht is eeuwigdurend afgekocht.

Wil jij rustig wonen en toch snel in de bruisende binnenstad kunnen zijn?! Dan is deze woning ideaal met de metro op

steenworp afstand!

Het complex Kleiburg is in 2015 vernieuwd en verduurzaamd met HR ++ beglazing en stadsverwarming. Door de
gunstige hoekligging heeft dit appartement een paar leuke extra's. Je hebt hierdoor bijvoorbeeld geen langslopende
buren aan de voorzijde. Tevens heb je een extra groot terras aan de voorkant die doorloopt naar de zijkant. Hier kan je
heerlijk genieten van het ochtendzonnetje. Binnen zorgt een schuifpui voor een fijne, open leefruimte met zicht naar

buiten. Daarnaast is het extra licht in de woonkamer door het raam in de zijmuur. Het geheel straalt rust en ruimte uit.

Indeling:
ENTREE

U komt het complex binnen via de centrale hal met lift en trappenhuis.

APPARTEMENT:
Bij binnenkomst in de woning krijg je meteen een lichte en ruime indruk. De woonkamer is voorzien van een grote
schuifpui die toegang biedt tot het balkon aan de achterzijde van de woning. Dit balkon is gelegen op het zuidwesten en

dat betekent dat er op zonnige dagen tot in de avonduren zon is.
De vloer in de woning is voorzien van een kurkvloer met vioerverwarming en afgewerkt met een frisse lichtblauwe kleur.
Dit is eventueel naar eigen smaak overschilderbaar. De muren, vioer, plafond en kozijn zijn recent geheel geverfd en

gesausd waardoor de woning instapklaar is.

De keuken ligt aan de voorzijde van de woning en is voorzien volop werkruimte en diverse inbouwapparatuur. De stoere

houten schuifdeuren naar de slaapkamer en de badkamer geven de ruimte een leuke, open sfeer.

De slaapkamer is goed bemeten en het is mogelijk om hier bijvoorbeeld een werkplek te creéren of desgewenst een luxe

inloopkast. Via de slaapkamer is het balkon ook toegankelijk. De deuren zijn voorzien van horren.
De badkamer is voorzien van een inloopdouche, wastafelmeubel, toilet en wasmachine-aansluiting.

Op de begane grond is er een gemeenschappelijke fietsenstalling en het is mogelijk om een berging te huren.

Parkeergelegenheid is zeer ruim. De vergunning kan zonder wachttijd worden aangevraagd bij de gemeente.
OMGEVING EN BEREIKBAARHEID
De bereikbaarheid is uitstekend, zowel met openbaar vervoer als met de auto. Metrostation Kraaiennest ligt voor de

deur en de uitvalswegen (A1, A2, A9 en ring A10) zijn snel te bereiken. In de directe nabijheid zijn: scholen, winkels en

sportaccommodaties. Voor de deur is er volop gelegenheid om te sporten. Er is 0.a. een atletiekbaan, een tennisbaan,



een basketbalveld en een voetbalveld. Voor de dagelijkse boodschappen kunt u terecht in het Winkelcentrum
'Kameleon'. In de omgeving vindt u verschillende uitgaansgelegenheden zoals: de AFAS Live, Pathé Arena, Ziggo Dome
en de Johan Cruijff ArenA, waar vele concerten worden gegeven. Het groene Amsterdam Zuidoost, biedt volop
recreatiemogelijkheden rondom de Gaasperplas en het Diemerpark. Als onderdeel van het Bijlmermuseum, een
beschermd stadsgezicht, heeft Kleiburg verschillende prijzen gewonnen, waaronder de prestigieuze 'Mies van der Rohe

Award'.

Bijzonderheden

- Energielabel A;

- Erfpacht is eeuwigdurend afgekocht; (nooit meer canon!);
- Geheel gerenoveerd complex;

- Beschikking over een algemene fietsenberging;
- Ruim balkon op het zuidwesten met vrij uitzicht;
- Uitstekende bereikbaarheid;

- Beschermd stadsgezicht;

- VvE-bijdrage is € 106,86 per maand;

- Voorschot stookkosten is € 108,- per maand;

- Actieve en professioneel beheerde VVE;

- Koopakte Amsterdams ringmodel

*English
A modern, light-filled corner apartment featuring extra outdoor space, underfloor heating, and an Energy Label A rating.

The leasehold has been bought out in perpetuity.

Do you want to live in a quiet area while still being able to reach the bustling city center quickly? Then this home is ideal,

with the metro just a stone's throw away!

The Kleiburg complex was renovated and made more energy-efficient in 2015, featuring HR++ glazing and district
heating. Thanks to its favorable corner position, this apartment offers some nice extras; for instance, you won't have
neighbors walking past your front windows. It also boasts an extra-large terrace at the front that extends around to the
side—a perfect spot to enjoy the morning sun. Inside, sliding doors create a pleasant, open living space with a view of
the outdoors. The living room is also exceptionally bright thanks to an additional window in the side wall. The entire

home exudes a sense of calm and spaciousness.

Layout:
ENTRANCE

You enter the complex via the central hall, which features an elevator and a stairwell.

APARTMENT:
Upon entering the home, you are immediately struck by the light and spacious feel. The living room features large
sliding doors that provide access to the balcony at the rear of the property. This balcony faces southwest, meaning you

can enjoy the sun well into the evening on sunny days.

The apartment features cork flooring with underfloor heating, currently finished in a fresh light-blue color (which can

easily be repainted to suit your own taste). The walls, floors, ceilings, and window frames have all recently been painted,



making the home move-in ready.

The kitchen is located at the front of the apartment and offers plenty of workspace as well as various built-in appliances.

The rugged wooden sliding doors leading to the bedroom and bathroom give the space a pleasant, open feel.

The bedroom is generously sized, offering the possibility to create a workspace or, if desired, a luxurious walk-in closet.

The balcony is accessible from the bedroom, and the doors are fitted with insect screens.

The bathroom features a walk-in shower, a vanity unit, a toilet, and a washing machine connection.

There is a communal bicycle storage area on the ground floor, and a separate storage unit can be rented. There is ample

parking available; a parking permit can be obtained from the municipality without a waiting period.

LOCATION AND ACCESSIBILITY

Accessibility is excellent, whether by public transport or by car. Kraaiennest metro station is right on the doorstep, and
major arterial roads (A1, A2, A9, and the A10 ring road) are easily accessible. Schools, shops, and sports facilities are
located in the immediate vicinity. There are ample opportunities for sports right outside, including an athletics track, a
tennis court, a basketball court, and a football field. You can do your daily shopping at the 'Kameleon' shopping center.
The area offers various entertainment venues, such as AFAS Live, Pathé Arena, Ziggo Dome, and the Johan Cruijff ArenA,
which host numerous concerts. Green Amsterdam Zuidoost offers plenty of recreational opportunities around the
Gaasperplas lake and Diemerpark. As part of the Bijlmermuseum—a protected cityscape—Kleiburg has won several

awards, including the prestigious Mies van der Rohe Award.

KEY FEATURES

- Energy label A;

- Perpetual leasehold bought off (no more ground rent payments);
- Fully renovated complex;

- Access to a communal bicycle storage area;

- Spacious southwest-facing balcony with an unobstructed view;

- Excellent accessibility;

- Protected cityscape;

- HOA (VVE) contribution: €106.86 per month;

- Advance payment for heating costs: €108.00 per month;

- Active and professionally managed HOA;

- Purchase contract based on the '‘Amsterdam Ring Model'.



Kenmerken
Vraagprijs:

Permanente bewoning:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Permanente bewoning:

Opperviakte en inhoud

Woonoppervlakte:

Inhoud:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:

Warm water:

Bergruimte

Soort parkeergelegenheid:

VVE Checklist

Inschrijving kvk:
Jaarlijkse vergadering:
Periodieke bijdrage:
Reservefonds aanwezig:

Onderhoudsplan:

€ 325.000 k.k.

Ja

Bovenwoning (appartement)
Bestaande bouw
2015

Ja

66 m?
217 m3

11m

2 kamers (1 slaapkamer)
1 woonlaag

Lift

A

Gedeeltelijk dubbel glas en hr-glas

Stadsverwarming

Stadsverwarming

Parkeervergunningen

Ja
Ja
Ja

Ja



Opstalverzekering:

Ja
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