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Omschrijving
Koekoekplein 13, 2802 AD Gouda

Van Rhijn Makelaars verkoopt:
KARAKTERVOLLE JAREN 30 woning met VIER VOLWAARDIGE WOONLAGEN en verrassend veel ruimte!

Aan de rand van de geliefde Vogelbuurt ligt deze ruime en sfeervolle woning, verdeeld over maar liefst vier woonlagen.

De woning beschikt over drie comfortabele slaapkamers (voorheen 4) en een royale badkamer.

Een absolute meerwaarde is het riante souterrain van circa 50 m?, bestaande uit twee multifunctionele ruimtes. Deze
extra ruimte biedt een hoop extra perspectief en maakt dit huis ideaal voor de liefhebber van klussen, de hobbyist of als

je thuis wilt wonen en werken!
Verder is er zowel een zonnige achtertuin op het zuiden als een heerlijk dakterras aanwezig.

De woning is gelegen in een kindvriendelijke woonwijk met een thans gerenoveerde speeltuin op steenworpafstand. Alle
dagelijkse voorzieningen zoals winkels, supermarkten, scholen en sportvoorzieningen bevinden zich in de directe
nabijheid.

ENERGIELABEL B.

Bouwjaar 1939. Woonoppervlakte ca. 107m2. Overige ruimte ca. 49m2. Inhoud ca. 430m3. Gebouw gebonden

buitenruimte ca. 18.7m2. Externe bergruimte ca. 4.5m2. Eigen grond 112m2.

Begane grond:

Entree met ruime hal voorzien van trapopgang naar de eerste verdieping, toiletruimte en toegang tot de living. De
royale living is afgewerkt met een laminaatvloer en strakke wandafwerking en staat in open verbinding met de keuken.
De lichte keuken is uitgevoerd in een nette opstelling en voorzien van inbouwapparatuur. Vanuit de living is er toegang
tot het ruime dakterras, fraai afgewerkt met brede vionderplanken en gelegen op het zuiden, waardoor hier de hele dag
door van de zon kan worden genoten. Aan de achtergevel is een zonnescherm aanwezig, wat zorgt voor extra comfort
op warme dagen. Dankzij de zuidelijke ligging en de grote raampartijen, ook aan de zijzijde, is de woning bijzonder licht

en aangenaam.
Eerste verdieping:

Ruime overloop met toegang tot de vertrekken. Aan de voorzijde bevindt zich een royale slaapkamer, die oorspronkelijk
bestond uit twee separate kamers en daardoor extra ruim is opgezet. De slaapkamer is voorzien van een laminaatvloer
en biedt toegang tot een klein balkon aan de voorzijde. De royale badkamer is voorzien van een ligbad, douche, wastafel
en aansluiting voor de wasmachine. Via openslaande deuren is er tevens toegang tot het balkon, wat zorgt voor een
prettige verbinding tussen binnen en buiten. Het balkon aan de achterzijde is recent opgeknapt en biedt een fijne,

verzorgde buitenruimte om van te genieten.

Tweede verdieping:
Overloop met toegang tot twee royale slaapkamers, één aan de voorzijde en één aan de achterzijde. De ruime

slaapkamer aan de voorzijde is oorspronkelijk ontstaan uit twee separate kamers en biedt daardoor extra veel



leefruimte en indelingsmogelijkheden. De slaapkamer aan de achterzijde is eveneens royaal en beschikt over een

zijraam, wat zorgt voor prettig daglicht en ventilatie.

Souterrain en achtertuin:
De op het zuiden gelegen achtertuin is ca. 5,78x5,48 meter en is aangelegd met bestrating, houten omheining en een
achterom. Aansluitend bevindt zich een overdekt terras van ca. 2,24x5,48 meter met een hoogte van ca. 1,7meter,

waardoor een beschutte en aangename buitenruimte ontstaat.

Het souterrain is inpandig bereikbaar en biedt veel praktische en multifunctionele ruimte. Hier bevindt zich een berging
en een doorloop naar twee multifunctionele vertrekken, beide voorzien van een wasbak. De ruimtes zijn netjes
afgewerkt en hebben een hoogte van ca. 1,87 meter in het middelste deel en ca. 1,78 meter in het voorste deel. Vanuit
het souterrain is er een trapopgang naar de begane grond, welke uitkomt in de hal. Deze verdieping leent zich

uitstekend als werkplek, atelier, werkplaats, hobbyruimte of logeerkamer.

Algemeen

- Airconditioning geplaatst in 2024

- Cv-ketel vernieuwd in januari 2025

- In 2023 nieuwe groepenkast geplaatst

- 11 zonnepanelen (430 Wp), geplaatst in 2023 (momenteel gehuurd, verkoper is voornemens deze in overleg met koper

voor overdracht af te kopen zodat deze in eigendom worden geleverd)

Ligging & omgeving:

De woning is gelegen in een prettige en gewilde woonomgeving aan de rand van de Vogelbuurt in Gouda. In de directe
omgeving bevinden zich diverse voorzieningen zoals scholen, winkels, sportfaciliteiten en openbaar vervoer.
Bereikbaarheid

De woning is gunstig gelegen ten opzichte van uitvalswegen met een snelle aansluiting op de oprit van de snelweg,

waardoor steden in de Randstad uitstekend bereikbaar zijn.

Disclaimer:

Deze woning is ingemeten volgens de NEN2580 en voorzien van een meetcertificaat. De meetinstructie biedt een
uniforme manier van meten, maar sluit kleine verschillen in meetuitkomsten niet uit. Alle informatie is bedoeld als
uitnodiging tot het doen van een bod of het starten van onderhandelingen. Aan deze woninginformatie kunnen geen

rechten worden ontleend.



Kenmerken

Vraagprijs: € 439.000 k.k.
Aanvaarding: In overleg
Bouw
Object type: Eengezinswoning, hoekwoning
Soort bouw: Bestaande bouw
Bouwjaar: 1939
Soort dak: Plat dak bedekt met bitumineuze dakbedekking

Opperviakte en inhoud

Woonoppervlakte: 107 m?
Perceeloppervlakte: 112 m?
Inhoud: 430 m?
Overige inpandige ruimte: 49 m?
Externe bergruimte: 5 m?
Gebouwgebonden buitenruimte: 19 m?

Indeling
Aantal kamers: 4 kamers (3 slaapkamers)
Aantal badkamers: 1 badkamer
Badkamervoorzieningen: Ligbad, toilet, douche, wastafel, wasmachineaansluiting
Aantal woonlagen: 3 woonlagen

L Mechanische ventilatie, tv-kabel, zonnepanelen, natuurlijke
Voorzieningen:

ventilatie
Energie
Energielabel: C
Isolatie: Dubbel glas
Verwarming: Cv-ketel
Warm water: Cv-ketel
Cv ketel: Combiketel gas gestookt uit 2024 (eigendom)

Buitenruimte



Tuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

Achtertuin, zonneterras
18 m? (5.35 meter diep en 3.38 meter breed)

Gelegen op het zuidwesten en bereikbaar via achterom

Openbaar parkeren, betaald parkeren, parkeervergunningen

Geen garage



Op de kaart

G

ng "/ lechniekstraat Te:hnlekﬁﬁﬁ
I E. Lafeber Int. o
18]
5 @slmpmned B Transporten BV "%
@
g
oz
=]
=]
5

@ De Baanderij @

Alval\f_/l
Autoverhuur D. Spek@

°

Industriestraat

we verlichting

r Bestrating
kira

verk

lingsstof

Leliepark \Q/'

KonWilhelminaweg

JMerepaﬂs'@/'

Uiverplein

L=;]
@
=
= (3=}
5, ic
= E
= = llse van Loon o
: I
we Stek Natuurlijk = Film + Foto
5
7
o C De Borst Timmer
l\./ en Bouwbedrijf
s Google

Map data ©2026 Google Report a map error

3 Het Vogelnest ()


https://www.google.com/maps/@52.0104498,4.6937144,18z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3

Op de kaart

£ E ___ Mijdrecht ‘

E ) 1 ' Migwyeean e
] I__I warmond } J Langeraar "I"TI'I|I1IE.
Degsigeest 2 @ll o [Wz212 |
— “\//\ Zevenhoven e
MERENWIJK-CENTRUM ~JS ]
Leiden ' Tarl_l'ihar B Noorden -,_') .
i Wnerdensa
“EVEMSHOFDISTRICT Nien.mk.?:mp Verlaat ]
£ Alphe
. Y e en aan
i Hazerswoude-Rijndijk c?en Rijn P ah
porschoten Zoaterwoude \
Zegveld Kﬂn]eﬁi;
“ Zwammerdam ;
m Hazerswuude—DDrp ¢ <9
"‘x - :: -nnn_..._,--\_.. f\r/ Harm
n = \ N >
Eienthmzan
' Linschot
- Zoetermeer IIEEEI @ inschoten
~mm |
ROKKEVEEN Moerkapelle Driehruggep"
[212] i Montfool
i

jnacker [N470 |

Bleiswijk  Zevenhuizen _GOVERWELLE __
vl { Haastrecht
Berkel en
Rodenrijs NESSELANDE Moordrecht
Wlist \
Stolwijk Pulsl:_llr.uek Lopik
Mieuwerkerk "L CcABAUW

PRINS £ gan den lJssel y
ALEXANDE ;
3 D) Schoonhoven | Ame
‘ : > s
Capelledan Bergambacht o Langerak |
dervlJssel | Groot-Ammers
Krimpen aan -
F i den lJssel | /"/ AN |
| | .____3
o QA ~ | Lekkerkerk 7 - Goudriaan Noordeloos
\ "UNESEO Werelderfgoed, ¢y -
ZUIDPLEIN KII‘IdEI‘dIJ k‘\")g-’:-.mimw_fékkiﬂﬂ_rlq_ -

,l"'"

ALHAVEN

ISTRICT

! Hardinxwvald- Glessandam

El'EdrEEht""q._-p-—eren Hardinxveld
o
Zwljndracht DO?Cﬁ'%gﬁt : o S|ap il

CN Map data ©2026 Google Report a map error

-
O ttarehmal Lr



https://www.google.com/maps/@52.0104498,4.6937144,11z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3






















Koekoekplein 13

www.owb.nu/koekoekplein13

Van Rhijn Makelaars

van Limburg Stirumstraat 2
2805 BD, Gouda

www.vanrhijnmakelaars.nl
0182 -748 739

0 Scan Mij!



https://www.owb.nu/koekoekplein13
https://www.vanrhijnmakelaars.nl/

