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Omschrijving

voor meer informatie zie kolkgriend153.nl
Nette, ruime 2-laagse eengezinswoning in leuke en kindvriendelijke omgeving.

Enkele kenmerken van deze woning:

- Gelegen in de groene wijk De Grienden te Almere Haven;

- In de nabijheid van supermarkt, gezondheidscentrum, openbaar vervoer en recreatiemogelijkheden;
- Voorzijde vrij uitzicht over het plantsoen

- Voldoende parkeergelegenheid aan zowel de voor- als achterzijde;

- Ruime woning (ca. 6,10 breed en 7,2 mtr. lang);

- Lichte living met halfopen keuken;

- 3 kamers op de 1le verdieping;

- Badkamer met ligbad/whirlpool, douchecabine, toilet en wastafelmeubel;
- Diepe achtertuin (ca. 14 x 6 mtr.) met berging en achterom;

- Woonoppervlakte 92 m2;

- Perceeloppervlakte 162 m2, bouwjaar 1980;

- Energielabel B (geldig tot 12-01-2034);

- Vaste notaris (PVM Notarissen te Almere);

- Oplevering: in overleg.

In de wijk De Grienden in Almere-Haven treft u deze leuke eengezinswoning. Zowel voor starters of een jong gezin
biedt deze woning een uitkomst. De Grienden is een levendige buurt, enkele keren per jaar worden markten en/of
buurtfeesten georganiseerd. Zowel de supermarkt, het openbaar vervoer, het gezondheidscentrum, een
sportaccommodaties en een bosrijk gebied zijn op loopafstand. De kinderen kunnen spelen in de diverse
speelgelegenheden in de buurt.

Indeling:

Begane grond:

Op de begane grond treft u de hal met de meterkast, toilet en trapopgang naar de verdieping. De woonkamer is
bijzonder licht en geeft een gevoel van ruimte. U treft een open keuken aan, de eethoek met uitzicht op de diepe tuin
en de zithoek met uitzicht over het aan de voorzijde van de woning gelegen plantsoen. De keuken is in 2022
vernieuwd en v.v. een modern keukenblok in L-opstelling v.v. een gaskookplaat met afzuigkap. De vloer op de begane
grond is voorzien van laminaat en de wanden zijn afgewerkt met sierpleister.

Eerste verdieping:

Op de eerste etage treft u de badkamer met riant ligbad/whirlpool, aparte douchehoek met cabine, 2e toilet
(zwevend) en een wastafelmeubel. U treft op deze verdieping drie slaapkamers waarvan twee aan de achterzijde en
één aan de voorzijde. In de slaapkamer aan de voorzijde bevinden zich momenteel de aansluitingen voor de
wasmachine en de cv-ketel (dit betreft een huurketel uit 2018 - Intergas hre - € 35,80 per maand). De vloeren op de
verdieping zijn v.v. laminaat en parket, de wanden en plafonds zijn grotendeels glad gestuukt.
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Tuin:
De bijna 14 mtr. diepe en 6 mtr brede achtertuin is gelegen op het noordoosten en aan de achterzijde grenzend aan

een hofje met parkeerplaatsen en een kleine speelplaats. Ideaal voor een gezin met jonge kinderen. De tuin is volledig
v.v. sierbestrating, een berging en eveneens bereikbaar via een achterom.

Kortom, een leuke woning in een zeer prettige en levendige leefomgeving.
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Kenmerken
: €325.000,00

Soort : Woonhuis
Type woning : Tussenwoning
Aantal kamers : 4 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 300 m3

Perceel oppervlakte : 162 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 92 m?
Soort woning : Eengezinswoning

Bouwjaar : 1980

Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk
Tuin : Achtertuin, voortuin

Hoofdtuin Achtertuin 82 m?

Garage : Geen garage

Energielabel ' B

Verwarming : C.V.-Ketel

Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas
Voorzieningen TV kabel, Glasvezel kabel

C.V.-ketel : Intergas hre (Gas gestookt combiketel uit 2018, huur)
Locatie
Kolkgriend 153
1356 BM ALMERE
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Foto's
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Kast slaapkamer
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Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

- Wastafelmeubel
- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser
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Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

OoOooood

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek

- Vlaggenmast(houder)

Overig
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Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Vesta Makelaars

Cinemadreef 138

1325 EP, ALMERE

Tel: 036-5347255

E-mail: info@vestamakelaars.nl
www.vestamakelaars.nl

ooooon

Nee

MK X X O

Gaat mee

ooooon

Moet
worden
overgen

omen

I I I ™

NVM



Mededelingsplicht verkoper / Onderzoeksplicht koper

-De verkoper en Vesta makelaars zal aan de bieder al hetgeen meedelen dat ter kennis van koper
behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over feiten welke aan koper bekend
zijn of uit eigen onderzoek bekend had kunnen zijn, door verkoper en/of diens makelaar niet
behoeven te worden verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig en dient
zelf de voor koop gangbare informatiebronnen te raadplegen.

- Hoewel er gestreefd wordt naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens
moet ervan worden uitgegaan dat deze slechts indicatief zijn. De gegevens (zoals bedragen,
jaartallen, oppervlakten, omschrijvingen enz.) kunnen zijn verkregen door mondelinge overdracht.

- De tekeningen geven vaak de standaardsituatie van de woning weer. Het is mogelijk dat de eigenaar
wijzigingen heeft aangebracht waardoor de maten niet meer juist zijn.

- De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn.

Biedingen:

- Alle door Vesta makelaars en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een
uitnodiging tot nader overleg c.q. het uitbrengen van een bod. Het bieden van de vraagprijs valt even
eveneens hieronder, verkoper kan ook dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt om hem
moverende redenen.

- Let op! Een verkoop komt niet eerder tot stand nadat niet alleen over de hoofdzaken (prijs,object) maar
ook over de details (zoals oplevering, ontbindende voorwaarden, roerende zaken enz.) overeenstemming
is bereikt. De koop is pas definitief zodra alle partijen de koopakte ondertekent hebben.

- Biedingen blijven van kracht tot het moment waarop de verkoper en/of Vesta Makelaars antwoordt met
een acceptatie, een ander voorstel uitbrengt of door afwijzing aan het door bieder uitgebrachte

voorstel.

- Aan Vesta makelaars dient naar genoegen te worden aangetoond dat het onderliggend voorstel
voldoende financieel is gewaarborgd.

Onderhandelingsprocedure:

- De bieder kan niet afdwingen dat hij in onderhandeling is. Pas als de verkoper en/of Vesta
Makelaars reageert op het bod (acceptatie 6f het doen van een tegenvoorstel) is de bieder in
onderhandeling. Bieder is derhalve niet in onderhandeling als Vesta Makelaars aangeeft dat hij het
bod met de verkoper zal overleggen. Wel kan verkoper en/of Vesta Makelaars uitdrukkelijk aangeven
dat bieder in onderhandeling is.

- Verkoper en/of Vesta Makelaars kan met meerdere gegadigden onderhandelen.

Koopakte:

- Behoudens nadere afspraken, gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de modelkoopakte
die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM), de

consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10%
van de koopsom en wordt voldaan aan de notaris.

- Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals verkrijgen hypotheek, Nationale Hypotheek
Garantie), worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken.

- Voor zover in deze brochure aanvullende clausules zijn vermeld, worden deze opgenomen in de
koopakte.
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Ontbindende voorwaarde financiering:

- Als het verkrijgen van een financiering als ontbindende voorwaarde is gesteld tijdens de onderhandeling,
heeft koper ca. 5 weken de tijd om de financiering van de gekochte woning te regelen.

- Als het om welke reden dan ook niet mogelijk is de woning te financieren dan kan koper van de koop
afzien door het inroepen van de ontbindende voorwaarde(n), mits binnen de gestelde termijn en
gedocumenteerd, d.w.z. afwijzingen van minimaal een onafhankelijke (niet gelieerde) bank/

financiéle instelling kunnen worden overlegd.

Drie dagen bedenktijd:

- De (particuliere) koper alsmede de verkoper hebben een bedenktijd van drie dagen. Deze termijn vangt aan om 0:00
uur op de dag van ontvangst van de door beide partijen getekende koopovereenkomst door de koper. De
ontbindingsverklaring moet de verkoper binnen drie dagen hebben ontvangen, dus voor 24:00 uur de laatste dag.

- Op deze drie dagen is de algemene termijnenwet van toepassing. Dit betekent dat ten minste twee

van de drie dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag mogen zijn. Bovendien

geldt dat als de bedenktijd eindigt op een zaterdag, zondag of feestdag, de termijn wordt verlengt tot

de eerstvolgende werkdag.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen:

- Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van het
eigendomsbewijs is op te vragen via de makelaar.

-Bepalingen die het gebruik van de onroerende zaak (kunnen) beperken vindt u, indien van
toepassing, in deze informatie over bijzondere clausules.

Kosten koper:
Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning dient te betalen.
Deze bedragen ca. 6% van de koopsom.

Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

Vaste kosten:

Overdrachtsbelasting 0%, 2% of 10,4% naar gelang uw situatie
Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering
Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering

Variabele kosten:

Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte
Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte
Taxatiekosten

Afsluitprovisie bank

Alhoewel deze brochure door ons zorgvuldig is samengesteld, is Vesta Makelaars niet aansprakelijk voor onjuistheden.

Met vriendelijke groet,
Vesta Makelaars
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