@ meppel.ni Archie
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Uw kenmerk

Ons kenmerk 14210968

Behandeld door

Telefoon 14 0522 Bijlage(n) div. Datum 27 januari 2015

nderwerp besluit omgevingsvergunning

Geachte EEMN

U heeft op 19 november 2014 een aanvraag voor een omgevingsvergunning
ingediend voor het verbouwen van een verdieping in uw monumentale woning aan
Kuipersdijkje 4 te Broekhuizen.

Verlenen omgevingsvergunning

In de bijlage treft u de gevraagde vergunning aan. Ik raad u aan om de vergunning
met de bijbehorende bijlagen zorgvuldig door te nemen. Dit kan misverstanden
voorkomen. Bij een (eind)controle is de vergunning met de daaraan verbonden
voorschriften maatgevend.

Publicatie

Het besluit publiceren wij binnenkort op de gemeentelijke website www.meppel.nl.
Zolang de verleende vergunning nog niet onherroepelijk is, kunnen
belanghebbenden hiertegen binnen zes weken na besluitdatum nog bezwaar
maken.

ing Klantcontacten

Stadhuis Grote Oever 26 [ postbus 501 F 7940 AM Meppel [ postbus@meppel.nl ¢ www.meppel.nl £ tel. 14 0522 | fax (USZZ}W
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tekening aangepast; Wij trekken de conclusie dat het plan in
overeenstemming is met deze advisering;

Meppel, 27 januari 2015

ouders voornoemd,

Teamleider Back Office, afdeling Klantcontacten
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VOORWAARDEN

Start werkzaamheden

Met de uitvoerende werkzaamheden mag u niet eerder beginnen nadat:

- de vergunning en tekeningen op het werk aanwezig zijn;

< het bouwtoezicht minimaal 24 uur van tevoren in kennis is gesteld van de
geplande start van de werkzaamheden. U kunt dit laten weten door een mail
te sturen naar postbus@meppel.nl of telefonisch via telefoonnummer
14 0522; Een afstemmingsoverleg verdient aanbeveling omdat we te maken
hebben met een rijksmonument.

Melden voortgang werkzaamheden

Voor zover van toepassing, moet u tijdens de uitvoerende werkzaamheden het
bouwtoezicht tijdig op de hoogte te brengen van:

- de aanvang van eventuele grondverbeterwerkzaamheden;

- de aanvang van het aanbrengen van fundering (stroken of paalfundering);
- de oplevering van de cascobouw (ruwbouw).

Gereedmelden werkzaamheden

Zodra de werkzaamheden zijn uitgevoerd, moet u de werkzaamheden
gereedmelden aan het bouwtoezicht. U kunt dit laten weten door een mail te sturen
naar postbus@meppel.nl of telefonisch via telefoonnummer 14 0522.

Uitvoering
- Het bouwwerk dient te voldoen aan de technische eisen van het
Bouwbesluit. De eindcontrole ligt hiervoor bij het bouwtoezicht.

Leges

Als gevolg van de Legesverordening van de gemeente Meppel bent u voor het
in behandeling nemen van een aanvraag voor het verkrijgen van een
omgevingsvergunning leges verschuldigd. Voor de leges krijgt u een factuur
inclusief acceptgiro toegezonden.

5.1.2f

Opgegeven bouwkosten
Vastgestelde bouwkosten

Welstand advies (wabo)
Monumentactiviteit (wijzigen monument)

€
€
Bouwactiviteit (art. 2.1 eerste lid onder a) €
€
€
€

TOTAAL leges

Belangrijk in verband met belastingheffing

Voor de belastingheffing verwachten wij, dat de werkzaamheden binnen een half
jaar na verstrekken van deze vergunning zijn afgerond. De verleende vergunning
verwerken wij in de belastingadministratie, waardoor de WOZ-waarde van het
object zal wijzigen. Dit heeft gevolgen voor uw belastingaanslagen van gemeente,
rijk en waterschap.

OPMERKINGEN

Vragen
Voor nadere inlichtingen kunt u op werkdagen terecht via het algemene

telefoonnummer 14 0522 tussen 09.00 en 16.00 uur.
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welstands-/monumentencommissie

College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Meppel

t.a.v.
Postbus 501
7940 AM MEPPEL Zwolle, 28 januari 2015
BETREFT . verbouwen verdieping en plaatsen
dakvensters
ADRES : Kuipersdijkje 4 UW KENMERK : 14210968
OPDRACHTGEVER ADVIESKOSTEN 0
INLICHTINGEN : ONS KENMERK : R05484-2014

Geacht college,

Bovengenoemde aanvraag voor het verbouwen van een verdieping en het plaatsen van
dakvensters is op 17 december 2014 voor advies binnengekomen bij de welstands-
/monumentencommissie en is behandeld op 15-01-2015 in de commissievergadering te
Steenwijk.

Het plan beoogt een wijziging aan een rijksmonument.

BEOORDELINGSKADER De commissie adviseert op grond van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht, de gemeentelijke erfgoedverordening en het relevante gebied in de
welstandsnota van de gemeente Meppel.

Zie voor de redengevende omschrijving de bijlage.

BEVINDINGEN VANUIT HET OOGPUNT VAN MONUMENTENZORG Het voornemen bestaat de boerderij intern
te verbouwen door ook de verdieping geschikt te maken voor bewoning (plaatsen trap,
slaapkamers, badkamer), de kap deels te isoleren en enkele dakramen aan te brengen. De
commissie heeft op hoofdlijn geen bedenking tegen het plan. Wel adviseert de commissie de
dakramen tussen de sporen te houden, geen gekoppelde maar enkele ramen toe te passen in
een staand (geen vierkant) model. Verder adviseert de commissie de betreffende dakramen
donker uit te voeren en diep in het dakvlak te plaatsen.

BEVINDINGEN VANUIT HET OOGPUNT VAN WELSTAND Er zijn geen aanvullende bevindingen vanuit het
oogpunt van welstand.

coNcLusie De commissie concludeert dat het ingediende plan niet leidt tot een
onaanvaardbare aantasting van monumentale waarden en tevens niet in strijd is met
redelijke eisen van welstand.

Hoogachtend,

EEI, directeur
Namens deze, EEIIIIIIIN teammanager



Bijlage

Redengevende omschrijving. De boerderij aan het Kuipersdijkje 4 in Broekhuizen betreft een
mooi gelegen gedeeltelijk onderkelderde 18e-eeuwse (gedateerd 1792, voormalige)
middenlangsdeel boerderij met teruggeplaatste zijbaander en hoekbaander, grotendeels
opgetrokken uit baksteen en gedekt door een rieten aan voorzijde afgewolfd schilddak met toef;
schoorsteen; uilebord; staafankers; vlechtingen. De voorgevel uitgerust met opgeklampte deur
(waarvoor hardstenen optree) met 12-ruits bovenlicht; te weerszijden respectievelijk schuifraam
met vast kalf en 12-ruits onder- en bovenraam, 9-ruitsraam en schuifraam met vast kalf met 12-
ruits onder- en bovenraam, dito raam met 12-ruits onder- en 8-ruits bovenraam; op zolderhoogte
vier rechthoekige vensters. De linkerzijgevel ter hoogte van het woongedeelte uitgerust met twee
keldervensters met tralies, opgeklampte deur met 10-ruits bovenlicht, te weerszijden waarvan een
schuifraam met vast kalf en 12-ruits onder- en bovenraam; het aan deze zijde grotendeels nog
met hout beschoten bedrijfsgedeelte voorzien van opgeklampte deur en 9-ruitsraam en
opgeklampte staldeuren en rechthoekige vensters; de rechterzijgevel is voor wat betreft het
woongedeelte in detaillering enigszins aangepast; het versteende bedrijfsgedeelte is uitgerust met
teruggeplaatste baanderdeuren, staldeur en opgeklampte deuren in de gedeeltelijk nog met hout
beschoten hoekbaander; de achtergevel is blind en verstevigd door twee gemetselde
steunbeertjes. Het interieur bevat waardevolle interieur-onderdelen uit de bouwtijd, daaronder
mooi bewerkte kast- en beddewanden met ingebouwde servieskast, betegelde wanden in wit met
figurale en florale motieven, twee schouwen en een hoekkastje.

Mooi gelegen 18e-eeuwse middenlangsdeel boerderij (gedateerd 1792) met midden- en
hoekbaander van belang wegens type, architectuurhistorische kwaliteiten en waardevolle
interieur-onderdelen.
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HET OVERSTICHT

College van Burgemeester en Wethouders

van de gemeente Me |
tav. EE

Postbus 501
7940 AM MEPPEL

BETREFT inpandige verbouwing en plaatsen
dakvensters

ADRES © Kuipersdijkje 4

OPDRACHTGEVER

INLICHTINGEN ir. R.M. Onderdelinden

Geacht college,

N ehi

Aan de Stadsmuur {9-83
Postbus 531, 8000 AM Zwo

GEMEENTE MEPPEL
Tngek.: 2 8 JAN, 2015

S v Il

welstands-/monumentencommissie
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| ONTVANGEN 2 8 JAN 2015

Zwolle, 27 januari 2015

UW KENMERK © 14210968
ADVIESKOSTEN 0
ONS KENMERK R00185-2015

Bovengenoemde aanvraag voor het inpandige verbouwing en plaatsen dakvensters is op
14 januari 2015 voor advies binnengekomen bij de welstands-/monumentencommissie.

BEOORDELINGSKADER De commissie adviseert op grond van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht en het relevante gebied van de gemeente Meppel.

concLusie De commissie concludeert dat het ingediende plan niet in strijd is met redelijke
eisen van welstand.

Genootschap tot bevordering en instandhouding van
het landelijk en stedelijk schoon

teammanager

T (038) 421 32 57
F (038) 421 81 B4
E mail@oversticht.nl
W www.oversticht.nl
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BUITENGEBIED WEGDORPEN- EN HOEVENLANDSCHAP

Gebiedsbeschrijving vanuit cultuurhistorie essen is n

g duidelijk terug te zien in het landschap. Het

jacht worden dat de blijvende agrarische

113 wevenlandschap wordt voorname

De opbouw van dit type landschap wordt nog stec |k ten westen van de ondernemingen zullen blijve
I Ik } B ! &

teren in hun bedrijf

bepaald door het agrarisch systeem met essen, hooilanden Wijk doorsneden door de eense vaart, de

en woeste gronden. Het beekdal van de Oude Vaart provinciale weg en de rijksweg A28 Welstandsambitie

fungeerde oorspronkelijk als waterafvoer van de Het bebouwingsbeeld wordt overwegend bepaald door De welstandsambitie voor dit gebied s gericht op het
B ] b k f B B I

eengebleden in Drenthe. Een karakteristiek beekdal is een traditioneel ambachtelijke architectuur uit de 19e en behoud e

aar mogelijk het versterken van de bestaande

echter niet meer te herkennen. Het gebied ten noorden 20e eeuw en/

wenste kwall

eit De klemtoon ligt op het

van de Reest

rdt gekenmerkt

loor veel relief met handhaven en respecteren Aan dit gebied is een bijzonde

hoogteverschillen. Evenw n de Reest, ten oosten van Beleid, waardebepaling en ontwikkeling ambitieni

iu toegekend

de A32 ligt een steilrandketen. In het Reestdal zelf komen Het beleld is grotendeels gericht op beheer en versterking

en voor in de vorm van rivierduintjes. Het gebied van de bestaande situatie

wordt §

akteriseerd door een tamelijk Het bebouwingsbeeld is in hoofdlijnen nog redelijk gaaf

onsamenhangende verkavelingsstructuur met verspreid Vernieuwingen en daarc ed en 2« Idig te

lggend erderijen en landhuizen Een aantal van deze worden ingepast Ingrijpende ontwikkelingen worden nlet
landhuizen worden als monumentaal aangemerkt en direct verwacht maar zullen in de komende decennia nog
hebben een grote landschappelijke en cultuurhistorische veel verbouwingen en aanpassingen ultgevoerd warden
waarde, Op de kavelgrenzen komen verspreld houtsingels Verwacht mag worden dat het aantal agrarische bedrijven
voor en in de graslanden af en toe een solitaire boom. De zal afnemen waardoor functiewijzigingen en bijkomende
esgronden zijn tegenwoordig veelal als grasland in gebrulk ver gen zich zullen aandienen. Tegelijkertijd mag
soms afgewisseld met bouwland. De bolle ligg de
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WELSTANDSAMBITIE: BUZONDER GEBIED

Welstandscriterlia
|

Zelfstandige hoofdvormen met hoofdzakelijk kantige - Aandacht voor onderlinge verschillen in ambachtelijk

2Ing belljning traditionele details; de detaillering van gevelopeningen
Hoofdgebouwen staan in het historisch gegroeide Wonlng rijzig tov. de bedrijffsgebouwen, kappen van en/of daklijsten zijn zorgvuldig vormgegeven

Kleurgebrulk is traditioneel (gebruik van gedekte

kieuren)

patroon woning en bedrijfsgebouwen domineren

Verspreid liggende bebouwing dakhellingen waning gelijk of steller dan die van
BB B B EE

Agrarische bedrijfflsgebouwen liggen achter of naast bedrijisgebouwen; dakhelling bedrijfsgebouwen » 25°

het hoofdgebouwen Overige
Aan- en uitbouwen en bijgebouwen hebben een Gevels Zorgvuldige landschappelijke inpassing door aandacht
ondergeschikte positie

In bestaande historische bebouwing domine voor bestaande waardevolle beplanting en aandacht

Bebouwing moet de aanwezige waardevolle traditionele gevelindeling voor afschermende beplanting

beplantingspatronen respecteren Evenwichtige gevelcompositie Zie ook objectgerichte criterla
Dakvliakken hebben een gesloten karakter (kleine

Hoofdgebouw openingen)

Overwegend enkelvoudige bouwmassa van één

bouwlaag met duldelljke kap Detalllering

Hoofdgebouwen kennen een gerichtheid op de Gevels van hoofdgebouwen hebben een stenig

yublieke ruimte karakter
|

Agrarische bedrijfsgebouwen hebben een Daken met gebakken pannen en/of riet of passend
eenvoudige hoofdvorm

binnen de historische context
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