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Betreft: jaarrekening boekjaar 2022.

Hierbij treft u de jaarrekening aan voor de aankomende ledenvergadering. Enkele zaken omtrent de
jaarrekening zetten we onderstaand voor u op een rij.

Ledenvergadering
Het doel van de vergadering is besluiten te nemen over bijvoorbeeld (planmatig) onderhoud en de financién
van de VVE. Uw aanwezigheid (stem in de besluitvorming) is belangrijk.

Bestuur en kascommissie

Het bestuur is verantwoordelijk voor het (financiéle) beleid van uw VVE. De bevoegdheden van het bestuur
zijn opgenomen in de splitsingsakte en binnen mandaten afgegeven in de ledenvergadering.

De VVE is ingeschreven bij de Kamer van Koophandel onder nummer: 24484532.

De kascommissie wordt jaarlijks door de leden benoemd. Zij controleert de financién van het afgelopen
boekjaar en adviseert vervolgens in de vergadering de VVE-leden om de jaarrekening al dan niet goed te
keuren.

Jaarrekening

De jaarrekening geeft een overzicht van de financiéle situatie van de VVE en laat zien waaraan het geld van
de VVE in het afgelopen boekjaar is uitgegeven. De jaarrekening bestaat uit:

- een algemene toelichting;

- de balans per 31 december (momentopname van bezittingen en schulden);

- de resultatenrekening (inkomsten en uitgaven van de VVE in relatie tot de begroting);

- een toelichting op de balans en de resultatenrekening;

Afrekening exploitatieresultaat

Na advies van de kascommissie kunnen de leden de jaarrekening al dan niet goedkeuren en decharge
verlenen aan het VVE-bestuur. Decharge betekent dat het bestuur een verantwoord financieel beleid heeft
gevoerd en niet meer aansprakelijk is voor het gevoerde beleid.

Vervolgens wordt besloten over het exploitatieresultaat. Dat is positief als er minder is uitgegeven dan er
aan ledenbijdragen is binnengekomen en negatief als er meer is uitgegeven.

De vormgeving
Het bestuur tracht de inzichtelijkheid en leesbaarheid zo optimaal mogelijk te presenteren zodoende een
ieder een duidelijk beeld te kunnen schetsen van de stand van zaken.

Vragen?
In de ledenvergadering wordt de jaarrekening toegelicht en is er gelegenheid om uw vragen te stellen.
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Balans per 31 december 2023

ACTIVA

Vorderingen: Vorderingen kort
Interne lening Voorzieningen Onderhoud:

Liquide middelen: Spaarrekeningen Rabobank
Rekening courant Rabobank

Totale Activa

Zie voor specificatie Sheet 2

|

PASSIVA
Eigen vermogen: Algemene reserve
Voorzieningen: Voorzieningen Onderhoud

Overlopende passiva: “Te betalen kosten
Vooruit-ontvangen bijdragen

Terug te betalen Bijdrage Garages
Resultaat:

Totale passiva

Zie voor specificatie Sheet 3

Sheet 1

Maart 2024 2

LAKERPOLDERPLEIN

2023 2022

€4.953 €5.320
€0 €0

€239.429 €235.480
€3.121  €6.110

€247.503 €246.911

€4.449  €2.592
€239.597 €237.914

€0 €0
€4.699  €4.584

-€199 -€36
-€1.043 €1.856

€247.503 €246.911
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TOELICHTING BALANS per 31 december 2023
ACTIVA

Algemeen: 2023 2022
Als waarderingsgrondslag is uitgegaan van het historisch kostprijssysteem.

Tevens is gekozen voor hettoerekenings-beginsel. Dat wil zeggen datde
kosten van een bepaald jaar ook in hetbetreffende jaar worden geboekt.

Vorderingen kort

Betreft vooruitbetaalde premie 2024 verzekeringen €5.152 €5.356
Nog te betalen bijdrage garages -€£199 -€£36
Nog te betalen bijdrage appartementen €0 €0

€4.953 €5.320

Spaarrekeningen Rabobank
Het saldo per balansdatum:
Rabo BedrijfsTelerekening (35) €4.449 €2.592
Rabo Rendement Rekening (53) €234.980 €232.888
€239.429 €235.480

Rekening Courant Rabobank
Het saldo per balansdatum op de rekening courant(50) €3.121 €6.110

Totale Activa €247.503 €246.910

Sheet2
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TOELICHTING BALANS per 31 december 2023 (vervolg)

PASSIVA

Algemene reserve 2023 2022
Stand 1januari €2.592 €2.547
Bij: resultaat voorgaand jaar €1.856 €2.045
Bij: rente €1 €0
Af: storting naar Voorzieningen onderhoud €0 -€2.000
Stand 31 december (35) €4.449 €2.592

. .
Voorzieningen onderhoud

Dit betreft de voorziening die gevormd moet worden om
toekomstige groot onderhoudsingrepen te bekostigen

Stand 1 januari €237.914 €231.600
Bij: dotatie volgens exploitatie overzicht €32.320 €30.880
Extra storting vanuit de Algemene reserve €0 €2.000
Bij/Af Rente €0 -€367
Subsidie dubbel glas RVO €8.625 €0
Af: uitgaven volgens onderhoudsplan / overige uitgaven Y €39.62 -€26.199
Stand 31 december € 239.597 €237.914

Te betalen kosten

Betreft:
Bankkosten €0 €0
Overig €0 €0
Vooruit-ontvangen Bijdragen voor volgend jaar €4.699 €4.584
Tekort Bijdrage garages -€199 -€36
Resultaat over 2022 -€1.043 €1.856
Totale passiva €247.504 €246.911
Sheet3
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OVERZICHT EXPLOITATIE 2023

Werkelijk Begroting Werkelijk

2023 2023 2022
Exploitatiekosten
Verzekering Totaal Polis (sh5) €5.356 €5.356 €4.841
Vereniging- vergaderkosten etc. (sh5) €4.253 €3.540 €3.799
Administratie- beheerskosten €0 €0 €0
Klein onderhoud opstal (sh5) €804 €250 €129
Onvoorziene uitgaven (sh5) €0 €500 €0
Hydrofooronderhoud (shé6) €575 €705 €560
Liftonderhoud (sh6) €3.071 €2.866 €2.561
Schoonmaakkosten (shé) €4.062 €4.163 €3.754
Stroomverbruik (shé) €4.989 €5.000 €4.401
Waterverbruik (sh6) €100 €135 €84
Dotatie Voorziening Onderhoud (sh6) €32.320 €32.320 €30.880
Totaal €55.529 €54.835 €51.009
Opbrengsten (sh6)
Voorschotbijdragen €55.008 €55.008 €53.550
Nabetaling voorschotten voorgaand jaar A
Af: Verleende kortingen zelfwerkzaamheden -€£720 -€£720 -€£720
Totaal €54.288 €54.288 €52.830
Totaaloverzicht
Exploitatiekosten €55.529 €54.835 €51.009
Af: Voorschotbijdragen €54.288 €54.288 €52.830
Sub exploitatieresultaat -€£1.241 -€547 €1.821
Nog te verrekenen bijdrage garages 2021 €199 €36
Verrekening voorschot garages te veel betaald 2020
Exploitatieresultaat (verslagjaar) -€1.043 €1.856
Sheet 4
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TOELICHTING OP DE EXPLOITATIEREKENING 2023

2023 2022
Verzekeringen ) €5.356 €4.841
Verzekering Totaal Deze verzekering, afgesloten bij Centraal
Polis. Beheer omvat de volgende deelverzekeringen:
Aansprakelijkheidsverzekering €490 €465
Rechtsbijstand €492 €454
Opstalverzekering €3.507 €3.115
Glasverzekering €460 €413
Bestuurdersaansprakelijkheidsverzekering €407 €394
Vereniging- en vergad‘erkosten €4.253 €3.799
Multimedia/ administratiekosten h €74 €36
Lidmaatschap Vereniging Eigen Huis €73 €65
Lidmaatschap VVE belang €112 €105
Bankkosten Y €330 €213
Vergaderkosten, consumpties etc. h €110 €133
Bestuurs-vergoeding cq vrijwillergersverg. €2.400 €2.400
Activiteitencommissie €450 €847
Overig/ Taxatie gebouw e.a. €654 €0
Administratie- en beheerskosten
"Administratie in eigen beheer verricht" €0 €0
Klein Onderhoud Opstal €804 €129
Keuring / werkzaamheden dak h €0 €0
Diverse materialen/Tuin h €53 €0
Vereniging Eigen Huis (MOP) h €0 €0
Overig/ oa Aanpak hal/ berging h €757 €129
Onvoorziene uitgaven €0 €0
Onvoorziene uitgaven €0 €0

Sheet 5
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TOELICHTING OP DE EXPLOITATIEREKENING (Vervolg)

2023 2022
Onderhoud Hydrofoor €575 €560
Duijvelaar contractonderhoud h €575 €560
Aanschaf materiaal €0 €0
Onderhoud Lift €3.071 €2.561
Kone Basisovereenkomst, 24 uurs service h €2.705 €2.561
Aanschaf materiaal €366 €0
Schoonmaakkosten €4.062 €3.754
Schoonmaakkosten glasbewassing h €3.925 €3.754
Aanschaf materiaal €137 €0
Stroomverbruik €4.989 €4.401
Verbruik dec. 2022 t/m nov. 2022 h €5.052 €4.457
Verrekening elektra bergingen en garages -€63 -€57
Waterverbruik €100 €84
Verbruik okt. 2022 t/m sep. 2023 h €100 €34
Voorschot vanaf oktober 2022 €0 €0
Dotatie Voorziening Onderhoud €32.320 €30.880
Voorziening t.b.v. toekomstig groot onderhoud h €32.320 €30.880
Aflossing lening Voorziening Onderhoud €0 €0
Jaarlijks wordt afgelost op een interne lening t.b.v.
Voorziening Onderhoud (reparatie zuidgevel 2008,
westgevel 2012)
Ontvangen Bijdragen
De voorschotten van de eigenaars bedragen: €54.288 €52.830
Bijdrage 24 appartementen €48.840 €47.358
Bij: Gereserveerd voorschotten app vorig boekjaar h €4.440 €4.464
Bijdrage 4 garages €1.584 €1.728
Bij: Gereserveerd voorschotten garages vorig boekjaarﬂIl €144
Af: korting 6 verdiepingen/ schoonmaak h -€£720 -€£720
Nabetaling voorschotten vanuit vorig jaar h €0 €0
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AFREKENING SERVICEKOSTEN GARAGES 2023

De eigenaren van de garages zijn verplicht bij te dragen volgens het breukdeel 10/ 1000.
Voor wat betreft de kosten van de glasverzekering, lift, algemeen elektriciteitsgebruik en
schoonmaken van de algemene ruimtes etc., is er een verlaging van deze kosten met 50%.

De totale lasten 2023 2022
Exploitatiekosten (sheet 4): €55.529 €51.009

De volgende kosten worden met 50% verlaagd:

Glasverzekering €460 €465
Liftonderhoud etc. €3.07T €2.561
Reservering groot onderhoud lift €6.900 €6.900
Stroomverbruik voor algemeen, 25 % van 4489 €1.247 €1.100
Schoonmaakkosten algemene ruimten, 75 % van 3754 €3.047 €2.816
Totaal verlaging €14.725 €13.842
50 % van € 14.725 €7.362 € 6.921
* TOTAAL €48.167 €44.088

De breuk is 4 x 10/1000, dus de lasten voor de garages zijn:

* TOTAAL x 40/1000 €1.927 €1.764
Voorschotten:
Voorschotten garages h €1.728 €1.728

€1.728 €1.728
Te verrekenen Tekort  -€199 -€36
Sheet7
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BEGROTING 2024 / 2025

Begroting Begroting We rkelijk‘
Exploitatiekosten 2025 2024 2023
Verzekeringspolis €5.564 €5.152 €5.356
Vereniging- vergaderkosten €3.600 €3.703 €4.253
Adm.- beheerskosten €0 €0 €0
Klein onderhoud opstal €250 €250 €804
Onvoorziene uitgaven €500 €500 €0
Hydrofoor €779 €721 €575
Liftonderhoud €3.317  €3.071  €3.071
Schoonmaakkosten €4.601 €4.261 €4.062
Stroomverbruik €5.400  €5000  €4.989
Waterverbruik €135 €135 €100
Dotatie Voorziening Onderhoud €35.200 €33.760 €32.320
Totaal exploitatiekosten €59.346 €56.553  €55.529

Exploitatiebaten

Bijdragen appartementen/ garages €57.648  €56.208 €55.008
Af: Korting Bijdragen (schoonmaak entree) -€720 -€720 -€720
Verrekening voorschot garages 2021 €0 €0 €199
Totaal exploitatiebaten €56.928 €55.488 €54.487
Exploitatieresultaat -€2.418 -€1.065 -€1.043

Over het jaar 2025 is t.l.v. het Voorzieningsfonds gereserveerd:

Metselwerk reparatie €13.249
Isolerende beglazing vervangen door HR++ €141.764
Dakbedekking reparatie €552
Mechanische ventilatie storingen verhelpen. €121
Storing hydrofoor €778
Buitenriolering putten doospuiten €604
Liftstoringen verhelpen €2.828

€ 159.896
Over het jaar 2026 is t.l.v. het Voorzieningsfonds gereserveerd:
Dakbedekking reparatie €552
Storing hydrofoor €778
Staalkabels lift bij afkeuring vervangen €11.102
Lift storingen verhelpen €2.828

€15.260
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TOELICHTING BEGROTING 2024

Verzekeringen Totaal Polis €5.152
De totaalverzekering is conform polis Centraal Beheer
De kosten zijn conform reeds ontvangen nota

Vereniging- en vergaderkosten: €3.703

Specificatie: Bankkosten €403
Vergaderkosten, consumpties etc €300
Bestuursvergoeding €1.800
Vergoeding werkzaamheden klein onderhoud | €600
Activiteitencommissie €500
Overig €100

Klein Onderhoud Opstal: €250

Specificatie: Diverse materialen tbv dagelijks onderhoud €250

Onvoorziene uitgaven: €500
Beperkte calamiteiten €500

Hydrofooronderhoud: €721

Specificatie: Onderhoudscontract Duyvelaar €621
Diversen €100

Administratie- en beheerskosten: €0

Onderhoud Lift €3.071

Specificatie: Kone Basisovereenkomst, 24 uurs service €2.92T
Diversen €150

Sheet9
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TOELICHTING BEGROTING 2024 (vervolg)

Schoonmaakkosten €4.261
Specificatie: Glasbewassing €4.161

Aanschaf materiaal €100
Stroomverbruik
Reeéle inschatting op basis van verminderd verbruik laatste 6 maanden €5.000
Waterverbruik €135

Geschatte kosten op basis van de voorschotnota 2021 Oasen

Dotatie Voorziening Onderhoud €33.760
Jaarlijks wordt een reservering gedaan voor toekomstig groot onderhoud

Sheet 10
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VOORSCHOT SERVICEKOSTEN GARAGES 2024

De eigenaren van de garages zijn verplicht bij te dragen volgens het breukdeel 10/ 1000.
Voor wat betreft de kosten van de glasverzekering, lift, algemeen elektriciteitsgebruik en
schoonmaken van de algemene ruimtes etc., is er een verlaging van deze kosten met 50%.
Bovenstaande geeft de volgende opstelling over 2024:

De totale ingeschatte lasten over 2024 €56.553

De volgende kosten worden met 50% verlaagd:

Glasverzekering €413
Liftonderhoud etc. €3.071
Reservering groot onderhoud lift €6.900
Stroomverbruik voor algemeen, 25 % €1.250
Schoonmaakkosten algemene ruimten, 75 % €3.195
Totaal verlaging €14.830

50 % van €14.830 €7.415
TOTAAL €49.138

De breuk is 4 x 10/1000, dan zijn de lasten voor de 4 garages:

49.138 x 40/1000 €1.966

BIJDRAGEN PER MAAND

1.966 /12 /4 €41

Sheet 11
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Cashflow Voorzieningenfonds 2024 - 2053 (30 jr)

Uitgaven op basis van MJOB stand december 2023

MJOB gegevens handmatig wijzigen
h

bl b | h
Uitgaven Stand per Maand Verhoging
Stand per Re Storting Extra volgens Index- 31-120rg  bij per
JAAR 1-1 nte en Dotatie storting MJOB ering VEH drage mnd/pwn
1,3%
2024 €239.597 €2.000 €32.320 €1.440 ¢ 159896 £161.975 €113.382 €190 €0
2025 €113.382 €2.000 €32.320 €1.440 € 15259 €£15.659 €133.484 €195 €5
2026 €133.484 €32.320 €2.880 ¢ 36.688 €38.137 €£130.547 €200 €5
2027 €130.547 €32.320 €4.320 € g4.848 €89.347 €£77.840 €205 €5
2028 €£77.840 €32.320 €£5.760 ¢ 6.875 €7.334 €108.586 €210 €5
2029 €108.586 €32.320 €7.200 € 11584 €12.517 £135.588 €215 €5
2030 €135.588 €32.320 £€£8.640 € 80403 €88.011 €88.537 £220 €5
2031 €88.537 €32.320 €10.080 < 4.158 €4.610 €126.326 €225 €5
2032 €126.326 €32.320 €11.520 € 28071 €31.531 €138.635 €230 €5
2033 €138.635 €32.320 €12.960 € 75074 €85.425 €98.490 €235 €5
2034 €£98.490 €32.320 €14.400 € 10211 €11.769 £€£133.441 €240 €5
2035 €133.441 €32.320 €15.840 € 10834 €12.651 £168.950 €245 €5
2036 € 168.950 €32.320 €17.280 ¢ 4.883 €5.776  €212.775 €250 €5
2037 €212.775 €32.320 €18.720 € 11130 €13.336 €250.478 €255 €5
2038 €250.478 €32.320 €20.160 € 59.968 €72.789 €230.170 €260 €5
2039 €230.170 €32.320 €21.600 € 80569 €99.065 €185.025 €265 €5
2040 €185.025 €32.320 €23.040 ¢ 5.011 €6.241 €234.143 €270 €5
2041 €234.143 €32.320 €24.480 € 20830 €26.345 £264.598 €275 €5
2042 €264.598 €32.320 €25.920 € 83.442 €106.651 €216.187 €280 €5
2043 €216.187 €32.320 €27.360 ¢ 5.033 €6.433 €269.434 €285 €5
2044 €269.434 €32.320 €28.800 € 17407 €22.248 £€£308.305 €290 €5
2045 €308.305 €32.320 €30.240 € 74281 €94.942 £275.924 €295 €5
2046 €275.924 €32.320 €31.680 ¢ 92518 €118.251 €£221.673 €300 €5
2047 €221.673 €32.320 €33.120 € 94229 €120.438 €166.675 €305 €5
2048 € 166.675 €32.320 €34.560 € 213.767 €273.225 -€39.670 €310 €5
2049 -€£39.670 €32.320 €36.000 € 4.158 €5.314 €23.336 €315 €5
2050 €23.336 €32.320 €37.440 ¢ 4.158 €5.314 €87.782 €320 €5
2051 £87.782 €32.320 €38.880 ¢ 37796 €48.308 £€£110.674 €325 €5
2052 €110.674 €32.320 €40.320 € 15380 €19.657 €163.656 €330 €5
2053 €163.656 €32.320 €41.760 < 5.780 €7.387 €230.349 €335 €5
€ 1.354.290
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Extra toelichting:

Hetnegatieve resultaatover hetjaar 2023 bedraagt . Hetbestuur stelt voor het negatieve
resultaatvan €1043 als volgtweg te boeken:

- het totale bedrag vanuit de algemene reserve over te boeken naar de rekening courant .
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