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Aantal kamers :
Aantal slaapkamers : 5
Woonoppervlakte : 342 m2

Overige inpandige ruimte : 6 m2
Gebouwgebonden buitenruimte : -
Externe bergruimte : 206 m?
Perceeloppervlakte : 21.330 m?
Inhoud : 1416 m3
Bouwjaar : 1930
Ligging : Vrij uitzicht, Open ligging, Buiten bebouwde kom,
In bosrijke omgeving, Landelijk gelegen
Onderhoud binnen : Uitstekend
Onderhoud buiten : Uitstekend
Tuin : Rondom

BUITENGEWOON

Zo zouden we dit compleet verbouwde landhuis in 1 woord willen omschrijven. Kosten noch
moeite zijn hier gespaard om er iets bijzonders van te maken. Daarnaast sta je ook versteld van
de rust en ruimte op dit meer dan 2 hectare grootte perceel, waar je eindeloos kunt genieten.
Het riante multifunctionele bijgebouw is ook zeker het benoemen waard en ook qua
verduurzaming gooit het hele hoge ogen! Lees maar mee.
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BINNENKIJKEN

Gastvrij zwenken de elektrische poorten open. Stapvoets rijden we de kronkelende oprijlaan af,
geflankeerd door bomenpartijen. De ramen van de auto staan op een kier, genoeg om een
heerlijke boslucht in te ademen. We parkeren de auto en zien de woning wat hoger liggen en
zijn nieuwsgierig naar wat deze te bieden heeft.

Op het gemak betreden we de voorname hal van de woning. Mooi zijn hier de halfronde muren
die vakkundig gestukadoord zijn. We bekijken links het riante toilet en openen de deur naar de
woonkamer die zich absoluut niet in €én zin laat beschrijven. Wat een ruimte en wat een
verrassend leuke hoeken. De lichtinval en de uitzichten rondom zijn ronduit indrukwekkend. We
kunnen op diverse manieren in verschillende delen van de tuin komen door de openslaande
tuindeuren. Eerlijk gezegd trekt dat elke keer weer... de zon schijnt, de vogels fluiten en in de
vijver ravotten een stel eenden met meerkoetjes. Maar nee, eerst willen we de hele woning zien.
De schouw in de kamer is breed met een haardpartij die hier nog meer sfeer en warmte brengt.
De woonkamer is gebouwd in een L-vorm en loopt speels over in de fraaie open keuken die
voorzien is van alle benodigde apparatuur. Aan de eettafel is het lekker lang tafelen met
vrienden en familie terwijl de heer des huizes de lekkerste drankjes tovert vanuit de
supergezellige bar die hier is gecreéerd.

We lopen door en bekijken de slaapvleugel op de begane grond. Een balzaal van een
masterbedroom. De kastenwanden zijn allemaal tot aan het plafond en ter plaatse op maat
gemaakt. De badkamer is royaal en voorzien van een ligbad, ruime douchehoek, dubbele
wastafel en designradiator. Naast de masterslaapkamer is er nog een tweede kamer die nu
dienstdoet als royale walk-in-closet maar ook als kantoor of extra slaapkamers prima geschikt is.
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BIJKEUKEN

Waar we vandaag officieel de voordeur hebben genomen kom je normaal gesproken
binnengelopen via de zijingang met een handige vaste kast. Links is de riante bijkeuken te
bereiken waar ook de beide boilers staan opgesteld, daarover later meer. Via een vaste trap
komen we op een ruime zolderverdieping die ideaal is voor de nodige opslag.

BOVEN VERDER

De vide is hier een echte eyecatcher en laat de verschillende verdiepingen in de woning speels
met elkaar communiceren. De kids hebben hierboven een supertoffe chillruimte om lekker te
gamen en natuurlijk zit je er zelf ook maar wat graag met je kameraden een potje voetbal te
kijken. Met in totaal drie slaapkamers en een extra kantoorruimte is het een ruime verdieping
met genoeg mogelijkheden. Natuurlijk mag ook een tweede badkamer met douche en
wastafel en een separaat toilet hier niet ontbreken.

BIJGEBOUWEN

In 2009 is er een groot en multifunctioneel bijgebouw gerealiseerd. Degelijk gebouwd met o.a.
koperen dakgoten. Zittend onder de veranda geniet je van het uitzicht op de vijverpartij en sluit
je de avond tevreden af met een versnapering. Even daarvoor heb je uitgebreid genoten van
de luxe wellnessruimte. Je hebt de keus uit een Finse sauna of een infrarood exemplaar. De
relaxruimte is ruim en uitnodigend en is voorzien van een handig keukenblok. Natuurlijk ook
een grote inloopdouche en aan de andere kant het toilet.
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Ook zijn we onder de indruk van de hoeveelheid ruimte die erachter zit. Een heerlijk ruime
berging waar je al je spullen gemakkelijk kwijt kunt en een fraai afgewerkte kantoorruimte die
je daarnaast ook tot je beschikking hebt. Als laatste nog een grote inpandige garage met
elektrische deur. Hier passen met gemak twee auto’s in en dan nog heb je ruimte te over. Waar
menig weekend gezellig is afgesloten, is de gezellige tuinkamer om het hoekje. Een fraai
verbouwde ruimte die goed af te sluiten en te verwarmen is. De glazen pui gaat in de zomer
open om het terras erbij te betrekken.

BUITENLEVEN

Tja, dit moet en mag je hier toch echt zelf ondergaan. We struinen een ronde door het eigen
bos en bekijken het eigen circuit voor de crossmotor of quad. Natuurlijk kan je op dit gedeelte
ook gemakkelijk je eigen kinderboerderij beginnen. lets verderop lopen we langs nog een
bijgebouw met elektrische deuren waar nu de homegym is ondergebracht. We slingeren het
pad af en komen bij de imposante vijverpartij die er fraai onderhouden bijligt. Eigenlijk alles
wat je graag van het buitenleven verwacht is hier te vinden. Ongehinderd genieten en dat in
alle jaargetijden!

BUURT

Dit landhuis ligt tussen Groenlo en Eibergen in het uitgestrekte coulisselandschap. Authentieke
boerderijen wisselen de uitgestrekte weilanden hier af. Je zit fraal buitenaf maar toch overal
dichtbij. De oprit naar de Twenteroute is met een paar minuten te bereiken.
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BETREFT TECHNIEK

Ook qua verduurzaming staat deze woning z'n mannetje en we geven je graag verdere uitleg
over alle gebruikte technieken. Als basis is gekozen voor een combinatie van hout/palletkachel
die is aangesloten op het cv-systeem met vloerverwarming en tevens twee grote boilers kan
verwarmen. In de zomer neemt de zonneboiler het verwarmen hiervan over. Het hout voor de
haard komt gewoon uit eigen bos, hoe mooi is dat. Naast de twee kachels is de woning ook
d.m.v. airco te verwarmen. Dit is ook een interessante optie omdat er maar liefst 72
zonnepanelen op het dak liggen. Aan zonnestroom dus geen gebrek, ook voor je elektrische
wagenpark.

BEKIJKEN

We nodigen je van harte uit om dit alles met eigen ogen te komen bekijken en beleven. We
nemen ruim de tijd en sluiten na een indrukwekkende rondleiding graag af met een kop koffie
en iets lekkers op €én van de fraaie plekjes die dit buitengewone landhuis rijk is. Tot snel!
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl
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MEETCERTIFICAAT

Realax heeft dit meetrapport opgesteld, waarin de gebruiksoppervlakte wonen,
gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte, gebouw gebonden buitenruimte,
externe bergruimte en bruto inhoud zijn vastgesteld conform de "Meetinstructie
gebruiksopperviakte woningen" en "Meetinstructie bruto inhoud"

Gebruiksoppervlakte wonen 342 m2
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 6.24 m2
Gebouw gebonden buitenruimte - m2
Externe bergruimte 206 m2

1416 m3

Bruto inhoud woning

Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames van
toepassing. Aan dit meetrapport en meetcertificaat kunnen geen rechten worden
ontleend.

MEETRAPPORT




Gebruiks- Overige Gebouw Externe Bruto
) ” gebonden : N :
oppervlakte inpandige buitenruimte in bergruimte in | inhoud in

wonen in m2 | ruimte in m2 mo m2 m3
Begane grond 245 - - - -
1ie Verdieping 974 6.24 - - -
Berging - - - 206 -

- - - - 1416

Totalen 342 6.24 - 206 1416

MEETRAPPORT




Kadastrale kaart

Uw referentie: ---
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Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 16 september 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente  Eibergen
Sectie AC
Perceel 63

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 803550285 11-10-2024 30-09-2034 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels -- 7 Verwarming Biomassaketel

2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Overig warm water toestel
3 Daken -- 9 Zonneboiler Zonneboiler aanwezig

4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
Ramen -- 11 Koeling Koeling aanwezig

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen 22680 Wp

a1

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Al Aandeel hernieuwbare
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails

Adres Naam Examennummer
Landweerdijk 3 S.N.J. Buitink 7939.8200.3467
7152CE Eibergen

Certificaathouder
BuildingLabel B.V.

BAG-ID: 1859010000843079

Detailaanduiding Bouwjaar 1930 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 1,44 SKGIKOB 013038 39090359

Vloeropperviakte 404m?
Certificerende instelling

SKGIKOB
3 &
Woningtype Soort opname A \
. . . ED [ 195
Vrijstaande woning Basisopname £y 5

F
Hie g 0

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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Toelichting bij dit energielabel

Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt be paald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.
Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berkening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A™** het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 175,68 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt overeen
met 73,09 kg CO, m per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie zijn nodig voor
de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

175,68 kWh/m?2 per jaar

200 KWhim? b
G F E D C A A" A" AT AT
380 335 290 250 190 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte A De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
in de wintermaanden warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 135,45 kWh per
vierkante meter vlioeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 106 kWh per vierkante meter

Voldoet aan de Standaard . o . . .
o . vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
voor woningisolatie? o .
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

m 70 graden in de woning, zoals sommige warmtenetten.

Risico op hoge Agl Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is laag.
binnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 27,4%. Hernieuwbare energie

energie is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

Prijspeil januari 2024 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom

onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag €400 €400 €395 €395 €375 €365 €340 €325 €320 €310 €305
Gemiddeld €595 €590 €575 €565 €535 €500 €470 €450 €440 €425 €415

Hoog €955 €890 €830 €775 €735 €690 €650 €615 €595 €575 €560
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog
een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor
dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit -
is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie
1 Gevels Hieronder ziet u de opperviakken en R.-waarden (isolatiewaarden) van de gevels van uw woning.
Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Noord Oost Zuid
Opp. 0 6 R Opp. 0 6 R Opp. 0 6 R

C C C

220om: | 280 17m B | 250 azsme | 2m0
1om I | 250 same M | 250 13m | 250
13m | 250 oom | 250 13m | 250
13m | 250 oom | 250 13m | 250
13m: | os0 13m: | 280
13m: | os0

West
Opp. 0 6 R

oom: I | 250
seme M | 250
oome | 250
oome | 250

Toelichting

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R.-waarde. Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt
de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een gevel,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een
verhoging van het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder
kou afgeven.
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1 Gevels (vervolg)

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m°K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,
maar zijn ook duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde
(R. 6,0 m*K/W).

3 Daken Hieronder ziet u de oppervlakken en R.-waarden (isolatiewaarden) van de daken van uw woning.
Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Oost West Horizontaal
Opp. 0 8 R Opp. 0 8 R Opp. 0 8 R
29,7 m2 2?50 28,4 m? 2?50 43,8 m2 2789
12,3 m2 2,50 15,4 m? 2,50 28,0 m2 2,89
8,7 m? 2,50 4,4 m2 2,50 22,8 m2 2,89
19,4 m2 2,89
1,8 m2 2,50
1,8 m2 2,50
1,8 m2 2,50
1,8 m2 2,50
Toelichting
Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R.-waarde.
Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de
zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft
op de energetische kwaliteit van uw woning.
Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik
van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen.
Als uw dakbedekking aan vernieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen
richting de streefwaarde (R 8,0 m’K/W).
4 Vloeren Hieronder ziet u de oppervlakken en R.-waarden (isolatiewaarden) van de vloeren van uw woning.
Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Vloeren
Opp. 0 35 R,

158,6 m2 m | 1,04

81,3 m2

1,04
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4 Vloeren (vervolg)

Toelichting

Hiermee worden vloeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane
grondvioeren met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vloeren boven een onderdoorgang.
De isolatiewaarde van vlioeren wordt uitgedrukt in een R.-waarde. Hoe hoger de R.-waarde,

hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de
koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een vioer, hoe meer effect een goede of slechte
isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vloerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vloerisolatie verhoogt het comfort in de
woning. De woning houdt de warmte beter vast en de vloer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij
niet alleen om begane grondvloeren, maar ook om vloeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vloer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van
minimaal 35 cm, of een viloer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vloer
geisoleerd worden. Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een
kunststoffolie om te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vlioeren op de volle
grond of boven een lage kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane
grondvloer geisoleerd worden.

Als u uw vloer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren.

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R, 3,5 m°’K/W).
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5 Ramen Hieronder ziet u de oppervlakken en U,-waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.
Hoe lager de U,,-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Oost Zuid
Opp. 0 7 UW Opp. 0 7 UW Opp. 0 7 UW
3,4 m? _ | 2,90 2,6 m?2 - | 1,80 2,9 m?2 _ | 2,90
1,6 m? _ | 2,90 1,9 m? _ | 2,90 2,8 m?2 _ | 2,90
1,6 m? _ | 2,90 1,9 m? _ | 2,90 2,8 m?2 _ | 2,90
1,0 m? - | 1,80 1,6 m? - | 1,80 2,8 m?2 _ | 2,90
1,0 m? - | 1,80 1,6 m? - | 1,80 2,8 m?2 _ | 2,90
1,0 m? - | 1,80 1,4 m? _ | 2,90 1,6 m2 _ | 2,90
08m: | | 510 14m: s | 290 16m: | | 290
0,7 m? _ I 2,90 0,7 m2 _ I 2,90 1,5 m2 _ I 2,90
o6m: | | 510 03m: [ | 510
o6m: | | 510
0,5 m? _ | 2,90
0,4 m? _ | 2,90
0,4 m? _ | 2,90
West
Opp. 0 7 UW
2,8 m2 _ | 2,90
1,9 m2 _ | 2,90
1,9 m? _ | 2,90
1,4 m? _ | 2,90
1,4 m? _ | 2,90
1,3 m? - | 1,80
0,9 m? _ | 2,90
0,6 m? _ | 2,90
04m> | | 5.0

Toelichting

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas

(denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen

van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.

De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U, -waarde, hoe beter

de isolatie is. HR**-glas en triple-glas hebben een lage U ,-waarde en houden de warmte beter in

de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw

woning, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR*-glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning

minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas

CO,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de

ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook

minder geluid van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het

glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de

streefwaarde gaat (U,, van 1,0 W/m?K).




Energielabel woningen

7van 11

6 Buitendeuren

Hieronder ziet u de oppervlakken en U,-waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood
gemarkeerd.

Noord

Opp. 0 4 U,
som: [ | 340
16m: (NN | 3.0
West

Opp. 0 4 Ud
16m: I | 3.0

Oost Zuid

Opp. Opp.

0 4 U, 0 4 U,
16m: I | 320 12m: NN | 320

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Verbeteradvies: geisoleerde buitendeur(en)
In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur
kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Toelichting

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U,-waarde,
hoe beter de isolatie. Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het
comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn
wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die

richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m 2K).
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LET OP!

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid
van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vloeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties
7 Verwarming In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelte van de
woning door die toestellen verwarmd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings-
toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.
Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.
Automatisch gestookte biomassaketel 207,7 m?
Automatisch gestookte biomassaketel 196,1 m?
8 Warm water In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.

De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het warm water.

Warmwatertoestellen Overig warm water toestel

Overig warm water toestel

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

. ) Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor
Meer informatie over .
) de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
energiebesparende . . . . . .
. douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit
maatregelen vindt u op . . . .
) ) het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vloer van de inloop-
www.verbeterjehuis.nl )
douche een warmtewisselaar geplaatst.

9 Zonneboiler In onderstaand overzicht staat hoe groot het collectoroppervlak is van het zonneboilersysteem van
uw woning. Hoe groter de collector, hoe meer zonnewarmte kan worden opgevangen. De ori€ntatie
van de zonnecollector heeft ook invioed op de hoeveelheid zonnewarmte die wordt opgevangen.
Een zuid-oriéntatie heeft daarbij de hoogste opbrengst.

Oriéntatie Oppervlakte

Zuid 15,0 m?



http://www.verbeterjehuis.nl/

Energielabel woningen

10van 11

10 Ventilatie

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

11 Koeling

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator oppervlakte
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 207,7 m?
roosters
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 196,1 m?
roosters

Verbeteradvies: energie-efficiént ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo’n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.
Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten oppervlakte

Compressiekoeling 196,1 nv



http://www.verbeterjehuis.nl/
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12 Zonnepan elen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegeven
(uitgedrukt in de oppervlakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
elektriciteit ermee opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invlioed: hoe
meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Oppervlakte
11340 Wp Oost 59,4 m?
11340 Wp West 59,4 m?

Twijfels of klachten?

Bent u eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel.

Bent u huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding
niet goed behandelt en heeft het energielabel invioed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.

Meer informatie
Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op

www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment

in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden.

Op www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten
e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze
informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op
www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Landweerdijk 3, 7152 CE Eibergen
Datum: 09-10-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers

X
O d

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X

O OO

Losse (hang)lampen

O 0od
O 0O onoao
O 0K
X X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

O
O
O
X

O
O
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails

X

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

X

— Vitrages

X

— Rolgordijnen
— Lamellen

X

— Jaloezieén

X
O 0O 0oo0ooomnoao

— (Losse) horren/rolhorren

X

X
O 0Oo0ooooooogag
X

O 0Oo0ooooooogag

O O

X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X

— Parketvloer

X

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

O0o0oaogoano
X

— Plavuizen

X

— Alle vloeren

X | O

(Voorzet) openhaard met toebehoren

O oo
X

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

X

X

X
O 0Oo0oooooaooonao
O

O 0Oo0oooooaooonao

|
X
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Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
- Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O (]
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O (]
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O [ [
Keukenaccessoires, te weten:
- O [ [
- O O O
- O [ [
- O [ [
- O O O
- O ] ]
- O ] ]
- O 1 1
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet O O O
- Toiletrolhouder O O O
- Toiletborstel(houder) O O O
—  Fontein O O O
- O 1 1
- O ] ]
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Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

OXKOOKXKXKXXORKXKKXKKKXX O

X O

X X XXKXO

X X

O00XODOOOoOao

O oo

Gaat
mee

Oo0Oo0oo0oOoo0ooooooooaod

O 0O 00oo0oognooad

O0O0000ooooOooaoad

O OO

Kan worden
overgenomen

Oo0Oo0oo0oOoo0ooooooooaod

O 0O 00oo0oognooad

O0O0000ooooOooaoad

O OO

N.v.t.

X OOOOORX

X X OO OO0

X O

X O X

O0oo0oood

X X XKXKXXOO

X X X O

X X X
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Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

X O O

O o0 O

0K X

0K X

X

Ooooao

X

O 0O

Gaat
mee

O O oonoogaod

O d

OO oo

O oono

Kan worden
overgenomen

O O oonoogaod

O d

X O

O oag

O oono

XX XKOKXKKZ
<
—

X

X X X O O

XX X O
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Cv O O (I

Boiler O m m
Zonnepanelen O m m

- O O |

- O O |

- O O |

- O O (I

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Interesse in de woning?

Bezichtigen,

T

Meer infq nodig?

s
Contactgege\/en

Ve rkOo /—$

DDla h n@n 5

n?
Aankoopp\anne

N7

letsiapue

NELGEEESS

We plannen graag een bezichtiging voor je in! Dit kan op werkdagen
tussen 9:00 uur en 17:30 uur. Na de bezichtiging wacht de verkoper in
spanning je reactie af. Het is dan ook fijn wanneer wij zo snel mogelijk
een terugkoppeling van je ontvangen.

In deze brochure vind je alle informatie die wij momenteel over de
woning bezitten. Heb je nog aanvullende vragen, dan kun je die tijdens
de bezichtiging aan de makelaar stellen. Wil je van te voren alvast wat
meer duidelijkheid? Neem gerust contact met ons op!

Landstraat 2, 7121 CR Aalten
Bezoeken @ Dorpsstraat 4, 7261 AW Ruurlo
Houtkampstraat 33A, 7001 ED Doetinchem

0543 - 76 90 04
Bellen @ 0573 - 21 50 54
0314 - 2372 37

Mailen @ info@ietsandersmakelaars.nl

Online bekijken www.ietsandersmakelaars.nl

Heb jij een woning die je wilt verkopen en ben je enthousiast geworden
over onze aanpak? We komen graag een keer vrijblijvend bij je woning
om kennis met je te maken, om de waarde van de woning te bepalen
en om onze aanpak toe te lichten.

Wil jij een woning aankopen en heb je je droomwoning bij een andere
makelaar gevonden? Dan staan we je graag als betrokken
aankoopmakelaar met raad en daad terzijde tijdens het aankoopproces.
Met kunde en enthousiasme begeleiden we je graag in de zoektocht
naar je nieuwe thuis.
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Team lets Anders

Kees | Makelaar Jan-Willem | Makelaar Daphne | Makelaar & Jurist

Joas | Marketing &
Communicatie specialist

Matthias | Assistent makelaar

-
&

Monique | Woning stylist Theo | Crea-redacteur
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