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Omschrijving

Deze ruime twee-onder-een-kapwoning verkeert in uitstekende staat van onderhoud, is voorzien van zonnepanelen
en airconditioning, en is hiermee klaar voor de toekomst. Met vier slaapkamers en volop bergruimte is dit een ideale
gezinswoning.

Beilen heeft tal van voorzieningen, zoals supermarkten, basisscholen, voortgezet onderwijs, (sport)verenigingen, een
zwembad en een station. Op fietsafstand ligt de recreatieplas Terhorst en het nationale park Dwingelderveld. Door de
ligging aan de A28 en N381 Emmen-Drachten heeft het dorp een prima ontsluiting.

Begane Grond

Entree in hal met garderobe en meterkast. De woonkamer met open keuken (gezamenlijk circa 43 m?2) heeft een
stijlvolle houten vloer en veel lichtinval. De moderne keuken is voorzien van een vaatwasser, 5-pits kookplaat,
afzuigkap, combimagnetron en koelkast. In de kamer is in 2022 een airco-unit geplaatst die zowel kan koelen als
verwarmen. Achter de keuken is een bijkeuken (circa 7 m?) met hier de aansluiting voor het witgoed.

Eerste Verdieping
Overloop, vier ruime slaapkamers (circa 14 m?, circa 11 m?, circa 10 m? en circa 8 m?) en badkamer. De badkamer is
voorzien van een douche, wastafel en een tweede toilet.

Tweede Verdieping
De ruime zolder van circa 23 m? heeft een vaste trap en een groot dakraam. Hier kan eenvoudig een vijfde slaapkamer
worden gerealiseerd.

Tuin
De tuin is op het noordoosten gesitueerd en keurig aangelegd en onderhouden. Achter in de tuin is een ruime
overkapping geplaatst met een houten berging.

Garage
De garage is iets langer dan gebruikelijk, waardoor je circa 25 m? ruimte hebt voor een auto, fietsen en gereedschap.

STERKE PUNTEN EN BIJZONDERHEDEN

- Ruime gezinswoning met vier slaapkamers;

- Zeer goed onderhouden woonhuis, o.a. recent geschilderd en voorzien van HR++ glas;
- Vier ruime slaapkamers en volop bergruimte;

- Voorzien van zonnepanelen, energielabel A;

- Keurig aangelegde en onderhouden tuin;

- Nabij voorzieningen en diverse natuurgebieden.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Lijsterlaan 16
9411 JH BEILEN

GROENHOUT

\J

: €395.000,00

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 7 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 509 m3

: 275 m?

: 142 m?

: Eengezinswoning

: 1971

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin, zijtuin
Achtertuin 133 m? (1.420 cm bij 940 ) cm

: Vrijstaand steen 25 m? (804 bij 305 cm)

A

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig geisoleerd
Mechanische ventilatie, TV kabel, Airconditioning, Dakraam, Glasvezel kabel

: Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2019, eigendom)
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Plattegrond exterieur
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‘Woonkamer
Ca. 33m2

Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.
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Plattegrond begane grond

3.18 m

9.11m
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3.49m 2.25m

Keuken
Ca. 10m2

Woonkamer
Ca. 33 m2

3.55m 2.35m

Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.
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Plattegrond 1ste verdieping

239m—mm

3.55m
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P Ca. 14 m2 Ca. 10 m2 ©
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Badkamer
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b Slaapkamer Slaapkamer h
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240m—m

3.54m

Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.
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Plattegrond zolder

6.04 m

Zolder

3.89m

Ca. 23 m2

Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.
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Plattegrond garage

3.05m 3.80m 2.08m
[ I
£
Berging 210
Overkapping l
£
P-4 Garage
9 Ca. 25 m2
| 8 o
3.06 m

Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.
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Plattegrond

Beilen

Lijsterlaan 16 | Vraagprijs € 395.000 k.k.
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Type object: 2 onder 1 kapwoning

Bouwjaar: 1971 E E
Woonoppervlakte: 142 m? SROENHOUT ! .
Perceeloppervlakte: 275 m? u

Inhoud: 509 m?

Aantal kamers: 7 kamers (4 slaapkamers) E

Website: www.lijsterlaan16.nl

www.groenhoutmakelaars.nl | 0593 23 21 21
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Vloerdec

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

oratie, te weten:
Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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-

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
- Wastafelmeubel (Il O O O
- Planchet (Il O O O
- Toiletkast O O O O
- Toilet (Il O O O
- Toiletrolhouder (Il O O O
- Toiletborstel(houder) O O O O
- O O O O
- O O O O
Sauna met toebehoren (Il O O O
[l [l [l [l
O O O O
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O O
Brievenbus (Il O O O
Kluis O O O O
(Voordeur)bel O O O O
Alarminstallatie (Il O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O O
Rookmelders (Il O O O
(Klok)thermostaat O O O O
Airconditioning O O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie (Il O O O
- Boiler O O O O
- Geiser O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
Screens (Il O O O
Rolluiken O O O O
Zonwering buiten O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Oo0oo0ono
Oo0oo0ono
Oo0oo0ono
Oo0oo0ono

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B
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Kantoren Groenhout Makelaars

Kantoor Assen

Zoom 2

9405 PS Assen

0592 -46 1202
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Kantoor Beilen

Brink 4

9411 KR Beilen

0593-232121
midden-drenthe@groenhoutmakelaars.nl

Kantoor Hoogeveen
Hollandscheveldse Opgaande 19
7913 VA Hollandscheveld

0528 - 8209 90
hoogeveen@groenhoutmakelaars.nl
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