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Omschrijving

Voor meer info zie louisdavidsstraat200.nl

Dit prachtige en ruime 3-kamer appartement is gelegen op de 4e verdieping in het gewilde en onder architectuur
vormgegeven appartementencomplex "De Muzen" in Muziekwijk. Het appartement heeft een oppervlakte van 88 m2
enisin 2018 compleet gerenoveerd en zeer goed onderhouden. Met balkon op het zonnige zuidoosten heeft het
appartement met zijn locatie binnen het complex een fantastisch weids uitzicht over het gehele Muzenpark. Een
unieke kans voor wie op zoek is naar comfort, rust en een toplocatie. De minimale leeftijdsvereiste voor bewoners is
35 jaar en zonder inwonende kinderen.

Het appartementencomplex ligt tegenover een supermarkt en gezondheidscentrum. Op loopafstand bevindt zich een
bushalte, het winkelcentrum van Muziekwijk en het NS-Station. De ligging t.o.v. de uitvalswegen is eveneens zeer
gunstig.

INDELING
. Via de afgesloten en gemeenschappelijke entree met brievenbussen en het bellentableau met videofoon

bereikt u de prachtig aangelegde binnentuin. De lift en/of trapopgang brengt u naar de vierde verdieping alwaar zich
het appartement bevindt.

. Bij binnenkomst in het appartement komt u in de royale hal met toegang tot het toilet, de meterkast, de
slaapkamer aan de voorzijde én de living.
o De royale en lichte woonkamer van 27 m? biedt een aangename leefruimte en staat via dubbele openslaande

deuren in directe verbinding met het balkon (6 m?). Vanaf hier geniet u van een prachtig uitzicht op zowel de vijver als
het Muzepark. Dankzij de gunstige ligging op het zuidoosten kunt u hier van de vroege ochtend tot laat in de middag
heerlijk van de zon genieten. Daarnaast geeft de woonkamer toegang tot de tweede slaapkamer (gelegen aan de
achterzijde) en loopt deze aan de voorzijde over in de halfopen keuken, die met een oppervlakte van 10 m?2 ruim en
functioneel is opgezet.

o De keuken is voorzien van een modern keukenblok met granieten blad en is van alle gemakken voorzien. U
treft hier o.a. een koel/vriescombinatie, vaatwasser, afzuigkap, inductiekookplaat, combimagnetron en een extra kast.
Vanuit de keuken is toegang tot een ruime bijkeuken (6 m2) met aansluiting voor de wasmachine en een extra
werkblad met onder- en bovenkastjes.

. De badkamer is voorzien van modern tegelwerk tot aan plafond, een inloopdouche, wastafelmeubel en kast.
De badkamer is met twee deuren prettig toegankelijk via de beide slaapkamers.

. Het aparte toilet heeft een vrij hangend toilet met fonteintje. De betegeling is eveneens modern en loopt tot
aan plafond.

. De twee slaapkamers (16 m2 en 10 m2) zijn prima naar wens zelf in te delen en hebben beide een eigen
toegang tot de badkamer. De grote slaapkamer beschikt over een grote kast.

. De eigen berging (4 m2) en de containerruimte zijn gelegen op de begane grond. De eigen berging biedt

voldoende ruimte voor fietsen en opslag.
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COMPLEX

Het onder architectuur aangelegde complex "De Muzen" is een 360 meter lang, licht gebogen gebouw met vier
tulpvormige blokken en bestaat uit 165 appartementen en maisonnettes in 48 verschillende woontypen. Het gebruik
van vriendelijke kleuren en materialen geeft de gevels een warme en voorname uitstraling. De deels indirecte
verlichting geeft het gebouw ’s avonds een sprookjesachtig aanzien.

Het destijds voor een architectuurprijs genomineerde complex beschikt onder anderen over een prachtige binnentuin,
een vergaderruimte en een lounge voor de bewoners met een bar en groot terras met zicht op de vijver en het
Muzenpark. Verder beschikt het complex over en een logeeraccommodatie voor gasten/familieleden. De sfeer in de
Muzen is aangenaam rustig en solidair met elkaar.

OMGEVING

Aan de voorzijde van het complex bevinden zich ruime, vrije parkeergelegenheid en diverse voorzieningen zoals een
supermarkt, gezondheidscentrum, bushalte, kapsalon en restaurant. Alles wat je nodig hebt, ligt binnen handbereik.
Aan de achterzijde grenst het complex direct aan het prachtige Muzepark. Met een schitterende vijver en maar liefst
50 verschillende boomsoorten is het Muzepark is een groene oase van rust midden in de stad, ideaal voor
ontspanning, een wandeling of sportieve activiteiten.

Op 10 minuten loopafstand is het NS station van Muziekwijk bereikbaar net als het winkelcentrum met een gezellig
pleintje met o.a. een bakker, kaasboer, poelier, visboer en een extra grote Albert Heijn.

Het appartement ligt gunstig t.o.v. de uitvalswegen. Andere recreatievoorzieningen in de nabijheid zijn het:
Beatrixpark, bos van Pampushout en (watersport)gebied Noorderplassen.

KENMERKEN

o bouwjaar 1998 en volledig gerenoveerd in 2018 en zeer goed onderhouden
. energielabel A

. woonoppervlak 88 m2

. één woonlaag

. gelegen op een toplocatie binnen appartementencomplex “De Muzen” (centraal en op vierde verdieping)
. fantastisch uitzicht over een vijver en het hele Muzenpark

. bar, vergaderruimte en logeerunits voor bewoners

o woonkamer (27 m2) met halfopen keuken (10 m2)

o 2 ruime slaapkamers (16 en 10 m2)

. balkon (6 m?) met elektrisch bediend zonnescherm

. hardhouten kozijnen en draai-/kiepramen met dubbele beglazing

. stadsverwarming

. glasvezelaansluiting

. eigen berging op de begane grond (4 m2)

. containerruimte aanwezig

. ruime en gratis parkeergelegenheid direct voor de deur

. voorzieningen zoals supermarkt en gezondheidscentrum op loopafstand

. actieve en gezonde Vereniging van Eigenaren met een bijdrage van € 172 per maand
. minimale leeftijd bewoners 35 jaar zonder inwonende kinderen

. niet-bewoningsclausule van toepassing

. oplevering per direct

Vesta Makelaars

Cinemadreef 138
1325 EP, ALMERE
Tel: 036-5347255

E-mail: info@vestamakelaars.nl NVM
www.vestamakelaars.nl



AN
A NiD

Kenmerken

Bieden vanaf : €350.000,00

Soort : Appartement

Open portiek : Nee

Aantal kamers : 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

Inhoud woning : 250 m3

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 88 m?

Soort appartement : Portiekflat

Bouwjaar : 1998

Ligging : Aan park, in woonwijk, vrij uitzicht

Tuin : Geen tuin

Garage : Geen garage

Energielabel T A

Verwarming : Stadsverwarming

Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
Voorzieningen Mechanische ventilatie, TV kabel, Glasvezel kabel
Locatie

Louis Davidsstraat 200
1311 LW ALMERE
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Grote kast slaapkamer

Kasten, werkbank en planken bijkeuken

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

planken berging
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Blijft
achter

XK KXKKKX

OX

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

- Wastafelmeubel
- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser
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Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

OO0 O0OXOKX

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek

- Vlaggenmast(houder)

Overig
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Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Mededelingsplicht verkoper / Onderzoeksplicht koper

-De verkoper en Vesta makelaars zal aan de bieder al hetgeen meedelen dat ter kennis van koper
behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over feiten welke aan koper bekend
zijn of uit eigen onderzoek bekend had kunnen zijn, door verkoper en/of diens makelaar niet
behoeven te worden verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig en dient
zelf de voor koop gangbare informatiebronnen te raadplegen.

- Hoewel er gestreefd wordt naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens
moet ervan worden uitgegaan dat deze slechts indicatief zijn. De gegevens (zoals bedragen,
jaartallen, oppervlakten, omschrijvingen enz.) kunnen zijn verkregen door mondelinge overdracht.

- De tekeningen geven vaak de standaardsituatie van de woning weer. Het is mogelijk dat de eigenaar
wijzigingen heeft aangebracht waardoor de maten niet meer juist zijn.

- De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn.

Biedingen:

- Alle door Vesta makelaars en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een
uitnodiging tot nader overleg c.q. het uitbrengen van een bod. Het bieden van de vraagprijs valt even
eveneens hieronder, verkoper kan ook dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt om hem
moverende redenen.

- Let op! Een verkoop komt niet eerder tot stand nadat niet alleen over de hoofdzaken (prijs,object) maar
ook over de details (zoals oplevering, ontbindende voorwaarden, roerende zaken enz.) overeenstemming
is bereikt. De koop is pas definitief zodra alle partijen de koopakte ondertekent hebben.

- Biedingen blijven van kracht tot het moment waarop de verkoper en/of Vesta Makelaars antwoordt met
een acceptatie, een ander voorstel uitbrengt of door afwijzing aan het door bieder uitgebrachte

voorstel.

- Aan Vesta makelaars dient naar genoegen te worden aangetoond dat het onderliggend voorstel
voldoende financieel is gewaarborgd.

Onderhandelingsprocedure:

- De bieder kan niet afdwingen dat hij in onderhandeling is. Pas als de verkoper en/of Vesta
Makelaars reageert op het bod (acceptatie 6f het doen van een tegenvoorstel) is de bieder in
onderhandeling. Bieder is derhalve niet in onderhandeling als Vesta Makelaars aangeeft dat hij het
bod met de verkoper zal overleggen. Wel kan verkoper en/of Vesta Makelaars uitdrukkelijk aangeven
dat bieder in onderhandeling is.

- Verkoper en/of Vesta Makelaars kan met meerdere gegadigden onderhandelen.

Koopakte:

- Behoudens nadere afspraken, gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de modelkoopakte
die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM), de

consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10%
van de koopsom en wordt voldaan aan de notaris.

- Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals verkrijgen hypotheek, Nationale Hypotheek
Garantie), worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken.

- Voor zover in deze brochure aanvullende clausules zijn vermeld, worden deze opgenomen in de
koopakte.

Vesta Makelaars

Cinemadreef 138
1325 EP, ALMERE
Tel: 036-5347255

E-mail: info@vestamakelaars.nl NVM
www.vestamakelaars.nl



Ontbindende voorwaarde financiering:

- Als het verkrijgen van een financiering als ontbindende voorwaarde is gesteld tijdens de onderhandeling,
heeft koper ca. 5 weken de tijd om de financiering van de gekochte woning te regelen.

- Als het om welke reden dan ook niet mogelijk is de woning te financieren dan kan koper van de koop
afzien door het inroepen van de ontbindende voorwaarde(n), mits binnen de gestelde termijn en
gedocumenteerd, d.w.z. afwijzingen van minimaal een onafhankelijke (niet gelieerde) bank/

financiéle instelling kunnen worden overlegd.

Drie dagen bedenktijd:

- De (particuliere) koper alsmede de verkoper hebben een bedenktijd van drie dagen. Deze termijn vangt aan om 0:00
uur op de dag van ontvangst van de door beide partijen getekende koopovereenkomst door de koper. De
ontbindingsverklaring moet de verkoper binnen drie dagen hebben ontvangen, dus voor 24:00 uur de laatste dag.

- Op deze drie dagen is de algemene termijnenwet van toepassing. Dit betekent dat ten minste twee

van de drie dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag mogen zijn. Bovendien

geldt dat als de bedenktijd eindigt op een zaterdag, zondag of feestdag, de termijn wordt verlengt tot

de eerstvolgende werkdag.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen:

- Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van het
eigendomsbewijs is op te vragen via de makelaar.

-Bepalingen die het gebruik van de onroerende zaak (kunnen) beperken vindt u, indien van
toepassing, in deze informatie over bijzondere clausules.

Kosten koper:
Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning dient te betalen.
Deze bedragen ca. 6% van de koopsom.

Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

Vaste kosten:

Overdrachtsbelasting 0%, 2% of 8% naar gelang uw situatie
Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering
Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering

Variabele kosten:

Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte
Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte
Taxatiekosten

Afsluitprovisie bank

Alhoewel deze brochure door ons zorgvuldig is samengesteld, is Vesta Makelaars niet aansprakelijk voor onjuistheden.

Met vriendelijke groet,
Vesta Makelaars
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