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Omschrijving
Marcus Aureliuslaan 26, 2493ZW Den Haag

Twee-onder-één een kap woning met vier slaapkamers, twee badkamers en waterterras

In de meest gewilde buurt van Leidschenveen, De Lanen, vindt u deze ruime twee-onder-één kap woning, zeer gunstig
gelegen ten opzichte van alle gewenste voorzieningen. U geniet hier van een grote living, vier slaapkamers, twee

badkamers, een grote tuin en uw privéterras aan het water.
Zonnige woonkamer, grote open keuken

Bij aankomst ziet u hoe fijn ruim opgezet de straat is; het huis zelf maakt een imposante indruk. De entree is aan de
linkerzijde. Hier komt u binnen in een lichte hal die is voorzien van een glanzende tegelvloer (met vloerverwarming).
Volgt u deze, dan komt u vanzelf in de woonkamer. Grote raampartijen aan zowel de voor- als achterzijde zorgen ervoor

dat dit een heerlijk lichte ruimte is waar de zon overvloedig binnenvalt.

Aan de achterzijde loopt de living over in de open keuken. Die is zeer ruim en heeft een moderne uitstraling. U beschikt
hier over witte laden en kasten, smalle, stijlvolle werkbladen, een zee aan bergruimte, een vijfpits gasfornuis, diverse
inbouwapparatuur en een gezellig ontbijt- of borrel-eiland. Komt u ruimte tekort, weet dan dat er in de hal nog een extra
berging is! De dubbel openslaande deuren aan de achterzijde nodigen uit om de tuin in te lopen, maar voordat u dit

doet, laten we u graag de verdiepingen zien.
Drie slaapkamers en een badkamer op de eerste verdieping

Op de eerste verdieping vindt u drie slaapkamers die allemaal voorzien zijn van laminaatvloeren. De hoofdslaapkamer
heeft een grote inbouwkast. De slaapkamer ernaast heeft een kleinere inbouwkast. Beide slaapkamers kijken uit over de
voorzijde van de woning. De derde slaapkamer kijkt uit op de achtertuin en heeft ook een grote inbouwkast. Alle

slaapkamers hebben grote ramen die zorgen voor veel lichtinval.

Daarnaast is de badkamer. Deze is voorzien van wit tegelwerk tot aan het plafond, aardetinten tegels op de vioer,
voorzien van vloerverwarming, een dubbele wastafelmeubel met brede spiegelkast, lighad, een instapdouche en een

tweede, zwevend toilet.

Grote vierde slaapkamer/logeerkamer met badkamer op de tweede verdieping

Dan de tweede verdieping. Hier vindt u een zeer grote vierde slaapkamer die - zoals u ziet - ook een studeerkamer
annex logeerkamer kan zijn. De fraaie houten balken aan het plafond geven extra sfeer aan de ruimte. Hierboven vindt u
nog een ruime vliering.

Naast de slaapkamer vindt u niet alleen de ruimte voor de witgoedopstelling, de cv, WtW-unit en omvormer, maar ook
een tweede badkamer. Deze unit is voorzien van douche, wastafel en wc, zodat de bewoner van deze verdieping zijn of

haar eigen sanitaire voorzieningen heeft.

Tot slot: op het dak liggen maar liefst 18 zonnepanelen, ideaal voor een lage energierekening.



Grote tuin, vlonderterras aan het water

Dan de tuin. Tegen de achtergevel aan ligt een groot tegelterras dat doorloopt tot onder de overkapping, die u
beschermt tegen regen of zon. U kunt het hele jaar door buiten zitten. Bovendien zorgen de houten schuttingen en de
hoge haag ervoor dat u volledig privé zit. Tegen de haag aan is een smalle border gecreéerd voor boompjes, struiken en
bloemen. Loopt u naar rechts, dan komt u bij een verlaagd vlonderterras, dat direct aan het water ligt. Bootje varen, een

beetje hengelen of de voeten in het water laten bengelen? Het kan allemaal!

Nou denkt u misschien: een ligging aan water, krijg je dan niet veel muggen in huis? Nee! Op alle verdiepingen zijn

horren geplaatst.

In de houten berging naast het huis kunt uw fietsen en gereedschap kwijt. De oprit voor het huis biedt plek voor twee
auto's en is voorzien van een laadpaal. Tot slot vermelden we graag dat deze woning is voorzien van een uitgebreid,

geavanceerd alarmsysteem. We informeren u graag over de details.

Kindvriendelijke wijk, alle voorzieningen nabij

Deze statige twee-onder- een kapwoning ligt in de kindvriendelijke wijk De Lanen. Basisscholen, British School,
kinderdagopvang, winkelcentra, speelvoorzieningen, horeca en bioscoop vindt u allemaal op loop- en fietsafstand.
Datzelfde geldt voor het openbaar vervoer dat u in korte tijd naar Den Haag, Scheveningen, Delft of Zoetermeer brengt.
De uitvalswegen A4, A12 en A13 vindt u om de hoek en met de fiets bent u zé in het groene gebied tussen

Leidschenveen en Zoetermeer.

Samengevat:

* Ruime twee-onder-één kap woning met vier slaapkamers en twee badkamers

* Woonoppervlak woning: 163,8 m? inhoud 604 m? gemeten volgens NEN2580

* Perceel 258 m?, erfpacht eeuwigdurend afgekocht

* Lichte hal met toilet en grote berging

* Zonnige woonkamer met tegelvloer, die is gelegd over de hele begane grond en is voorzien van vloerverwarming
* Grote open keuken met veel kastruimte, stijlvolle werkbladen en voorzien van vijfpits gasfornuis en diverse
inbouwapparatuur

* Eerste verdieping met drie lichte slaapkamers, waarvan twee met inbouwkasten

* Badkamer met dubbele wastafel, spiegelkast, instapdouche, ligbad en tweede, zwevend toilet

* Tweede verdieping: grote vierde slaapkamer met eigen badkamerunit

* Op deze verdieping vindt u ook de witgoedopstelling, de cv-ketel (Remeha Calenta Ace 40C CW5, 2019), de WtW-unit (4
kanalen) en de Enphase IQ Microinverters, gekoppeld aan Envoy app.

*18 zonnepanelen op het dak (URE Half-cut cell Mono-Crystalline PV ModuleF7M_H7A 320 W, 25 jaar garantie op het
vermogen)

*Camerasysteem met 2x een 8mp camera oprit en achtertuin

* Horren op alle verdiepingen

* In iedere kamer is een netwerkaansluiting aanwezig

*Grote achtertuin met terras (deels overdekt), kunstgrasveld, groene haag en verdiept vlonderterras aan het water
* Houten berging

* Eigen parkeerplaats (twee auto’s) met laadpaal op de oprit



* Geavanceerd alarmsysteem

* Centraal gelegen nabij alle faciliteiten en openbaar vervoer

* Opgang naar uitvalswegen richting A4/A12/A13 in enkele autominuten
* Diverse parken, waaronder de Nieuwe Driemanspolder, op fietsafstand

* Oplevering in overleg

Is uw interesse gewekt?

Wacht niet te lang en bel het Makelaarscentrum Leidschenveen voor het maken van een afspraak.

De informatie is met zorg samengesteld, aan de juistheid kunnen echter geen rechten worden ontleend. Alle opgegeven
maten en oppervlakten zijn indicatief. De woning is gemeten met gebruikmaking van de Meetinstructie, die is gebaseerd
op de normen zoals vastgelegd in NEN 2580. De algemene verkoopvoorwaarden staan vermeld op onze website, wij

werken conform de Algemene Consumentenvoorwaarden van VBO Makelaar. Heeft u vragen over dit object of over onze

dienstverlening neemt u dan gerust contact met ons op.

Kortom, bel ons voor het maken van een afspraak of schakel direct uw eigen VBO/NVM aankoopmakelaar in. Uw

aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u veel tijd, geld en zorgen.



Kenmerken

Vraagprijs: € 837.500 k.k.

Bouw
Object type: twee-onder-één-kapwoning
Soort bouw: Bestaande bouw
Bouwjaar: 2007
Soort dak: Zadeldak

Oppervlakte en inhoud

Woonoppervlakte: 164
Perceeloppervlakte: 258
Inhoud: 604
Overige inpandige ruimte: 7,6
Indeling
Aantal kamers: 5
Aantal badkamers: 2
Aantal woonlagen: 3
Energie
Energielabel: A
Isolatie: volledig geisoleerd
Verwarming: v
Cv ketel: Remeha Calenta
Buitenruimte
Ligging: Rustig gelegen
Tuin: Voor- en achtertuin
Achtertuin: 8,35x11.85
Ligging tuin: NW
Bergruimte
Schuur berging: Schuur

Soort parkeergelegenheid: 2 auto's op eigen terrein - laadpaal



Op de kaart

r N . A

Marcus Aureliuslaan 26
‘ Marcus Aureliuslaan 26, 2493 ZW
¥
s,
)
)

Den Haag
o

| nt
P aadm.l Openbare Basisschool g
_. : (OBS) Prinses... ™=
Vattenfall InCharge ™,
Charging Station %y,

2o

. EQUANS
Charging Station

Directions

View | : '
ewargermap © Montessorischool &
Ry

; : Divera.nl Coaching;
) 7
Nieuw Vreugd en Rust:: = Tiaining & Advies

8
\9/

Va

Mon rischool
,@_ tessorischool

G‘o
Leidschenveen o

,F

PhilippusiUythovenpad

Secudesign

FRESHEC COMPUTER
SERVICE - DEN HAAG

CPM ICT Services @)

aylinshine

Igl

Bobby's Limo
Trouwservice

EQUANS
ng Station

o
IL ServicePoint
Den Haag

L_

L N
Map data ©2024 Google Reporta map error



Op de kaart

Marcus Aureliuslaan 26

Marcus Aureliuslaan 26, 2493 ZW
Den Haag

View larger map

Madmdamﬁ (5200

Directions

A thzarswouda-no
\ \..-P‘ . _\_\_\_\:p

Mauritshuis @

KIJKDUIN

L/ ?a-.--"" 1\\

Monster——pgeldijk

‘ 11
's:Gravenzande ~ Honselersdijk

I _Maaldwi
fook of 4
olland

‘uropoort
otterdam

RGORS \-\

a'f;ini

Tinte

'

Jh"iﬂpﬁl 2'S
' =

-
IENWENMANDN

oc K}ENBU RGH E

Wateringen . ‘a - A

Benthuize

The Hague'

Iy Nomdorp 3

Rijswijk ) -

' ROKKEVE

Pijnacker

D""_ﬂ Delfgauw

NE 35‘EEANDE

| Nieuwe _
n lJssel

ey dm-ldssel

Rotter;gam

e

mp
' “aan delek
IISSELMOMDE Miet

Y Klnderdljk
2L Gcderkark L\, Al
= ; ] I rke as
Hoogiet Google N 7] Nl
= FLo“Erdam I ~ Rhoon | Map data ©2024 Google; Report a map error

_,HAHLDIS

e

Spiikenisse






s
l




e

T RS\















835m

10.10m

267 m

236m

301m

3.19m

waler

Tuin
103.0 m*

2.85m 3.07Tm 510m
Overkapping
= ; %
i
Schuur
7.6 m*
Keuken
T Woonkamer
Enlren 50.3 me
. H=261m

Oprit
28.8 m*

Berging
3.6 m?

-—123m—>=+—178m—>

295m

11.85m

510m

Tuin
30.4 m*

Deze plattegrond is met inachtneming van de NEN 2580 regels en richtljnen opgemeten
Alle opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief en er kunnen geen rechten aan ontleend worden.
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Deze plattegrond is met inachtneming van de NEN 2580 regels en richtlijnen opgematen.

Alle opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief en er kunnen geen rechten aan ontleend worden.
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Deze plattegrond is met inachtneming van de NEN 2580 regels en richtliinen ocpgematen.
Alle opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief en er kunnen geen rechten aan ontleend worden.
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Deze plattegrond is met inachtneming van de NEN 2580 regels en richtlijnen opgemeten
Alle opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief en er kunnen geen rechten aan ontleend worden.
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