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1965

123 m?
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Omschrijving
Middenlaan 27, 7991 AH Dwingeloo

Sfeervol, modern en duurzaam wonen aan de rand van het mooie Dwingeloo! Wie wil dit niet?!

Op een rustige, “groene” locatie aan de rand van het geliefde brinkdorp Dwingeloo staat deze stijlvol
uitgebreide, gemoderniseerde 2-onder 1-kap woning met royale aanbouw en dakopbouw. De woning combineert
karakter met eigentijds wooncomfort en is gelegen op perceel van 308 m? eigen grond.

De woning is gelegen op loopafstand van de karakteristieke Brink, omgeven door veel leuke winkels, vele
voorzieningen en het prachtige Drentse landschap. Hier woon je in alle rust, maar wel heel dichtbij alles wat je
dagelijks nodig hebt. Hier zal een ieder blij van worden!

Deze verrassende, moderne woning is de afgelopen jaren met zorg en oog voor detail gemoderniseerd. Zowel
de begane grond als de verdieping zijn grondig aangepakt (uitgebouwd met extra slaapkamer) met als resultaat
een comfortabel en energiezuinig huis dat helemaal van deze tijd is. Zo zijn er onder andere 18 zonnepanelen
geplaatst en is de woning voorzien van uitgebreide isolatie: van vloeren, muren tot dak en plafond. Dankzij deze
verduurzaming geniet je niet alleen van een aangenaam binnenklimaat, maar ook van een lage

energierekening.

De woning zelf biedt volop leefruimte. Bij binnenkomst valt direct de lichte, royale woonkamer op, met grote
ramen en een schuifpui naar de fraai aangelegde tuin. De woonkamer is zowel straat- als tuingericht en voelt
open en luchtig aan. De moderne halfopen keuken is compleet uitgerust met inbouwapparatuur, waaronder:
combimagnetron, 5-pits kookplaat en vaatwasser, een keuken bij uitstek ook geschikt om gelijktijdig het eten te
bereiden en ook deel te nemen aan het gesprek met familie/vrienden.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie fijne slaapkamers, waarvan één slaapkamer is gerealiseerd als
royale master bedroom met hoog plafond, dakraam en inbouwkasten. De luxe badkamer (2020) is prachtig en
modern afgewerkt en beschikt over een inloopdouche, een stijlvol eikenhouten badmeubel en vlioerverwarming.

De gehele verdieping is bovendien voorzien van een sfeervolle eiken houten vioer.

Ook buiten is het volop genieten. De achtertuin ligt ideaal op het zuiden en westen, waardoor je de hele dag van
de zon kunt profiteren. Een luxe tuinhuis met buitenkeuken en toilet maakt het plaatje compleet - een heerlijke

plek voor lange zomeravonden.

De woning ligt in een kindvriendelijke buurt met voornamelijk alleen bestemmingsverkeer en dichtbij een
speeltuintje. Op loopafstand bevinden zich een bushalte en diverse voorzieningen zoals basisschool,
gezondheidscentrum, twee supermarkten, en verschillende sportverenigingen. Daarnaast biedt Dwingeloo volop
recreatieve mogelijkheden, van paardrijden tot tennis en van wandelen tot fietsen door het Nationaal Park
Dwingelderveld.

Kortom, een woning die helemaal klaar is voor de toekomst - stijlvol, comfortabel, modern en duurzaam en

gelegen op een fantastische plek in het prachtige brinkdorp Dwingeloo.

Kenmerken op een rij:



* Bouwjaar: 1965

* Perceel: 308 m2

* Woonoppervlakte: ca. 123 m?

¢ Zeer mooie en fraaie modernisering en goede verduurzaming
* Voorzien van 18 zonnepanelen en isolatie

* Luxe tuinhuis met buitenkeuken en toilet

* Ruime oprit en vrijstaande garage

* Gelegen in een rustige, kindvriendelijke buurt

Maak tijdig een afspraak tot bezichtiging en bel ons kantoor. Wij leiden u graag rond in deze prachtige woning.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Oppervlakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Externe bergruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:

Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte

Ligging:

Tuin:

€ 450.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Bestaande bouw
1965

Zadeldak bedekt met pannen

123 m?
308 m2
435 m3

29 m2

4 kamers (3 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet
Douche, dubbele wastafel, en toilet
2 woonlagen en een zolder

Dakraam, glasvezelkabel, mechanische ventilatie,
natuurlijke ventilatie, schuifpui, en zonnepanelen

B

Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en vloerisolatie
Cv-ketel en gedeeltelijke vloerverwarming

Cv-ketel

Nefit trendline hrc25 cw4 ii (gas gestookt combiketel uit
2020, eigendom)

Aan rustige weg en in woonwijk

Achtertuin, voortuin en zijtuin



Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Voorzieningen schuur:

Soort parkeergelegenheid:

Garage
Soort garage:
Capaciteit garage:

Voorzieningen garage:

71 m? (9,50 meter diep en 7,50 meter breed)

Gelegen op het zuidwesten

Vrijstaande houten berging
Elektra, verwarming en stromend water

Op eigen terrein en openbaar parkeren

Vrijstaande stenen garage
1 auto

Elektra
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MAKELAARDIJ

Lijst van Zaken

Betreft: Middenlaan 27, Dwingeloo

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms
niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te
voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn
gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet
achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers (o] O O O
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimm
O o O O
Losse (hang) lampen O (o) O O
Opbouwspots in woonkamer en
keuken o O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Inbouwkasten (o) O O O
Losse kasten O (o) O O
Legplanken O (o) O O
Stellingkasten garage (o) O O O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

1/8



Vastgoed
ANed.

MAKELAARDIJ
Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Gordijnrails O O
Gordijnen (o) O O O
Overgordijnen O O O o
Vitrages O O O o
Rolgordijnen O O O o
Lamellen o O O O
Jaloezieén o O O O
(Losse) horren/rolhorren o O O O
Vloerdecoratie, te weten:
Vloerbedekking O O O (o]
Parketvlioer O O O o
Houten vloer(delen) (o] O O O
Laminaat O O O o
Plavuizen (o) O O O
PVC vloer (o] O O O

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:



MAKELAARDIJ

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

heater in badkamer

electrische radiator in slaapkamer

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenblok (met bovenkasten)

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Blijft
achter

0O 0 0 O O O

o 0 O o0 ©o

Gaat
mee

o O O O O O O

O O O O O

Kan worden
overgenomen

O O O O O O

O O O O O

Vastgoed
ANed.

N.v.t

o
o
o
o
O
O
O

O O O O O



Vastgoed
ANed.

MAKELAARDIJ
Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Combi-oven/combimagnetron O O
Koelkast O O O o
Vriezer O O O o
Koel-vriescombinatie (o] O O O
Vaatwasser O O O O
Quooker O O O o
Koffiezetapparaat O (o] O O
Keukenaccessoires, te weten:
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet (o] O O O
Toiletrolhouder (o] O O O
Toiletborstel(houder) (o) O O O
Fontein (o] O O O

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool



MAKELAARDIJ

Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

Blijft
achter

0O 0 0 O 0 0 o0 O

O

O O O

Gaat
mee

O O O O O O O O O

O O O O O

Kan worden
overgenomen

O O O O O O O O

O O O O O

Vastgoed
ANed.

N.v.t

O
o
O
O
O
o
O
O
O

O O 0 O o



Vastgoed
ANed.

MAKELAARDIJ

Blijft Gaat Kan worden N.v.t

achter mee overgenomen
el SR :
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O (o]
Warmwatervoorziening, te weten:
Via CV-installatie (o) O O O
Boiler O O O o
Geiser O O O (o]
Screens (o] O O O
Rolluiken O O O o
Zonwering buiten O O O 0

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie o O O O
Boiler O O O o
Geiser O O O o
Screens o O O O



Vastgoed
ANed.

MAKELAARDIJ
Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O
Inrichting tuin, te weten:
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Verlichtingl/installaties
Buitenverlichting (o] O O O
Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmelder O o O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging (o] O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (o) O O O
(Broei)kas O O O (o)
Boiler in tuinhuis (o] O O O
Overig
(Sier)hek O O O (o]
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Vlaggenmast(houder)

Geen eigendoms zaken

Cv

Boiler

Zonnepanelen

Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

O

Vastgoed
ANed.

N.v.t

o



Middenlaan 27

www.middenlaan27.nl

Keizer Makelaardij

Dieverbrug 51
7984 NH, Dieverbrug

www.keizermakelaardij.nl
0521 591 159




