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ROOSENDAAL

Vraagprijs: € 339.000 k.k.
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Kenmerken

~

-

Woonopperviakte
93 Mm?

Perceeloppervlakte
181 m?

Aantal kamers
5 kamers

Aantal slaapkamers
3 slaapkamers

Bouwjaar
1969

Energielabel
A



Omschrijving

Deze instapklare woning ligt in een fijne,
kindvriendelijke buurt met volop
parkeergelegenheid en een gunstige ligging ten
opzichte van winkels, scholen en uitvalswegen. Hier
komen rust en bereikbaarheid perfect samen.
Dankzij de 10 zonnepanelen woon je hier niet
alleen stijlvol, maar ook duurzaam. Extra comfort
vind je in de airco's die zowel in de woonkamer als
in de hoofdslaapkamer voor heerlijke verkoeling
zorgen. De onderhoudsvrije tuin met overkapping
en berging maakt het plaatje compleet. Of je nu
een gezin bent, samenwoont of een fijne werkplek
aan huis zoekt, deze woning past bij jou. Plan snel
die bezichtiging in, voordat een ander je voor is!

Parkeer je auto aan de openbare weg of in je eigen
garage aan de achterzijde van de woning en kom
binnen via de keurig afgewerkte hal aan de
voorzijde. Hier tref je het toilet, de trap naar boven
en de toegang tot de woonkamer. Een nette en
prettige binnenkomst!

De woonkamer is een plaatje! Strakke, gestuucte
muren, een prachtig plafond en een fijne lichtinval
dankzij de grote ramen aan zowel de voor- als
achterkant. Er is volop ruimte voor een gezellige
zithoek én een ruime eettafel. En op warme dagen
zorgt de airco voor verkoeling.

De keuken is modern afgewerkt met stijlvolle
zwarte kastjes en luxe inbouwapparatuur zoals een
inductiekookplaat, combi-oven/magnetron en
vaatwasser. Hier kook je met plezier!

Boven vind je drie slaapkamers. De
hoofdslaapkamer is uitgerust met een airco,
heerlijk koel slapen in de zomer! De twee andere
kamers zijn perfect als kinderkamer, logeerkamer
of werk-/hobbyruimte.

De badkamer is netjes en compleet: een ligbad,
een douche, toilet én wastafel, jouw eigen
wellnesshoekje om heerlijk tot rust te komen.

De achtertuin is volledig betegeld en dus
onderhoudsvrij, meer tijd om te genieten! Onder de
overkapping zit je heerlijk beschut, ook als het
regent. Aangrenzend vind je een praktische
berging voor fietsen of tuingereedschap. Hier leef je
in elk seizoen comfortabel buiten!

De woning ligt in een fijne, rustige straat met
voldoende parkeergelegenheid. In de directe
omgeving vind je scholen, winkels en openbaar
vervoer. Ook de natuur is dichtbij, zodat je snel
even lekker kunt wandelen of fietsen. Alles wat je
nodig hebt, ligt binnen handbereik.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Plattegrond

10.17 m

242m

3.73m

2.05m

0.5Tm —1.45m—

2.32m

Keuken

Eethoek

Woonkamer

:Over!appingi

..........

—1.20 m—

3.24m

+0.89m—1.16 m—

5.86 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

7.35m

3.60m



Plattegrond

7.45m

277 m

—145mM——2.06m——0.87 m"

5.86m

~1.01m-+-1.02 m-

—2.13m 3.62m

_ Slaapkamer

Slaapkamer

Overloop |

Slaapkamer

32m—mmm

—2.77m

—— 213 —

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.63m

3.60 m

1.88 m

2.60m



Plattegrond

7 1,50m

3.26 m

+1,50m

506 m +0.70 m

Zolderkamer

5.86 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

745 m




Plattegrond

—1.18m—+—1.62m—

Kast
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[ Berging

590 m
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—2.90m e 2719 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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4.28 m

—1.62m

5.99m




Plattegrond

2.76 m

Garage

568 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: —-

o 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer

25 Huisnummer

Vi kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Vioor een eensluidend uitreksel, geleverd op 15 september 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Roosendaal en Nispen
Sectie D
Perceel 7788

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voar, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie op kaart
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Lijst van zaken

Woning - Interieur

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- vitrages

- lamellen

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vaatwasser

- Plissegordijn

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren

Blijft achter

X X X X X X X X X

xX X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

- ligbad

- douche (cabine/scherm)
- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Rolluiken
Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc)), te

weten

- Radiator foelie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Schuifladder in de garage

Tuin - Overig

Blijft achter
X

xX X X X X

X X X X X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Overige tuin, te weten
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)



Over ons

Van onze klanten onze ambassadeurs maken. Dat
is onze missie. Klanten die zo tevreden zijn, dat ze
C&R Makelaars bij hun vrienden en familie
aanraden. Hoe bereik je dat? Bij C&R Makelaars
doen wij het net even anders. Wij zijn de nieuwe
generatie met een frisse blik en topdiensten.
Daarmee gaan wij sa-men met jou voor succes!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS



Interesse?

Neem contact met ons op!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS



