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Omschrijving
Patrijzenhof 49, 3815 AW Amersfoort

RUIME HOEKWONING MET GARAGE, OPRIT EN DIEPE ACHTERTUIN

Wat zou jij doen met een achtertuin van ruim achttien meter diep? Deze hoekwoning (3-onder-1 kapwoning) uit

1970 ligt aan een rustige straat in Liendert-Zuid en biedt met 115 m² woonoppervlakte, vier slaapkamers en een

perceel van 315 m² alle ruimte om je eigen verhaal te schrijven. Bijna vijftig jaar woonde hier dezelfde familie,

eerst als huurder en daarna als eigenaar. Nu is het tijd voor een nieuw hoofdstuk!

DE INDELING

Je parkeert de auto op je eigen oprit, voor de ruime garage. Via de hal met toilet loop je de woonkamer in. De

keuken is eveneens vanuit de hal bereikbaar. Vanuit de woonkamer en de keuken stap je zo de tuin in.

VIER SLAAPKAMERS

Op de eerste verdieping vind je drie slaapkamers en de badkamer met ligbad, toilet, wastafel en

wasmachineaansluiting. Die badkamer is nog origineel en geeft je de kans om hem helemaal naar je eigen smaak

in te richten. De tweede verdieping heeft een vierde slaapkamer met dakkapel aan de voorzijde. Verder vind je op

deze verdieping veel bergruimte en op de voorzolder de opstelling van de CV-ketel. Deze kamer kan een fijne

werkplek, logeerkamer of eigen domein voor een tiener worden!

ZORGVULDIG ONDERHOUDEN

De woning heeft een gedateerde afwerking, maar is zorgvuldig onderhouden. In 2020 en 2021 zijn vier kozijnen

vervangen met HR+ en HR++ glas. De Remeha HR combiketel uit 2017 kreeg dit najaar nog een onderhoudsbeurt.

Met energielabel C woon je comfortabel, en met vloer en dakisolatie heb je een logische volgende stap in handen

om je maandlasten verder te verlagen.

De verzorgde achtertuin op het noorden heeft royale afmetingen en is bijna 19 meter diep en 10 meter breed. De

tuin ligt heerlijk vrij, hier kun je volop genieten van de zon en de privacy. Je hebt nagenoeg geen inkijk!

WONEN IN LIENDERT-ZUID

Liendert-Zuid is een groene, ruim opgezette wijk waar gezinnen zich snel thuis voelen. De (Lidl en Jumbo)

supermarkt, tennisvereniging en scholen liggen op loopafstand, de binnenstad is slechts tien minuten fietsen.

Voor een frisse neus wandel je in de groengordel ‘Waterwingebied’. De bushalte is vier minuten lopen en station

Amersfoort Schothorst bereik je binnen een paar minuten fietsen. Met de auto zit je binnen 10 minuten op de

snelweg. Perfect voor gezinnen die zoeken naar rust én nabijheid van voorzieningen.

BIJZONDERHEDEN

• Hoekwoning met 315 m² eigen grond

• Diepe privacy volle achtertuin met achterom

• Garage en parkeren op eigen terrein (2 auto’s)

• Vier slaapkamers, dakkapel op zolder



• Deels HR+, HR++ glas

• Basis afwerking, woning is naar eigen smaak in te richten

• Snelle oplevering gewenst

KOM JE KIJKEN?

We snappen dat een huis kopen meer is dan alleen een dak boven je hoofd. Het gaat om een thuis creëren, een

plek waar je je écht op je gemak voelt. Daarom nemen we graag de tijd om samen met jou deze woning te

bekijken tijdens een persoonlijke bezichtiging. Want wie weet? Misschien vind je hier wel het perfecte plekje om

nieuwe herinneringen te maken. Bij Vlaming voel je je thuis, nog vóór je verhuist!

Neem gerust contact op met Vlaming Makelaardij voor een afspraak met Sjoerd Vlaming, Willeke van Munster of

Anja van Ingen - we helpen je met plezier op weg naar je nieuwe thuis!



Kenmerken

Vraagprijs: € 585.000 k.k.

Aanvaarding: In overleg

Bouw

Object type: Eengezinswoning, hoekwoning

Soort bouw: Bestaande bouw

Bouwjaar: 1970

Soort dak: Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en inhoud

Woonoppervlakte: 115 m²

Perceeloppervlakte: 315 m²

Inhoud: 472 m³

Overige inpandige ruimte: 18 m²

Gebouwgebonden buitenruimte: 1 m²

Indeling

Aantal kamers: 5 kamers (4 slaapkamers)

Aantal badkamers: 1 badkamer

Badkamervoorzieningen: Ligbad,toilet,wastafel,wasmachineaansluiting

Aantal woonlagen: 3 woonlagen

Voorzieningen: Tv-kabel,dakraam,glasvezel kabel,natuurlijke ventilatie

Energie

Energielabel: C

Isolatie: Grotendeels dubbelglas

Verwarming: Cv-ketel

Warm water: Cv-ketel,elektrische boiler huur

Cv ketel: Remeha hr combiketel gas gestookt uit 2017 (eigendom)

Buitenruimte

Ligging: Aan rustige weg,in woonwijk



Tuin: Achtertuin,voortuin,zijtuin

Achtertuin: 163 m² (18.4 meter diep en 9.6 meter breed)

Ligging tuin: Gelegen op het noorden en bereikbaar via achterom

Bergruimte

Schuur berging: Aangebouwd steen

Voorzieningen schuur: Voorzien van elektra

Soort parkeergelegenheid: Openbaar parkeren,op eigen terrein

Garage

Soort garage: Aangebouwd steen

Capaciteit garage: 1 auto



Op de kaart

Map data ©2026 Google Report a map error

https://www.google.com/maps/@52.16955,5.3991801,18z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3
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