
Aan de leden van de Rijswijk, 17 november 2022 
Vereniging VvE nr: D9968 

VvE: Bernard Kochstraat 13/23 - Bertelmanplein 1/13 - 
Bertelmanstraat 1/33 - Des Presstraat 20/30 - 
Pieter Lastmankade 43/70 

Te: AMSTERDAM 

Geachte leden, 

Hierbij delen wij u mede dat de concept notulen van de afgelopen ledenvergadering 
beschikbaar zijn in: "Pro VVE Beheer Portaal 2100" 

De notulen worden niet meer automatisch per post aangeboden. Desgewenst kunt u indien u 
geen gebruik maakt van het portaal een papieren of een digitaal exemplaar aanvragen via  
e-mail:  vve@provvebeheer.nl  (o.v.v. het VvE-nummer en uw wens om de stukken per post of 
digitaal te ontvangen). 

Ziet u onvolkomenheden in de concept notulen of heeft u opmerkingen hierover, dan verzoeken 
wij u ons hiervan zo spoedig mogelijk op de hoogte te stellen. 

Mocht u in de loop van het (boek)jaar vragen hebben inzake het al dan niet uitgevoerd zijn van 
bepaalde zaken, dan vernemen wij dat graag van u. Eventueel kunnen dan (alsnog) 
maatregelen worden genomen dan wel kunnen wij u (en/of de vergadering) informeren over de 
situatie. 

Hierdoor kan het verloop van de volgende vergadering positief worden beïnvloed. 
Heeft u nog vragen, neemt u. dan gerust contact met ons op. 

Met vriendelijke groet, 
namens Pro VVE Beheer B.V. 

A. Alaiz 

Wat is Pro VVE Beheer Portaal 2100? 

Pro VVE Beheer Portaal 2100 is een beveiligde website waarop u, vanaf iedere locatie, 24 uur per dag en 7 
dagen per week toegang heeft tot een groeiende hoeveelheid gegevens en documenten van uw VvE. 
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Pro VVE 3eheer 

VvE: Bernard Kochstraat 13/23 — Bertelmanplein 1/13 — AA/MR, 091122 
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Te: Amsterdam NOTULEN 

Vergadering digitaal gehouden middels video verbinding op 
9 november 2022 

1. OPENING EN BENOEMEN VOORZITTER VAN DE VERGADERING 
De administratief technisch beheerder Pro VVE Beheer en tevens bestuurder van de VvE conform 
takenpakket Cura PT1 Plus en hierna te noemen bestuurder, de heer A. Alaiz, opent de 
vergadering en heet eenieder welkom. 

Namens Woningstichting  Rochdale  is de heer E. Schdtker aanwezig. De heer Schdtker is de 
vaste contactpersoon namens  Rochdale  in de ledenvergaderingen met betrekking tot zaken 
aangaande huurders in het gebouw en/of Woningstichting  Rochdale  als eigenaar. 

De bestuurder stelt voor ten aanzien van het voorzitten vanavond de honneurs waar te nemen. Dit 
heeft eenieders instemming. 

2. VASTSTELLEN AANTAL AANWEZIGE STEMMEN 
Van de 6.937 uit te brengen stemmen zijn er 6.460 aanwezig of vertegenwoordigd, voldoende om 
rechtsgeldige besluiten te kunnen nemen over alle geagendeerde onderwerpen. 

3. VASTSTELLEN NOTULEN VERGADERING 10 NOVEMBER 2021 
De notulen worden na een korte gedachtewisseling als zodanig vastgesteld. De heer van A.J. Vos 
geeft aan dat met betrekking tot de scheuren in zijn woning, deze naar tevredenheid zijn hersteld 
en het er op lijkt dat deze ook niet terug keren. De heer Vos geeft aan wel de mogelijkheid te willen 
behouden, indien de scheuren toch terugkeren, dat ook deze scheuren via de VvE worden 
verholpen. De leden nemen dit voor nu ter kennisgeving aan.  

NB  De zonodig gewijzigde actielijst zal met de notulen van heden worden verzonden. 

4. JAARSTUKKEN 2021/2022 

A. (MONDELING) VERSLAG KASCOMMISSIE 
De bestuurder geeft het woord aan mevrouw Van Vliet als lid van de kascommissie. Mevrouw Van 
Vliet geeft aan dat de kascommissie, bestaande uit de heer A.J. Vos, mevrouw A. de Bruijn 
(aspirant kascommissielid) en zijzelf de jaarstukken hebben gecontroleerd en geen 
onvolkomenheden hebben geconstateerd. De naar aanleiding van de stukken gestelde vragen aan 
de bestuurder welke ook ter vergadering worden besproken zijn naar tevredenheid van de 
kascommissie beantwoord. In dit verband licht de kascommissie de exploitatie kosten uit het 
afgelopen boekjaar toe. De kascommissie geeft verder aan dat bij de diverse facturen niet duidelijk 
was of de technische commissie ook hun akkoord hebben gegeven voor de werkzaamheden. De 
bestuurder geeft aan dat de technische commissie geen akkoord op facturen of opdrachten dient te 
geven. De besluitvorming en verantwoordelijkheid rust bij de bestuurder. De technische commissie 
wordt wel geïnformeerd over alle opdrachten en heeft de mogelijkheid om, daar waar nodig, vragen 
te stellen. Zoals ook in de vorige vergadering door de technische commissie wordt aangegeven, 
worden zij op de hoogte gehouden van de opdrachten echter zal de TC offertes en dergelijke niet 
inhoudelijk beoordelen en dit overlaten aan de techneuten van Pro VVE Beheer. 
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De kascommissie heeft een goedkeurende verklaring verstrekt welke aan de notulen van heden zal 
worden toegevoegd. 

B. BESPREKEN EN VASTSTELLEN VAN DE JAARSTUKKEN ALSMEDE HET DECHARGEREN 
VAN DE BESTUURDER/ADMINISTRATEUR OVER HET BOEKJAAR 2021/2022 
De kascommissie adviseert derhalve de vergadering om de bestuurder en administratief beheerder 
te dechargeren over het boekjaar 2020/2021. De vergadering besluit vervolgens met algemene 
stemmen om de bestuurder en administratief bestuurder te dechargeren voor het gevoerde beleid 
over het boekjaar 2020/2021. 

C. BESTEMMEN EXPLOITATIESALDO 2021/2022 
Na een korte gedachtewisseling besluit de vergadering met algemene stemmen het 
exploitatiesaldo als volgt te bestemmen: 
Het voordelige exploitatiesaldo 
groot onderhoud. 

A kosten ad. € 2.699,65 ten gunste te brengen van de reserve 

D. HET (HER)BENOEMEN VAN DE LEDEN VAN DE KASCOMMISSIE 
Mevrouw F.J. van Vliet geeft aan, zoals ook in de vorige vergadering is aangekondigd, te zullen 
aftreden als lid van de kascommissie. De vergadering dankt mevrouw Van Vliet voor haar 
inspanningen als lid van de kascommissie. De heer A.J. Vos stelt zich wederom beschikbaar voor 
de kascommissie en wordt met algemene stemmen als zodanig herbenoemd. De heer Vos geeft 
aan volgend jaar het spreekwoordelijke stokje te willen overdragen aan een ander lid en roept de 
aanwezige leden om zich reeds nu beschikbaar te stellen als aspirant kascommissielid om vast 
mee te kijken. Mevrouw A. de Bruijn stelt zich deze vergadering beschikbaar als volwaardig lid van 
de kascommissie en wordt met algemene stemmen als zodanig benoemd. De dochter van 
mevrouw Van Vliet stelt zich vast 
kijken. 

beschikbaar als aspirant kascommissielid en zal dit jaar vast mee 

5. (HER)BENOEMINGEN 

A. LEDEN VAN HET BESTUUR OF BESTUURSCOMMISSIE, PENNINGMEESTER, 
SECRETARIS, VOORZITTER VVE  ETC.  
Pro VVE Beheer wordt herbenoemd als enig bestuurslid van de VvE. Voor de interne coordinatie 
binnen de VvE is een technisch commissie (TC) en een bestuurscommissie  (BC)  benoemd. 
De TC bestaat uit de heer R.W. Tempelman en de heer A.N. Rozendaal. 
De  BC  bestaat thans uit de heer P.I.M. Brouwer . 
De heer Tempelman geeft aan zich niet meer beschikbaar te stellen voor de TC en vanavond te 
zullen aftreden. De vergadering bedankt de heer Tempelman voor zijn inspanningen. De heer 
Rozendaal en de heer Brouwer worden herbenoemd als leden van de TC en  BC.  

B. LEDEN TECHNISCHE EN OVERIGE COMMISSIES 
Reeds besproken bij agendapunt 5a. 

C. INGESCHREVENE IN DE K.V.K 
Pro VVE Beheer als 
van Koophandel 

bestuurder van de VvE staat reeds ingeschreven in het register van de Kamer 
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6. JAARLIJKSE SCHOUW 
De beheerder neemt ter vergadering de schouw door. Door de bouwkundige zijn de 
werkzaamheden voor het opvolgend jaar gecontroleerd. Enkele onderdelen zijn aangemerkt als 
matig en behoeven dan ook op korte termijn onderhoud. In 2023 zal er planmatig onderhoud plaats 
vinden. De leden nemen het rapport ter kennisgeving aan. 

7. BESPREKEN STAND VAN ZAKEN PLANMATIG ONDERHOUD (BUITENSCHILDERWERK, 
METSELNOEGWERK (PLAATSELIJK) EN BETONSCHADE HERSTEL) 
De bestuurder verwijst naar het MJOP (meerjarenonderhoudsrapport) welke is opgesteld door Pro 
VVE Beheer B.V. Het rapport is digitaal beschikbaar via het portaal van Pro VVE Beheer en wordt 
ter vergadering op het scherm getoond. 
De bestuurder geeft aan, zoals ook opgenomen in het MJOP, dat er onderhoud aan zowel de 
voorzijde en achterzijde staat gepland. De bestuurder heeft, zoals besloten in de vorige 
vergadering conform module V&T, de genoemde werkzaamheden voorbereid. Voor de 
werkzaamheden heeft de bouwkundige van Pro VVE Beheer een bestek geschreven op basis 
waarvan een drietal offertes zijn opgevraagd. Deze offertes zijn nog niet allemaal binnen echter kan 
er uit de eerste offerte al worden geconcludeerd dat de kosten significant hoger uitvallen dan 
eerder was voorzien in het MJOP. De kosten voor onderhoud zijn helaas als gevolg van de 
marktomstandigheden, waarbij de ontwikkelingen op het gebied van personeel, schaarste van 
materialen en een aanzienlijke inflatie, aanzienlijk gestegen. De bestuurder heeft in overleg met de 
bouwkundige gekeken naar mogelijkheden om het werk gefaseerd uit te voeren ten einde de 
financiële gevolgen voor de leden te beperken. Het voorstel is om de werkzaamheden gefaseerd uit 
te voeren, in 2023 de voorzijde aan te pakken en in 2024 de achterzijde. De bestuurder heeft de 
bouwkundige verzocht om de offertes hierop te laten aanpassen zodat op basis van de aangepaste 
offertes door de vergadering een besluit hierover kan worden genomen. De bestuurder zal begin 
2023 een extra algemene ledenvergadering bijeen roepen om te aanzien van de werkzaamheden 
een besluit hieromtrent te nemen. De vergadering stemt hier unaniem mee in. De leden ontvangen 
begin 2023 een uitnodiging voor de extra algemene ledenvergadering. 

8. BESPREKEN STAND VAN ZAKEN WIJZIGING AKTE VAN SPLITSING EN TEKENING 
De bestuurder geeft aan dat er in het afgelopen jaar overleg tussen Woningstichting  Rochdale,  de 
notaris en Pro VVE Beheer heeft plaatsgevonden. Als ook besproken en besloten in de vorige 
vergadering na advies van de notaris met betrekking tot de hoge kosten voor aankoop dan wel 
afkoop van de erfpacht, de voortuinen niet mee worden genomen in de wijziging van de 
splitsingsakte en tekening. De notaris heeft de souterrains en zolderbergingen alsmede de 
voorwaarden waaraan deze dienen te voldoen in een voorlopig concept akte meegenomen. Na 
behoorlijke inspanningen is een tekenaar gevonden voor de gewijzigde splitsingstekening. De 
tekenaar heeft aangegeven een aantal woningen opnieuw in te moeten tekenen en derhalve 
toegang nodig heeft tot deze woningen. De tekenaar van het Vastgoedbureau heeft meerdere 
pogingen gedaan om toegang te verkrijgen tot de betreffende woningen. Helaas blijkt er geen tot 
weinig medewerking. De tekenaar heeft de opdracht inmiddels teruggegeven en de gewerkte uren 
in rekening gebracht. 

Ter vergadering ontstaat er een uitvoerige gedachtewisseling aangaande de toegang en verzoeken 
Woningstichting, daar waar het huurwoningen betreft, hun medewerking te verlenen en zo nodig 
bewoners te dwingen mee te werken aan opname/inmeten van de woningen. De heer Schëtker 
geeft aan dat de medewerking van een huurder anders dan middels de juridische stappen niet kan 
worden afgedwongen. 
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Voorgesteld wordt om de tekenaar te vragen welke woningen hij exact dient te bezoeken, waarna 
de TC en mevrouw De Bruijn met de betreffende bewoners in overleg zullen treden voor hun 
medewerking. De beheerder zal de tekenaar vragen een lijst aan te leveren van de betreffende 
woningen. Dit punt wordt verder aangehouden tot de volgende ledenvergadering. 

9. LIQUIDITEITSPROGNOSE, BEGROTING EN BIJDRAGE LEDEN 2022/2023 — BESPREKEN EN 
VASTSTELLEN 

A. LIQUIDITEITSPROGNOSE(S) 
De bestuurder verwijst naar de liquiditeitsprognoses welke als agendastuk zijn toegevoegd aan de 
stukken voor deze vergadering. De beheerder stelt voor deze te bespreken. Uit het verloop van de 
reserve A kosten kan worden geconcludeerd dat VvE op basis van het MJOP en hetgeen 
besproken bij agendapunt 7onvoldoende spaart om de geplande werkzaamheden conform het 
MJOP te kunnen uitvoeren. In de liquiditeitsprognose is rekening gehouden met een gefaseerde 
uitvoering van de werkzaamheden en zijn de kosten berekend op basis van de voordeligste offerte. 
De kosten kunnen mogelijk als gevolg van de indexering voor 2023 hoger uitvallen. De bestuurder 
adviseert dan ook om de reservering nog verder te verhogen dan het voorstel. In het voorstel en 
concept begroting wordt uitgegaan van een verhoging van de jaarlijkse reservering van € 60.000,00 
naar € 80.000,00. De bestuurder adviseert te verhogen naar € 90.000,00 dit wordt ook 
onderschreven door de heer Schótker van Woningstichting  Rochdale  . 

B. VASTSTELLEN BEGROTING BOEKJAAR 2022/2023 
De begroting wordt ter vergadering puntsgewijs doorgenomen en hierna met algemene stemmen, 
met inachtneming van hetgeen besproken bij agendapunt 9a., vastgesteld. De begroting zal € 
127.200,00 per jaar bedragen, een verhoging van ca 28% ten opzichte van vorig boekjaar. De 
begroting gaat als reglementair bepaald in per begin boekjaar 1 juli 2022. De leden zullen dan ook 
een rekening ontvangen voor 
maanden. 

het verschil tussen de oude en nieuwe bijdrage over de voorgaande 

C. VASTSTELLEN BIJDRAGE LEDEN BOEKJAAR 2022/2023 
De ledenbijdrage wordt conform hetgeen besproken bij agendapunt 9c als zodanig vastgesteld. 

10. HET (OPNIEUW) VASTSTELLEN VAN DE INCASSOPROCEDURE 
De voorgestelde incassoprocedure wordt na een korte toelichting met algemene stemmen 
vastgesteld. 

Wat te doen bij vragen: 
Pro VVE Beheer Portaal 2100 is een beveiligde website waarop u, vanaf iedere locatie, 24 uur per 
dag en 7 dagen per week toegang heeft tot een groeiende hoeveelheid gegevens en documenten 
van uw VvE. Heeft u vragen over de door u te betalen bijdrage aan de VvE, de informatie is in een 
handomdraai beschikbaar. Heeft u toch nog een vraag: het  e-mail  adres van het Financieel 
Callcenter is: fincall@provvebeheer.nl . 

11. RONDVRAAG 
Ter vergadering passeren enkele vragen de revue met betrekking tot de rookgasafvoeren en 
verduurzaming van het complex. Met betrekking tot het laatste geeft de bestuurder aan dat de 
mogelijkheden via de VvE beperkt zijn zoals ook in de vorige vergadering door de heer Schbtker 
aangegeven. Mede gelet op het bouwjaar van het complex en het monumentale aanzicht van het 

Pro VVE Beheer B.V. 
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complex zijn de verduurzamingsmaatregelen die uitgevoerd kunnen worden zeer beperkt . 
Mevrouw De Bruijn ziet graag het punt jaarlijks terugkeren op de agenda ten einde eventuele 
mogelijkheden in de toekomst te kunnen benutten. De beheerder zal het punt agenderen. 

In dit verband geeft de heer Tempelman aan graag zonnepanelen te willen aanbrengen op het dak 
aan de achterzijde dan wel op zijn uitbouw. De bestuurder geeft aan, zoals reglementair bepaald, 
dat de vergadering omtrent het voorstel een besluit dient te nemen, daarvoor zal het punt 
geagendeerd dienen te worden aan de hand van een nadere uitwerking van het voorstel. De heer 
Schbtker geeft de vergadering mee dat het aanleggen van zonnepanelen op een 
gemeenschappelijk dak kan leiden tot problemen in de toekomst als er onderhoud aan het dak 
staat gepland. Eigenaren dienen in de regel de panelen voor eigen rekening te laten verwijderen 
voor het onderhoud, bij onderhoud leidt dat regelmatig tot vertraging en kosten. De leden nemen 
dat voor nu ter kennisgeving aan. 
Voorgesteld wordt om in ieder geval de extra ledenvergadering in het voorjaar, gelet op de 
beperkte agenda, wederom digitaal te houden. De reguliere vergadering in het najaar dan weer in 
persoon te laten plaatsvinden. De vergadering stemt hiermee in. 

12. SLUITING 
Niets meer aan de orde zijnde sluit de bestuurder de vergadering en dankt de leden voor hun 
deelname aan de digitale vergadering. 

Notulen vastgesteld ter vergadering van 

Akkoord (waarnemend) voorzitter Akkoord bestuurder / administratief 
van de vergadering: beheerder: 

ED Pro VVE Beheer B.V. „ua„̀"D 

Bezoekadres: Ampèrelaan 4c T 020 398 77 77 www.provvebeheer.nl  Op aanvragen, aanbiedingen en tot aknd pakomen overeenkomsten ten  behoove  van 

2289 CD Rijswijk 
Verenigingen van Edelman en de door  ono  le de K.v.K. Amsterdam godeporteo de 
voorwaardin ven toopassinp. ptaohettwordt nop aanoreog verstrekt. 

Postadres: Postbus 1220 F020 398 77 70 vve@provvebeheer.nl  K.v.K.Amsterdam nummar:7a.t62.B35. BTWmumma: HLBtO5t796880t 

2280 CE Rijswijk 

P
ro

 V
V

E
 B

eh
ee

r 
B

.V
. 0

00
68

16
99

 -
 6

Notulen - 9968_vvem_not_09-11-2022_681699 (nog niet vastgesteld) gebruiker LastmanPieter60@ datum 10-07-2024 11:106



Pro VVE 3eheer 

VvE: Bernard Kochstraat 13/23 — Bertelmanplein 1/13 — AA/MR, 091122 
Bertelmanstraat 1/33 — Des Presstraat 20/30 — VvE nr: D 9968 
Pieter Lastmankade 43/70 

Te: Amsterdam 

Actie/beslu itenli jst 

Historisch 
actiepunt datum omschrijving termijn wie 

8.1 
10.11.21 Juridisch advies inwinnen met betrekking tot scheuren als 

gevolg van de kelder en op basis hiervan handelen z.s.m. 
Pro VVE 
Beheer 

10.1 
10.11.21 Houden van een extra vergadering zodra concept 

splitsingakte en splitsingstekening gereed zijn z.s.m. 
Pro VVE 
Beheer 

10.2 
10.11.21 Via het portaal delen van de bevindingen onderzoek naar 

de staat van de rookgasafvoeren z.s.m. 
Pro VVE 
Beheer 

Nieuw 

Actiepunt datum omschrijving termijn Wie 

4.1 09.11.22 Goedkeurende verklaring toevoegen aan de notulen z.s.m. 
Pro VVE 
Beheer 

4.2 09.11.22 
Voordelig exploitatie saldo A kosten uitkeren ten gunste 
van de reserve groot onderhoud 1 dag 

Pro VVE 
Beheer 

7.1 09.11.22 

Na ontvangst van de offertes voor gefaseerd onderhoud 
houden van een extra ledenvergadering voor het nemen 
van een besluit hierover 

Voorjaar 
2023 

Pro VVE 
Beheer 

8.1 09.11.22 
Nogmaals pogen om de diverse woningen in te meten ten 
behoeve van de gewijzigde splitsingstekening z.s.m. 

TC/ mevr. 
Bruijn 

de 

9.1 09.11.22 Doorvoeren gewijzigde begroting 1 dag 
Pro VVE 
Beheer 

11.1 09.11.22 
Jaarlijks punt verduurzaming agenderen i.v.m. nieuwe 
technieken en/of regelgeving jaarlijks 

Pro VVE 
Beheer 

11.2 09.11.22 Extra vergadering wederom digitaal houden 
Voorjaar 

2023 
Pro VVE 
Beheer 

Pro VVE Beheer B.V. P 

Bezoekadres: Ampèrelaan 4c T 020 398 77 77 www.provvebeheer.nl Op enneregen; eenbiedingen en tel stad gekomen overeenkomsten ten behoeve ven 

Voronigingen van Eigenaren zijn de door ons b4 de 1(.5.1C. Amsterdam gedeponeerde 
2289 CD Rijswijk voorwaardenvan mepesortp.Meadb email uopeenvreegvemnokt: 

Postadres: Postbus 1220 F 020 398 77 70 vve@provvebeheer.nl K.v.K.A rordem nummer.51.t6Y.B35. B7Wnummm: Nl910517968807 

2280 CE Rijswijk 

P
ro

 V
V

E
 B

eh
ee

r 
B

.V
. 0

00
68

16
99

 -
 7

Notulen - 9968_vvem_not_09-11-2022_681699 (nog niet vastgesteld) gebruiker LastmanPieter60@ datum 10-07-2024 11:107



Pro VVE Behe 

VvE: Bernard Kochstraat 13/23 - Bertelmanplein 1/13 - Rijswijk, 5 oktober 2022 
Bertelmanstraat 1/33 - Des Presstraat 20/30 - VvE nr: D9968 
Pieter Lastmankade 43/70 

Te: AMSTERDAM Betreft: goedkeurende verklaring 
Boekjaar. 01/07/2021 - 30/06/2022 
Versie: 20210125.001 

Ondergetekende(n), lid/leden van de kascommissie van de vereniging, hebben gecontroleerd: 

• De administratie van de vereniging over boekjaar 01/07/2021 - 30/06/2022. 
• De op de administratie aansluitende rekening en verantwoording van de 

bestuurder/administratief beheerder en/of uw bestuur. 

Zij gaan ermee akkoord en geven de vergadering in overweging de bestuurder/administratief 
beheerder en/of het bestuur van de VvE te dechargeren voor het in de verslagperiode gevoerde 
financiële beheer. 
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Handtekening(en): 
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d 

~' 
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Pro WE Beheer B.V. jr,~..r.~, .... 

Bezoekadres: Ampèrelaan 4. Rijswijk T 020 398 77'77 a-.-.-. 0•.,..11.--••..•.._..,,•,,,„•,uM,,,,,,1 
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