VERENIGING VAN EIGENAREN
PRINCES BEATRIXPLEIN 8 A t/m M TE HAARLEM

Bijlage 3

Van: Peter Jansen

dd.: 01 oktober 2024

betreft: Toelichting op de jaarrekening 2023

De jaarrekening bestaat uit de balans en de staat van kosten en baten ten opzichte van de begroting.
Bij de activa staan de liquide middelen van de VVE, het geld dat op de bank staat. Om te zien hoe de
balans zich ontwikkelt is die van 2022 ernaast gezet.

Bij de debiteuren is te zien dat er een totale achterstand is met het betalen van de maandelijkse
bijdrage. De betreffende debiteur heeft al vaker een achterstand gehad en laat dat steeds weer
oplopen.

Bij de passiva staan de saldo’s van de reservefondsen.

Ook staat daar een post ‘crediteuren’. Dat zijn facturen die in het jaar 2023 zijn ontvangen en in het
volgende boekjaar betaald worden.

Op de balans is te zien dat er een negatief exploitatieresultaat is van € 1.467,67.

Het advies is het exploitatieresultaat ten laste te brengen van het Reservefonds klacht/planmatig
onderhoud.

Op de volgende pagina’s staat de exploitatierekening waarin te zien is hoe de werkelijke kosten zich
verhouden ten opzichte van de begrote kosten. Daar is een kolom aan toegevoegd om te zien
hoeveel die elkaar procentueel ontlopen. In de exploitatie is te zien dat het negatieve resultaat is
ontstaan door met name de hoge energiekosten.

Tijdens de vergadering worden vragen beantwoord en een toelichting gegeven.

In 2023 zijn verschillende werkzaamheden uitgevoerd. De meeste kosten zijn gaan zitten in
schilderwerk.



Van: Peter Jansen

dd.: 01 oktober 2024
betreft: Toelichting begroting 2025
ONTVANGSTEN

De periodieke bijdrage van de eigenaren zijn in 2024 niet verhoogd. Voor 2025 is het voorstel de
periodieke bijdrage te verhogen van € 150,00 naar € 165,00 per maand.

UITGAVEN

Algemene kosten

Verenigingskosten verzekeringen € 1.670

In 2025 wordt door de verzekeraar een verhoging doorgevoerd.

Nutsvoorzieningen Elektra € 3.600
De kosten zijn sterk wisselend. Vanaf 2024 is weer een vast contract afgesloten waardoor de kosten
stabiliseren. In 2025 volgt een inflatiecorrectie.

Verenigingskosten Administratief/Technisch beheer € 3.100
Onder deze post vallen de kosten van het contract met Spaarne VVE Beheer.

Verenigingskosten Bestuurskosten € 100
Hier worden kosten geboekt die niet onder de andere posten. Dat komt eigenlijk nooit voor maar
een post voor onverwachte kosten is prima.

Verenigingskosten Overige kosten € 100
Hier worden kosten geboekt die niet onder de andere posten. Dat komt eigenlijk nooit voor maar
een post voor onverwachte kosten is prima.

Beheer Complex
Deze post is onderverdeeld in drie hoofdonderdelen die op hun beurt weer onderdelen bevatten die
gedetailleerd begroot worden.

Klacht/dagelijks onderhoud Gebouw

De onderverdeling van deze post is gemaakt om trends bij klachten en storingen te ontdekken.

De totaal begrote kosten voor deze post hebben we iets hoger gemaakt om niet aan het eind van het
jaar op een negatief resultaat uit te komen.

Nu is € 1.550 begroot.

Planmatig onderhoud gebouw

Bij het opstellen van de begroting van 2025 is rekening gehouden met een stijging van de kosten met
een percentage dat door de leveranciers is aangegeven.

Contract-liften € 1.450

Premium Liften voert vier maal per jaar onderhoud uit en handelt storingen af binnen dit contract.
Ook de kosten voor klein-materiaal zijn daarbij opgenomen.

De bedragen variéren per jaar omdat niet ieder jaar de lift gekeurd hoeft te worden.
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WVE Prinses Beatrixplein te Haarlem

Balans en Exploitatie 2023 en begroting 2025

Feriodieke bijdrage eigenaars
Eenmalige bijdrage eigenaars
Renteocpbrengsten bank
COwverige opbrengsten
Totaal ontvangsten

UITGAVEMN
Algemene kosten
‘Werenigingskosten - Verzekeringen
Mutsvoorzieningen - Elektra
Mutsvoorzieningen -Telefonie lift
Werenigingskosten - Administratief/Technizch beheer
‘Werenigingskosten - Vergaderkosten
‘Yerenigingskosten - Bankkosten
‘Werenigingskosten - Bestuurskosten
Werenigingskosten - Dverige kosten

Totaal algemene kosten
Beheer complex
Klacht/dagelijks onderhoud
Flanmatig onderhoud
MIOP Projecten gebouw

Totaal beheer complex

Reservefonds [dotatie en opname}
Reservefonds Klacht/Planmatig onderhoud|dotatie)
Reservefonds Klacht/Planmatig onderhoud|opname)
Reservefonds Klacht/Planmatig onderhoud
Reservefonds MJCF [dotatie)
Reservefonds MICP [opname)
Reservefonds MIOP
Totaal Reservefonds
Totaal uitgaven en reserveringen

Resultaat

Reservefonds Klacht/Planmatig Onderhoud saldo
5Stand reservefonds onderhoud per 1-1
Bij/aflopend kalenderjaar

Bij/af door resultaat lopend kalenderjaar

Stand reservefonds Klacht/Planmatig Onderhoud

Rezervefonds MIOP saldo

5Stand reservefonds onderhoud per 1-1
Bij/af lopend kalenderjaar

Bij/afdoor resultaat lopend kalenderjaar
Stand reservefonds MIOP
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2023

21.600,00

8,73

]

21,608,732

1.575,73
4,587,587
259,76
2.557,42
374,33
73,80
17,00
5.545,51

1.717,45
2.363,04
6.017,20

10,097,659

999,96
999,96
5.450,04
£.017,20
2.432,34
3,432,30
23.076,40

-1.467,67

2.999,99
999,98

3.999,95

71.396,71
2.432 84
998,37
74,827,832

it

ih it iy

Wty

Begroting
2023

21.600,00

21.600,00

1.350,00
2.400,00
400,00
2.650,00
250,00
25,00
200,00
7.275,00

2.000,00

2.390,00
15.175,00
19.465,00

1.000,00
1.000,00
2.950,00

-15.175,00

-6.225,00
5.225,00
21,515,00

35,00

2.000,00

1.000,00

3000, O

50.762,73
-6.225,00

54.537,73

.o,
begroting

1005

1005

117%

191%
65%

1005

150%
295%
9%
131%

36%
103%
405
52%

1005
105
D%
40%

-39%
-bBE%

1005

-39%

Begroting 2024

oy fh th gt iy iy ith
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21.600,00

21.60:0,00

1.600,00
3.300,00
300,00
3.000,00
350,00
25,00
100,00
8.675,00

1.250,00

2.450,00
10.100,00
13.800,00

9.136,00
-10.100,00
964,00
364,00
21.511,00

35,00

4.000,00

4.000,00

74.827,82
954,00

73.863.82

Begroting 2025

oy fh h ot iy ity it
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23.760,00

23.760,00

1.670,00
3.600,00
340,00
3.100,00
500,00
100,00
100,00
5.410,00

1.550,00

2.650,00
24 850,00
29,050,00

10.150,00
-24.850,00
-14.700,00
-14. 700, 0

23.760,00

4.000,00

4,000,008

73.863,82
-14.700,00

559.163,82



VVE Prinses Beatrixplein te Haarlem
Balans en Exploitatie 2023 en begroting 2025

Klacht/dagelijks onderhoud
Cnderhoud - Klein onderhoud
Onderhoud - Verlichting
Onderhoud - Automatische deur
Cnderhoud - Intercom
Cnderhoud - Dak

Onderhoud - Lift

COnderhoud - 5choonmaken
Cnderhoud - Afvalwater
Onderhoud - Beveiligingsinstallatie
Onderhoud - Beglazing
COnderhoud - Overig

Totaal klacht/dagelijks onderhoud

Planmatig cnderhoud overig
Contract - Schoonmaak/Glasbewassing
Contract - Lift

Totaal ander planmatig onderhoud

MUIOP Projecten

MIOF - Begeleidingskosten
MIOP - Gevels

MICOP - Betonwerk

MIOP - Trappenhuizen/Gang
MIOP - Schilderwerk

MICP - Lift

MICP - Dak
MIOF - Installaties

Totaal MIOP Projecten

ot

£
£
£
£
£
£
£
£
£

1.717,45

1.161,90
1.201,14
2.363,04

752,50
5.264,70

6.017,20

ot T

ot

o T

Begroting
2024

200,00

53,00
100,00
500,00
150,00

1.100,00
1.353,00
2.450,00

350,00
2.500,00
1.500,00

4 750,00
1.000,00

10, 1040, 0

b dh ot dh g b g g
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Begroting
2025

500,00

50,00
500,00
250,00

1.200,00
1.450,00
2.650,00

350,00

15.500,00
1.000,00
5.000,00

24.850,00
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Toelichting MJOP

MJOP-Gevels:

2030 € 2.750 voegwerk controleren en repareren

MJOP-Schilderwerk

2025 € 15.500 buitenschilderwerk

2027 € 7.500 voordeuren en kozijnen

2032 € 20.000 buitenschilderwerk

MJOP-Dak

2027 €22.500 bitumendaken (dak inspectierapport laten maken in 2025)

MJOP-Installaties

div. € 500 voor de verlichting gemeenschappelijke ruimten wordt om de twee jaar
€ 500 opgenomen in het MJOP

2025 €8.000 reservering rookgasafvoeren

2026 €8.000 reservering rookgasafvoeren

MJOP-Liften

2025 € 1.000 groot onderhoud

2028 € 1.000 groot onderhoud

2031 € 25.000 vervangen hoofdonderdelen liftinstallatie



