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A Pr Willem Alexanderlaan 9, Amerongen

€ Vraagprijs: € 569.000 k.k.
E1 Kamers: 5 kamers (4 slaapkamers)

E. Perceeloppervlakte: 222 m?2
@ Energielabel: A

I Woonoppervlakte: 125 m2




Omschrijving
Pr Willem Alexanderlaan 9, 3958 XV Amerongen

In een rustige en kindvriendelijke woonwijk, op korte loopafstand van de voorzieningen in Amerongen,
staat deze kwalitatieve, goed onderhouden instapklare, ruime twee-onder-een kapwoning met garage,

carport en eigen oprit en een heerlijke tuin. Een perfecte combinatie van comfort en privacy!

De woning is door de jaren heen uitstekend onderhouden en op meerdere punten verduurzaamd. Zo

beschikt het huis over dak- en spouwmuurisolatie, grotendeels HR++ beglazing en 14 zonnepanelen.

Bij binnenkomst treed u de ruime entree binnen met een separaat toilet. De ruime L-vormige
doorzonwoonkamer heeft een prettige lichtinval door de grote ramen aan beide zijden en biedt een fijn
uitzicht op de zonnige tuin. De houten vloer in combinatie met de houtkachel zorgen voor een warme,
huiselijke sfeer. Vanuit de woonkamer bereikt u de open keuken, die eveneens toegang geeft tot de tuin.
De keuken is ruim opgezet, voorzien van onder andere veel opbergruimte, een quooker, oven,
magnetron, inductiekookplaat, koel-vriescombinatie en vaatwasmachine. Het Indiaas granieten

aanrechtblad zorgt voor een luxueuze uitstraling.

De woning is verdeeld over drie woonlagen en telt in totaal vier royale slaapkamers. Met een
woonoppervlakte van ca. 125 m? is er volop ruimte voor een (groeiend) gezin of voor het combineren van
wonen en thuiswerken.

De eerste etage beschikt over 3 ruime slaapkamers en een badkamer voorzien van een bad, douche,
wastafelmeubel en toilet. De tweede verdieping is te bereiken met een vaste trap, hier komt u uit op een

ruime overloop met wasruimte (was- en droogaansluiting) en toegang tot de 4e slaapkamer.

De eerste en tweede etage zijn voorzien van meerdere inbouwkasten, wat zorgt voor optimale benutting

van de (opberg)ruimtes.

De tuin is ruim opgezet, beschikt over verschillende borders en een vijver met zitplekken in zowel de zon

als de schaduw. Bovendien is er geen directe inkijk in de woning, wat zorgt voor veel privacy.

De vrijstaande garage met carport is voorzien van een uitgebouwde, dik geisoleerde zolderruimte (met
vaste trap) die bijdraagt aan een zeer praktische garage het hele jaar door. De bergingszolder in de
garage zorgt voor veel extra opslagruimte. Ook is er een overheaddeur aanwezig, ideaal voor de auto,
motor of (elektrische) fietsen. Tevens is het mogelijk meerdere auto's op de oprit/ onder de carport te

parkeren.

De ligging is ideaal: rustig én centraal. Binnen vijf minuten wandelt u naar de Jumbo supermarkt,
basisscholen, het medisch centrum. Ook het historische centrum van Amerongen bereikt u in enkele
passen. Smalle klinkerstraatjes en karakteristieke gevels geven het dorp een bijna Anton Pieck-achtige
charme. Een terrasje pakken, wandelen langs monumentale panden of gewoon genieten van de rust: het

kan hier allemaal.



Bent u op zoek naar een ruime woning met veel privacy, een zonnige tuin en een geisoleerde garage met

oprit? Dan is dit huis wat u zoekt!

Neem snel contact op voor een afspraak en ontdek zelf de charme van deze woning.

Woonoppervlakte: 125 m2
Inhoud: 448 m3

Perceelgrootte: 222 m2
Vrijstaande stenen garage: 19 m2
Bouwjaar: 1970

Energielabel: A

-Indeling-

Begane grond:

ENTREE, toiletruimte met fontein, meterkast, hal met toegang tot de ruime woonkamer, keuken. De
keuken is voorzien van opbergruimte en apparatuur, waaronder een quooker, koel-vries combinatie,
inductiekookplaat, oven en vaatwasmachine. Vanuit de woonkamer en keuken is er zicht op de zonnige
tuin. Vanuit de keuken is de buitendeur naar de achtertuin. Daar bevind zich de stenen garage voorzien

van een zolder, dakisolatie en elektra (ideaal voor elektrische fietsen).

Eerste verdieping:
Overloop met toegang tot 3 slaapkamers en een inloopkast/bergruimte. Op deze etage bevindt zich ook

de badkamer uitgerust met een douche, ligbad, wastafelmeubel met spiegelverlichting en toilet.

Tweede verdieping/zolder:
Vaste trap, ruime overloop met inbouwkasten, CV, wasmachine- en drogeraansluiting, een afsluitbare
grote 4e slaapkamer met raampartij in de zijgevel. De slaapkamer is voorzien van een inbouwkast die

zorgt voor veel extra opbergruimte.

Bijzonderheden:

* Centrale ligging bij alle voorzieningen van het centrum en de oude historische kern van Amerongen
* Geisoleerde zolder met vaste trap van de garage.

* Eigen garage (met carport) en eigen oprit

* 14 zonnepanelen aan zowel de voor- als achterzijde

* Spouwisolatie en dakisolatie

Recent buitenschilderwerk in 2025

* Veel stopcontacten door het hele huis heen

¢ Grotendeels HR glas

* In de koopovereenkomst zal de volgende clausule worden opgenomen: ouderdomsclausule, vanwege
het bouwjaar.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Externe bergruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling

Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie

Energielabel:
Isolatie:

Verwarming:

Warm water:

Cv ketel:

€ 569.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Bestaande bouw
1970

Zadeldak bedekt met pannen

125 m2
222 m?
448 m?
28 m?

20 m?

5 kamers (4 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet
Ligbad, toilet, en wastafelmeubel
3 woonlagen

Dakraam, mechanische ventilatie, natuurlijke
ventilatie, TV kabel, en zonnepanelen

A

Dakisolatie, grotendeels dubbelglas, hr-glas en
muurisolatie

Cv-ketel
Cv-ketel

Remeha (gas gestookt combiketel uit 2011,
eigendom)



Buitenruimte
Ligging:
Tuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

Soort parkeergelegenheid:

Garage
Soort garage:
Capaciteit garage:
Voorzieningen garage:

Isolatie garage:

Aan rustige weg en in woonwijk
Achtertuin, voortuin en zijtuin
105 m? (11,00 meter diep en 9,55 meter breed)

Gelegen op het oosten en bereikbaar via achterom

Op eigen terrein en openbaar parkeren

Vrijstaande stenen garage
1 auto
Elektra

Dakisolatie en dubbel glas
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Entree Makelaars, —
[
kom verder!

Bedankt voor uw interesse in deze woning, uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening.
Is deze woning het woonhuis van uw keuze? Indien u belangstelling heeft voor de woning, nodigen wij u graag uit om het woonhuis
(nog) een keer te bezoeken, maar ook als u geen interesse heeft horen wij dat graag van u.

ENTREE

Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee!

Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk informeren over de woning. Wij
behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever, de verkoper. Wij raden u aan om u te laten begeleiden door een makelaar
die Uw belangen behartigt gedurende het aankoopproces.

ENTREE makelaars. Het NVM-makelaarskantoor met oog voor de regio.

Entree makelaars verzekert u van kennis, kunde en precieze details. Dit geldt zowel voor vraag als aanbod. Het resultaat? Succesvol
verkopen. Succesvol aankopen. Daarbij spreken wij duidelijke taal. Over onze tarieven, voorwaarden en visie informeren wij u graag
bij een kennismakingsgesprek.

De volgende clausules zijn van toepassing voor deze woning;:

¢ Notaris verwerkt persoonsgegevens

Koper en verkoper verlenen hierbij goedkeuring aan de notaris die de eigendomsoverdracht verzorgt, ter uitvoering van deze
koopovereenkomst, om de ontwerpakte van levering en de nota van afrekening van de betreffende partij aan diens makelaar te
sturen.

¢ Notariskosten

Indien door de gekozen notaris kosten in rekening zullen worden gebracht en deze verband houden met de aflossing van
overbruggingsleningen en/of aflossing en per doorhaling van verkopers hypothe(e)k(en) en/of beslagen die op het verkochte
rust(en), meer bedragen dan: € 350,- ten behoeve van telefonische overboeking, opvragen aflossingsnota('s) bij de
hypotheek/kredietverstrekkende instantie(s), doorhalen van akte('s). Dan zal de koper dit meerdere voor zijn rekening nemen,
deze kosten zal de notaris op de afrekening ter zake van de levering direct doorberekenen aan de koper. Dit is tevens van
toepassing indien er administratiekosten, kantoorkosten of kosten voor informatie GBA in rekening gebracht worden. Dit
bedrag is exclusief BTW en inclusief kadastraal recht.

Indien koper een notaris kiest die verder dan 20 kilometer van het verkochte gevestigd is, dan zullen de kosten voor een
eventuele volmacht voor verkoper voor rekening van koper zijn, indien verkoper er vanwege de afstand voor kiest niet bij de
eigendomsoverdracht aanwezig te zijn.

¢ Waarborgsom/bankgarantie
Bij een gesloten koopovereenkomst dient de koper een waarborgsom of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom over te
maken aan de notaris.

e Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 50 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit
gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze
koopovereenkomst komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor rekening en risico van koper.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Wastgoed Taxateurs
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