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Omschrijving
Romeinenpoort 28, 3991 JG Houten

Deze leuke woning, is UITGEBOUWD op de BEGANE GROND, een wens van veel mensen. Er zijn maar liefst 5

(slaap)kamers in deze woning. En, de mooie badkamer is in 2020 vernieuwd!

De zonnige achtertuin heeft een gunstige ligging op het zuiden / zuid- westen.

De woning is voorzien van 8 zonnepanelen.

De huidige eigenaars hebben gekozen voor radiators / een CV ketel, omdat zij dat fijner vinden dan de oorspronkelijke

heteluchtverwarming die er eerst was in deze woning.

De woning is gelegen op een fijne plek in Houten, in de ruim opgezette wijk de Poorten met veel groen. Deze woning is
op loopafstand van het sfeervolle Oude Dorp, met de gezellige restaurantjes op het leuke Plein van Houten. Je kan iets
gaan drinken op een van de terrasjes of even naar de bakker, de supermarkt, of naar 1 van de leuke winkeltjes van het

Oude Dorp.

Ook in de buurt, het Imkerspark, dat samen met het Kooikerspark een mooi groen gebied is, waar jong en oud van

kunnen genieten. Een fijne plek voor kinderen is de ZOMO Speelboerderij Houten, voor eindeloos speelplezier.

In de nabije omgeving: verschillende scholen, kinderdagverblijven, naschoolse opvang en sportscholen. Ook dichtbij, het
winkelcentrum het Rond met NS Station, winkels, een theater en een bioscoop. Met de fiets bereikbaar, de schitterende
Rietplas, met het leuke zandstrandje en het zwemwater, ideaal voor een gezin. In het mooie Natuurgebied Nieuw
Wulven kan je bijvoorbeeld wandelen of joggen en van de natuur genieten. Houten heeft een heerlijke woonomgeving.

De uitvalswegen A12 en A27 zijn met de auto goed bereikbaar. En, Houten ligt dicht bij de gezellige stad Utrecht!

Het is MOOI WONEN in Houten!

INDELING

BEGANE GROND

Entree / hal met meterkast, de toiletruimte en de trapopgang naar de volgende verdieping. Het moderne toilet op de
begane grond is vernieuwd in 2023. De moderne keuken ligt aan de voorzijde van de woning. De moderne keuken is
voorzien van een composiet keukenblad, een oven / magnetron combinatie, een vaatwasser, een gaskookplaat met
wokbrander en een koel / vries combinatie.

Door de UITBOUW is er meer leefruimte op de begane grond gecreéerd, voor veel mensen heel erg belangrijk.

Vanuit de living kan je genieten van het groene uitzicht op de leuke tuin met de gunstige ligging op het zuiden / zuid-

westen.

Op warme dagen kan je onder de mooie grote bladeren van de dakplantaan genieten van de schaduw. Fijn is dat de

schuttingen in de achtertuin vernieuwd zijn in 2023.

EERSTE VERDIEPING



Via de overloop zijn de 3 slaapkamers bereikbaar. De mooie badkamer is in 2020 vernieuwd en is voorzien van een
inloopdouche, een bad, een wastafelmeubel met een natuurstenen wastafel en een designradiator. Er is een separaat

toilet op deze verdieping.

ZOLDER

Via de trap bereik je de zolder. De huidige eigenaars hebben op de voorzolder een wasmachine en een droger. Ook zijn
er twee (slaap)kamers gecreéerd na het plaatsen van een dakkapel aan de voorzijde van de woning. Bij een bezichtiging
kan de mogelijkheid worden besproken van een eventuele tweede dakkapel aan de achterzijde van de woning. Ook is er

een handige kast / bergruimte op deze zolder met ruimte voor veel spullen.

BJZONDERHEDEN

UITBOUW op de BEGANE GROND, waardoor er een riante living is ontstaan (2010)
Moderne badkamer vernieuwd in 2020

Modern toilet BG vernieuwd eind 2023

Maar liefst 5 (slaap)kamers

Fijn is dat er geen heteluchtverwarming meer is

CV ketel van 2017

8 zonnepanelen

Handige trapkast in de keuken voor de voorraden

Leuke achtertuin met de gunstige ligging op het zuiden / zuid-westen
Schuttingen vernieuwd in 2023

Op loopafstand van het pittoreske Oude Dorp

Dakkapel geplaatst in 2005

Woning grotendeels voorzien van dubbel glas

Achter de schotten op zolder veel opbergruimte

NS-station het Rond in de buurt, Utrecht snel bereikbaar

Scholen op korte afstand van de woning

Zie voor een indicatie van de maten de gekoppelde digitale plattegrond

Het is MOOI WONEN in Houten, op deze fijne woonlocatie, op loopafstand van het gezellige Oude Dorp.



Kenmerken

Vraagprijs: € 520.000 k.k.
Aanvaarding: In overleg
Bouw
Object type: Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw: Bestaande bouw
Bouwjaar: 1986
Soort dak: Zadeldak bedekt met pannen

Opperviakte en inhoud

Woonoppervlakte: 132 m?

Perceeloppervlakte: 135 m?

Inhoud: 453 m?

Externe bergruimte: 5m?
Indeling

Aantal kamers: 6 kamers (5 slaapkamers)

Aantal badkamers: 1 badkamer en 2 aparte toiletten

Badkamervoorzieningen: Inloopdouche, ligbad, en wastafel

Aantal woonlagen: 2 woonlagen en een zolder

Voorzieningen: Dakraam en zonnepanelen
Energie

Energielabel: A

Isolatie: Grotendeels dubbelglas

Verwarming: Cv-ketel

Warm water: Cv-ketel

Cv ketel: Remaha avanta 28c cw4 80-80 ( combiketel uit 2017, eigendom)
Buitenruimte

Ligging: In woonwijk

Tuin: Achtertuin en voortuin

Achtertuin: 63 m? (10,50 meter diep en 6,00 meter breed)



Ligging tuin: Gelegen op het zuidwesten

Bergruimte

Schuur berging: Vrijstaande houten berging

Soort parkeergelegenheid: Openbaar parkeren
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https://maps.google.com/maps/dir//Romeinenpoort+28+3991+JG+Houten/@52.0290885,5.1544701,18z/data=!4m5!4m4!1m0!1m2!1m1!1s0x47c666f3a708ed2d:0x126fbb7ed897b289
https://maps.google.com/maps?ll=52.029089,5.15447&z=18&t=m&hl=en-US&gl=US&mapclient=embed&q=Romeinenpoort%2028%203991%20JG%20Houten
https://www.google.com/maps/@52.0290885,5.1544701,18z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3

Op de kaart

PPAR, I Urnn|nnr‘igk’nrlanhuaf . g il —— .

. Hilversum ; (- T
Romeinenpoort 28 . & ACHTERHOE
Romeinenpoort 28, 3991 JG Houten Directions A Baarn I‘} = ik

= \
= A5} ) VATHORS
View larger map acht | |
— e [ SOESTDIJK \*-n.\
a4 NORTH HOLLAND . L Hoogland
4 e L | age Vuursche [N254) 51:951 Y
H B 4 UTRECHT | = scHOTHORST
*=" Tienhoven ( %
Maartensdijk / .
) i Amersfoort
Bilthoven ( H221
Maarssen o . = Ley
Kasteel de Haar @ NZ38 _ \'. =
OVERVECHT 4wy Soesterberg - LEUSDEN-ZUI
/ = ] . :
{amerik VLEUTEN ZUILEN _DeBilt Huis ter Heide
T A28 (R NZZ6
UTRECHT 5
SCIEMCE PARK b 224
. . \ Austerlitz fvguds
KAMALEMEILAND !
il M4 . \
LUNETTEN - Bunnik \ Maam
Linschoten T
R Maarsbergen
Odijk DRIEBERGEN
¢
> "-r w, A\
Montfoort [ Babin
-
(
) FR Werkhoven N226
lJs=selstein -
g L Langbroek Lee
Benschop
Schalkwijk Cﬂthﬂﬂ

Lopikerkapel

CABALUW

Naa3
irak L v
! Macrkark Rhnrnrmugrd \
y
Y o [ Leerbroek
Goudriaan Moordeloos : .
' Leerdam | .
| I.r------.,a Beasd Tricht .
/| Asperen Geldermalsen »
i 7 I
i:aient:nurgil e Dre
pheme

1 .
& g CEE G?OQIQ___ aardenbura 7y
T e v . Herwijnen ~  Mapdata ©2024 GeoBaS|s -DE/BKG (©2009), Google Report a map error


https://maps.google.com/maps/dir//Romeinenpoort+28+3991+JG+Houten/@52.0290885,5.1544701,11z/data=!4m5!4m4!1m0!1m2!1m1!1s0x47c666f3a708ed2d:0x126fbb7ed897b289
https://maps.google.com/maps?ll=52.029089,5.15447&z=11&t=m&hl=en-US&gl=US&mapclient=embed&q=Romeinenpoort%2028%203991%20JG%20Houten
https://www.google.com/maps/@52.0290885,5.1544701,11z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3







i CiT AR
L 1

==t













Romeinenpoort 28

www.romeinenpoort28.nl

Mooi Wonen Makelaars

Kokermolen 6
3994 DH, Houten

WWW.mooi-wonen.nu
030 637 8211 0 Scan Mij!
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