
Type object: Hoekwoning

Bouwjaar: 1957
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Inhoud: 463 m³

Aantal kamers: 4 kamers (3 slaapkamers)
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Omschrijving

Salesianenstraat 37, 6374 TX Landgraaf

**Parkstad Makelaardij biedt u een ruime eengezinswoning aan in Landgraaf**

Bent u op zoek naar een ruime, praktisch ingedeelde woning met eigen garage, berging en fijne tuin? Dan is

deze woning aan de Salesianenstraat 37 in Landgraaf zeker een bezichtiging waard! De woning beschikt over

drie slaapkamers, een lichte woonkamer, aparte keuken, een ruime garage, berging en een vliering met extra

bergruimte.

**Indeling**

**Begane grond**

Via de entree met meterkast en toilet bereikt u de royale woonkamer (ca. 35 m²) met veel lichtinval. Aan de

achterzijde bevindt zich de keuken met toegang tot de tuin.

**Eerste verdieping**

De overloop biedt toegang tot drie slaapkamers:

* Slaapkamer 1: ca. 3,50 m x 3,72 m

* Slaapkamer 2: ca. 1,96 m x 2,55 m

* Slaapkamer 3: ca. 3,00 m x 3,72 m

Daarnaast is er een badkamer aanwezig met douche, wastafel en toilet.

**Zolder/vliering**

Via een vlizotrap is de bergzolder (ca. 11 m²) bereikbaar, ideaal voor extra opslag.

**Souterrain/garage**

Inpandige garage (ca. 24 m²) met berging en aansluitingen voor wasmachine en CV-installatie.

**Berging in de tuin**

Vrijstaande berging (ca. 13 m²) met dubbele overkapping, perfect voor fietsen of tuingereedschap.

**Buiten**

De woning beschikt over een voortuin en een diepe achtertuin met veel privacy. **Tegenover de woning ligt een

grote en moderne speelplaats, ideaal voor gezinnen met kinderen.**

**Kenmerken**

* Woonoppervlak: ca. 94 m²

* Overige inpandige ruimte: ca. 47 m² (garage, berging, vliering)

* Externe bergruimte: ca. 13 m²

* Inhoud: ca. 463 m³



* Energielabel: C

* 3 slaapkamers

* Garage en berging

* Speelplaats direct tegenover de woning

**Ligging**

De woning is rustig gelegen in een kindvriendelijke woonomgeving, nabij scholen, winkels, openbaar vervoer en

uitvalswegen richting Heerlen, Kerkrade en Duitsland.

**Disclaimer**

De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze binnen 2 weken nadat het

financieringsvoorbehoud is verlopen bij de desbetreffende notaris te deponeren.

Ter bescherming van de belangen van zowel koper als verkoper wordt uitdrukkelijk gesteld dat een

koopovereenkomst met betrekking tot deze onroerende zaak eerst tot stand komt nadat koper en verkoper de

koopovereenkomst hebben getekend (schriftelijkheidsvereiste).

Alle door ons kantoor verstrekte informatie omtrent onroerende zaken moet beschouwd worden als een

uitnodiging om in onderhandeling te treden en is geheel vrijblijvend. Aangegeven maten zijn bij benadering. Aan

deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Een eventueel bijgevoegde plattegrond dient uitsluitend als globale indicatie/visualisatie. Hieraan kunnen geen

rechten worden ontleend. Indien de CV-ketel en/of warmwatervoorziening een huurtoestel betreft, dient de

koper de huurovereenkomst over te nemen.



Kenmerken

Vraagprijs: € 259.000 k.k.

Aanvaarding: In overleg

Bouw

Object type: Eengezinswoning, hoekwoning

Soort bouw: Bestaande bouw

Bouwjaar: 1957

Soort dak: Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en inhoud

Woonoppervlakte: 94 m²

Perceeloppervlakte: 255 m²

Inhoud: 463 m³

Overige inpandige ruimte: 47 m²

Externe bergruimte: 13 m²

Indeling

Aantal kamers: 4 kamers (3 slaapkamers)

Aantal badkamers: 1 badkamer en 2 aparte toiletten

Badkamervoorzieningen: Douche, dubbele wastafel, hangend toilet

Voorzieningen: Rolluiken, tv kabel, internet

Energie

Energielabel: C

Buitenruimte

Ligging: Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht

Tuin: Achtertuin

Achtertuin: 104 m² (13 meter diep en 8 meter breed)

Ligging tuin: en bereikbaar via achterom

Bergruimte

Schuur berging: Vrijstaand steen

Soort parkeergelegenheid: Openbaar parkeren, op eigen terrein
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Lijst van Zaken

Betreft: Salesianenstraat 37 landgraaf

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en
dus niet achterblijft in de woning.

Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/di
mmers

Losse (hang) lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten

Losse kasten

Legplanken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieën

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vloer(delen)

Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenblok (met bovenkasten)

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Combi-oven/combimagnetron

Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie

Vaatwasser

3 / 7



Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool

Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmeld
er

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Geen eigendoms zaken

CV

Boiler

Zonnepanelen
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Salesianenstraat 37

www.salesianenstraat37.nl

Parkstad Makelaardij

Gelein 37

6419DB, Heerlen

www.parkstadmakelaardij.nl

(+31) 45 203 10 71  Scan Mij!


