Roosendaal

Sint Alphonsusstraat 9

Vraagprijs: € 325.000 k.k.

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl
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Kenmerken

Woonopperviakte
113 m?

Perceeloppervlakte
170 m?

Aantal kamers
5 kamers

Aantal slaapkamers
4 slaapkamers

Bouwjaar
1970
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Omschrijving

Sint Alphonsusstraat 9 ligt op een ideale plek:
slechts 15 minuten lopen van het gezellige
stadscentrum en met de fiets sta je er al binnen 5
minuten. De woning zelf? Die verrast je met z'n
warme sfeer, moderne afwerking en ruime
indeling. En dat is nog niet alles: met 4
slaapkamers, een strakke keuken én 8
zonnepanelen zit je hier helemaal goed. Ben je op
zoek naar een woning waar sfeer en comfort
samenkomen? Dan is dit jouw kans. Plan snel die
bezichtiging in!

Parkeer je auto voor de deur en stap binnen via de
onderhoudsvriendelijke voortuin. De hal is ruim en
licht, voorzien van een meterkast, toilet en toegang
tot de woonkamer. De eerste indruk? Direct goed.

Aan de voorzijde van de woning vind je het
zitgedeelte, waar een grote hoekbank perfect tot
Z'n recht komt. De combinatie van witte wanden
en een warme houtlook vloer zorgt voor een
gezellige sfeer. In het midden van de ruimte brandt
een knusse houtkachel, dé plek voor lange
avonden. Achterin bevindt zich de eethoek met
volop lichtinval en zicht op de tuin. De halfopen
keuken is een plaatje: matzwarte fronten, wit
werkblad, witte metrotegels en greeploos design
geven het een moderne look. Uiteraard is de
keuken compleet uitgerust met een kookplaat,
afzuigkap, combi-oven, koelkast, vaatwasser én
quooker. Een leuk detail: een houten plankje aan
de muur voor je mooiste accessoires. Via de keuken
heb je directe toegang tot de achtertuin.

Op de eerste verdieping zijn drie slaapkamers te
vinden. Twee daarvan zijn ruim en kunnen allebei
als master bedroom dienen, ideaal! Ze zijn voorzien
van een nette laminaatvloer en frisse witte wanden.
De derde slaapkamer is compacter, met een
handige bergkast. De badkamer is praktisch en
compleet met een wastafelmeubel, toilet en

douche. De tweede verdieping biedt nog een
ruime slaapkamer, met volop bergruimte in de
schuine wanden. Op de overloop vind je
aansluitingen voor de wasmachine en droger.

De achtertuin is een fijne mix van comfort en
groen. Er is een betegeld terras waar je een
heerlijke loungehoek kunt creéren, een plantenbak
voor kleur, een stuk gras en een kleine overkapping
achterin, perfect voor je BBQ! Achterin staat een
grote houten berging met een handige achterom.

Wonen aan de Sint Alphonsusstraat betekent dat
je alle voordelen van de stad binnen handbereik
hebt, terwijl je toch rustig woont. In 5 minuten ben
je op de fiets in het centrum van Roosendaal met
al z’n winkels, horeca en voorzieningen. De wijk is
geliefd vanwege de centrale ligging en de
vriendelijke, woonrijpe sfeer.

Deze woning heeft een warme, moderne
uitstraling en voelt direct als thuis. Dankzij de vier
slaapkamers is dit huis ideaal voor gezinnen of
stellen die extra ruimte zoeken, of je nu een
kantoor, logeerkamer of hobbyruimte wilt.
Instapklaar én sfeervol: dit huis wil je niet missen.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Plattegrond

13.88m

528m

6.31m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

27.56m




Plattegrond

596 m

Keuken

340m—mmm

Entree

33 I m—+0.88 m:

3.67m

Eetkamer

Woonkamer

—217m

3.67m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

7.79 m




Plattegrond

599 m

3.67m

——2.20m

Slaapkamer

2.82m

298 m

"

Slaapkamer

1.77 m

364 m—m

—2.22 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

401 m

3.66m

7.77m




Plattegrond

6.11m

1,50m

3.62m

—2.23m

Slaapkamer

598 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.89m

7.79m




Plattegrond

——1.7/5m ' 293 m

Berging

%

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

590 m




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: —-

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer ka da Ster

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Roosendaal en Nispen
Sectie K
Perceel 5189

Vi kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 april 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voar, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie op kaart

De Heen

V.
4 N268
Qud Gastel 2_2 OUdenhUSCh
Steenbergen ;
| Welberg NE4D
| r
| Kruisland
&
Elusschenhcjgjd‘-'"'! w20
N — i a0t
! i == Sint Willebrord
Lepelstraat I ! Horchwerf .
I Naoard
Moerstraten
23
s 19 f Sprundel
99 23 Rucphen
2
Halsteren

Theadorushioven

'
4

Bergen 0;5
Zoom |

Qefenterrein
N262 Rucphense
Heide

H . | Pannentioef
|
ﬂ
ﬂ
L

Schijf NG38
. Wouwse Plantage
|
1
v s
e Brabantse
] = 0 .‘. Y Wal

Kleir
Ourde Buisse
Heide
4 © CpenSiresiMap cormribuions
o ! .
o 3 Atik Staclion
. = lé-
. e=l =
& £ E =
: L5 B LAY
% -z & Euusendaal_‘_§
e z % iy A
B 3 % i <
g = W
3 A ;.
=z %)
= @ g %
= ) S
i\ 4
= al -
& a2 f
i o2 o™ \
[ ] e s y
El '
] o ER v
A 2 % . :
g = Ty = - +—Hin
& z ;
g, Z % 3 %, L, yincentiusstrast
£ % £ 2 A 8 ol e .
2 % % ) e e B Narhertus
< = ) N = Gt 2 Gertrldis
= = MAVD
) % g
i)
(] o 3 P
e o
2 % aat =
o 2 et = 2 g
i, & 2
° u@w‘e‘ d Z e ) =] £ 2! b
B oM EN cills = 3
W &F m
et < g B =
ge™ 3 o £ u
/ et —, S = H i Eow
RoosendaalWest o ; mg & g P =P
{19 y destrast LY 1' E) = = o at
/ y an Ot P e o oy B
y riaen & N Yy
K 3 £ e e
72 L 4 hitstraat 9
o van DI % 98 g S g Ty
prnen! £ & 5 |
o v P F& = )
a & e P =t e
= = ths en
at - ik e g
iy RS daclstE S = EP ) -
jacoDAal St = e 3 =
& i = i %} m-
E =
g z 3 % %
= g ot & i
& z eiry =
2 - % ®
+—pdarkt = £
=
Markt w
cerat
= aelastra®
1 3 i 156
= B ppauvesitaet Josef!
o
2 5
= =

%‘905% Yo,
Winkelgebied $ Fioes
Binnenstad . "¢
a

ouwseREd

.-Hendr'\ksrrna‘

) _Nig
Rosalaarplein Nieuwe. V& Marg
Markt

o CpenSlreeIMsﬂEﬂrimiors



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur

Houtkachel

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Ikeakast pax kast

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren X

Vloerdecoratie, te weten
- laminaat

- plavuizen

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat
- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

X X X X

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie
- vaatwasser

- Quooker

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)



Lijst van zaken

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Zonnepanelen
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

- boiler

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Blijft achter
X

X X X X X X X

xX X X X

Gaat mee

Ter overname



Over ons

Van onze klanten onze ambassadeurs maken. Dat
is onze missie. Klanten die zo tevreden zijn, dat ze
C&R Makelaars bij hun vrienden en familie
aanraden. Hoe bereik je dat? Bij C&R Makelaars
doen wij het net even anders. Wij zijn de nieuwe
generatie met een frisse blik en topdiensten.
Daarmee gaan wij sa-men met jou voor succes!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS



Interesse?

Neem contact met ons op!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS



