SPLITSING 91.1659

Heden de eenendertigste juli negentienhonderd twee en
negentig, verschenen voor mij, Meester Victor Maarten
Jan Hak, notaris ter standplaats Lelystad: --—-——==-----
mevrouw Geertje Winter-de Oude, geboren te Meppel -
op dertig oktober negentienhonderd een en veertig,
notarisklerk, wonende te Nagele, Zuidwesterringweg
6 II, gehuwd, volgens verklaring van laatstgenoemde
ten deze handelend als schriftelijk gevolmachtigde
VEI == e e e e e
de heer ingenieur Cornelis Jacob Vriesman, algemeen
directeur, wonende te 2665 AR Bleiswijk, --—-—--—---
Margrietlaan 5, geboren te Wieringermeer op drie --
december negentienhonderdvierenveertig, gehuwd, ---
die deze volmachtgeving verstrekte in zijnh ----—----
hoedanigheid van algemeen directeur van de te 8042
PB Zwolle, Punterweg 2, gevestigde codperatie: ----
Cotperatief Bouwbedrijf Moes U.A., ~~——————————e——-o
en als zodanig deze cotperatie rechtsgeldig -------
vertegenwoordigend. —-——————mmerrmmemm e mnn e
Blijkende van gemelde volmachtgeving uit een onder-
handse akte van volmacht welke is gehecht aan een -
akte van splitsing op heden voor, mij, notaris, ---
verleden, ———s-mom o e
hierna te noemen: Moes. ———————m—em oo
De verschenen perscon, handelend als gemeld, —-----—---
verklaarde: —-—————-em oo
dat Moes eigenaar is van: -—-——-——----—-mmmmemmm e
een perceel grond te Zeewolde aan het Sterrekruid,
kadastraal bekend gemeente Zeewolde sectie A, -----
nunmer 2647 groot zeven aren zeventig centiaren, --
welk registergoed door Moes in eigendom is verkregen -
door de inschrijving ten kantore van bewaring der ----
openbare registers te Lelystad op vierentwintig juli -
negentienhonderdtweeennegentig in deel 222 nummer 33 -
van een afschrift van een akte van levering op ----——-
eenentwintig juli negentienhonderdtweeennegentig voor
mij, notaris, verleden, welke akte inhoudt kwijting --
voor de betaling van de koopsom en afstand door —-----
partijen van hun bevoegdheid om op grond van het -----
bepaalde in artikel 265 en verder van Boek 6 van het -
Burgerlijk Wetboek ontbinding of vernietiging van de -
overeenkomst te vorderen; ---—---—----—--—m——————oo——— oo
dat Moes op voormeld perceel grond opstallen zal -----
realiseren; -——-—----— e -

dat Moes voormeld registergoed met de daarop te --~---
stichten opstallen wenst te splitsen in -—---==c-cw———-

appartementsrechten als bedoeld in de artikelen 106 en
volgenden van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek, met -



de vaststelling van een "reglement” als bedoeld in ---
artikel 111 4 Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek, —--—--
dat terzake van de splitsing een tekening is gemaakt -
als bedoeld in artikel 109 1id 2 Boek 5 van het ------
Burgerlijk Wetboek, welke tekening aan deze akte is --
gehecht; -===-==——-—--—o e e e
dat de hypotheekbewaarder van de openbare registers te
Lelystad op deze tekening, waarop alle gedeelten van -
het gebouw, welke bestemd zijn als afzonderlijk geheel
te worden gebruikt, duidelijk zijn aangegeven en -----
voorzien van arabische cijfers een tot en met dertien
op negenentwintig juli negentienhonderdtweeennegentig
de verklaring heeft gesteld dat voor veormeld in de --
splitsing te betrekken kadastraal perceel de ---------
complexaanduiding is 2711lA,------————-—-mmmommmmn oo
dat voormeld registergoed zal worden gesplitst in de -
navolgende appartementsrechten: ------~---—---—-—cce—a-e-
1. het appartementsrecht, rechtgevende op het ~-------
uitsluitend gebruik van het woonappartement op de -
eerste verdieping en de garage met berging op de --
begane grond, bekend als bouwnummer 1 in het ------
appartementencomplex Residence L'eau D'or aan het -
Gipskruid te Zeewolde kadastraal bekend gemeente --
Zeewolde sectie A nummer 2711A appartementsindex 1
uitmakende het twee/zevenentwintigste onverdeeld --
aandeel in de te splitsen gemeenschap; —------------
2. het appartementsrecht, rechtgevende op het --------
uitsluitend gebruik van het woonappartement op de--
eerste verdieping en de garage met berging op de --
begane grond, bekend als bouwnummer 2 in het ------
appartementencomplex Residence L'eau D'or, --------
kadastraal bekend gemeente Zeewolde, sectie A, ----
nummer 2711A, appartementsindex 2 uitmakende het --
twee/zevenentwintigste onverdeeld aandeel in de te
splitsen gemeenschap; —---—-—-----=-=--—-r——-———com———
3. het appartementsrecht, rechtgevende op het --------
uitsluitend gebruik van het woonappartement op de -
eerste verdieping en de garage met berging op de --
begane grond, bekend als bouwnummer 3 in het ------
appartementencomplex Residence L'eau D'or, --------
kadastraal bekend gemeente Zeewolde, sectie A, ----
nummer 27117, appartementsindex 3 uitmakende het ~--
twee/zevenentwintigste onverdeeld aandeel in de te
splitsen gemeenschap; —-———--—------—-—---=-—-ono—oo——
4. het appartementsrecht, rechtgevende op het --------
uitsluitend gebruik van het woonappartement op de -
eerste verdieping en de parkeerruimte en de berging
op de begane grond, bekend als bouwnummer 4 in het
appartementencomplex Residence L'eau D'or, --------
kadastraal bekend gemeente Zeewolde, sectie A, ----
nummer 2711A, appartementsindex 4 uitmakende het --
twee/zevenentwintigste onverdeeld aandeel in de te
splitsen gemeenschap; ————---—--—-----————o—em—oo—-
5. het appartementsrecht, rechtgevende op het -~—-----



(_"\)

10.

11.

12.

13.

Geen vreemde bezoekers, zoals collectanten en eventuele verkopers binnenlaten,
die dienen zich bij de voordeur te melden, zich aan een der bewoners te legitime-
ren en zich aan het eind van het bezoek af te melden.

Afval: Groente-, tuin- en fruitafval dient in een der groene containers te worden
gedeponeerd. Oud papier, blik en glas dient in de containers op het Horsterplein te

worden gegooid. Chemisch afval in de blauwe box en de rest in de grijze contai-.

ner.

De naambordjes in de hal worden door het bestuur van de Vereniging aangeschaft
en verzorgd op kosten van de bewoners.

Het is niet toegestaan in de gemeenschappelijke ruimten goederen of voorwerpen
op te slaan. Het bestuur kan hiervoor tijdelijk ontheffing verlenen.

Iedere bewoner is verplicht de waterputjes op de balkons en de galerijen vrij te

houden ter voorkoming van wateroverlast.

Een geconstateerd gebrek dient direct aan de voorzitter te worden gemeld.

Bij een begin van brand dient allereerst de mechanische ventilatie te worden stil
gezet, daarna via 06-11 de brandweer te worden gewaarschuwd en aansluitend de

medebewoners.

Artikel 8:  Slotbepalingen

1.

Klachten, opmerkingen en vragen.

Deze kunnen mondeling of schriftelijk ingediend worden bij of gesteld worden aan
de voorzitter. Klachten over personen kunnen alleen in behandeling worden
genomen, indien deze schriftelijk worden ingediend. In het verkeer tussen buren
gelden uiteraard de normale regels, gebruiken en verordeningen, die overal gelden.

2. Met meerderheid van stemmen kan de vergadering van Eigenaars artikelen toevoe-
gen of schrappen of wijzigen, mits deze niet strijdig zijn met het splitsingsregle-
ment.

3. De bepalingen van dit reglement gaan in op de datum dat dit door de vergadering
wordt bepaald.

4. Uitsluitend de voorzitter zal kontakt onderhouden met de beheerder.

‘ g /

Dit reglement is van kracht geworden op ..40.. bt .. 1994, A

uitsluitend gebruik van het woonappartement op de -
tweede verdieping en de parkeerruimte en de berging
op de begane grond, bekend als bouwnummer 5 in het

appartementencomplex Residence L'eau Dfor, --——----
kadastraal bekend gemeente Zeewolde, sectie A, ----
nummer 2711A, appartementsindex 5 uitmakende het --
twee/zevenentwintigste onverdeeld aandeel in de te

splitsen gemeenschap; --—-=—=——— oo

6. het appartementsrecht, rechtgevende op het =~w——w—e--

uitsluitend gebruik van het woonappartement op de -
tweede verdieping en de parkeerruimte en de berging
op de begane grond, bekend als bouwnummer 6 in het
appartementencomplex Residence L'eau D'or, —-—-—-———--
kadastraal bekend gemeente Zeewolde, sectie A, ----
nummer 2711A, appartementsindex 6 uitmakende het --
twee/zevenentwintigste onverdeeld aandeel in de te
splitsen gemeenschap; ----—-————c-—— o

7. het appartementsrecht, rechtgevende op het ~——=-w--

uitsluitend gebruik van het woonappartement op de -
tweede verdieping en de parkeerruimte en de berging
op de begane grond, bekend als bouwnummer 7 in het
appartementencomplex Residence L'eau D'or, --------
kadastraal bekend gemeente Zeewolde, sectie A, --—-
nummer 27117, appartementsindex 7 uitmakende het --
twee/zevenentwintigste onverdeeld aandeel in de te
splitsen gemeenschap; ~——=———————— e

8. het appartementsrecht, rechtgevende op het ~==we—--

uitsluitend gebruik van het woonappartement op de -
tweede verdieping en de parkeerruimte en de berging
op de begane grond, bekend als bouwnummer 8 in het
appartementencomplex Residence L'eau D'or, --———=--
kadastraal bekend gemeente Zeewolde, sectie A, ----
nummer 2711A, appartementsindex 8 uitmakende het --
twee/zevenentwintigste onverdeeld aandeel in de te
splitsen gemeenschap; ---==c—e—m—meomomcc e

9. het appartementsrecht, rechtgevende op het =-==-—--

uitsluitend gebruik van het woonappartement op de -
derde verdieping en de parkeerruimte en de berging
op de begane grond, bekend als bouwnummer 9 in het
appartementencomplex Residence L'eau D'or, ----—-——-=-
kadastraal bekend gemeente Zeewolde, sectie A, -~---
nummer 2711A, appartementsindex 9 uitmakende het --
twee/zevenentwintigste onverdeeld aandeel in de te

splitsen gemeenschap; ---—-——v—-~ e

10.het appartementsrecht, rechtgevende op het --------

uitsluitend gebruik van het woonappartement op de -
derde verdieping en de parkeerruimte en de berging
op de begane grond, bekend als bouwnummer 10 in het
appartementencomplex Residence L'eau D'or, -————-=--
kadastraal bekend gemeente Zeewolde, sectie A, —=--
nummer 2711A, appartementsindex 10 uitmakende het -
twee/zevenentwintigste onverdeeld aandeel in de te
splitsen gemeenschap; -————-———-———c o

ll.het appartementsrecht, rechtgevende op het —=-e-==-



12.

13.

uitsluitend gebruik van het woonappartement op de -
derde verdieping en de garage met de berging op de

begane grond, bekend als bouwnummer 11 in het -----
appartementencomplex Residence L'eau D'or,
kadastraal bekend gemeente Zeewolde, sectie A, ----
nummer 27112, appartementsindex 11 uitmakende het -
twee/zevenentwintigste onverdeeld aandeel in de te

splitsen gemeenschap; —---—--—-——————=s—-—soemomo—————
het appartementsrecht, rechtgevende op het --------
uitsluitend gebruik van het woonappartement op de -
derde verdieping en de garage met de berging op de

begane grond, bekend als bouwnummer 12 in het -----
appartementencomplex Residence L'eau D'or, --------
kadastraal bekend gemeente Zeewolde, sectie A, ----
nummer 27117, appartementsindex 12 uitmakende het -
twee/zevenentwintigste onverdeeld aandeel in de te

splitsen gemeenschap; —--——————-=—s=ss—momemo————————
het appartementsrecht, rechtgevende op het --------
uitsluitend gebruik van het woonappartement op de -
vierde verdieping en de garage met de berging op de
begane grond, bekend als bouwnummer 13 in het -----
appartementencomplex Residence L'eau D'or,
kadastraal bekend gemeente Zeewolde, sectie A,
nummer 27114, appartementsindex 13 uitmakende het -
een/negende onverdeeld aandeel in de te splitsen --
gemeenschap. —--—-———-—-=—-————-r—————-———o—m——— e ——

Alsnu verklaarde de verschenen persocon, handelend als
gemeld, bij deze over te gaan tot: ——--mme—— e

a.
b.

vorenbedoelde splitsing in appartementsrechten, -
de oprichting van de vereniging van eigenaars als -
bedoeld in artikel 112 1id 1 sub e Boek 5 van het -
Burgerlijk Wetboek; --~==—==—---==-————ce—o—mommoo—
de vaststelling van het reglement als bedoeld in --
artikel 111 1id d Boek 5§ van het Burgerlijk -------
Wetboek, bestaande uit: -—-—-—-—————c--——cecmmmmmmom——
A. de bepalingen van het Modelreglement bij -------
splitsing in appartementsrechten, hierna te ----
noemen: het Reglement, vastgesteld door de ——==-
Koninklijke Notariéle Broederschap, opgenomen in
een akte op twee januari negentienhonderdtweeen-
negentig voor de plaatsvervanger van de te -----
Rotterdam gevestigde notaris Mr. J.W. -----——=--=
Klinkenberg, bij afschrift ingeschreven ten ----
kantore van het kadaster en de openbare mmmmm——e
registers te Lelystad op tien januari negentien-
honderdtweeennegentig in deel 166 nummer 8, ----
welke bepalingen geacht worden woordelijk in -==
deze akte te zijn opgenomen en op deze splitsing
van toepassing =zijn: Rttt
B. de navolgende uitwerkingen en aanvulllngen_van -
het Reglement en wel van de navolgende artikelen
(De aanduidingen tussen haakjes zijn mmmmmmmmeo
verwijzingen naar de corresponderende artikelen
van het Reglement).

e e et e ve ot it e et e e i A B —

()

Artikel 7:

De Vereniging kan het houden van dieren, waarvan gebleken is dat ze last of
hinder veroorzaken, verbieden.

Bij langere leegstand dan één maand dient de eigenaar dit aan het bestuur te
melden. Schade aan derden als ook schade die ontstaat in geval men zich met
kracht toegang tot een leegstaande woning moet verschaffen om eventuele overlast
op te heffen, zijn voor rekening van de eigenaar van het leegstaande appartement.

Bij leegstand is men verplicht een sleutelregeling te treffen waarvan het bestaan en
de regeling zelf bij het bestuur bekend is.

Bij leegstand of langere afwezigheid in de wintermaanden is men verplicht de

thermostaat van de cv- installati¢ op 10°C te zetten en alle radiatoren open te
draaien.

De eigenaar is verplicht het plaatsen van ladder of steigerwerk t.b.v. reiniging of
onderhoud van gevels en ruiten toe te staan.

Gemeenschappelijke gedeeiten

Iedere bewoner is gehouden de netheid van het gebouw alsmede het omllggende
terrein te bevorderen.

De gemeenschappelijke gedeelten moeten overeenkomstig hun bestemming worden
gebruikt. Het is niet toegestaan om zonder toestemming van de ledenvergadering

voorwerpen te plaatsen of op te hangen in de parkeergarage, entree of trappenhuis
en lift.

Het is niet toegestaan gevaarlijke stoffen of gassen in de bergingen op te slaan.
Het is niet toegestaan kinderen te laten spelen in de gemeenschappelijke ruimten.
De lift mag door kinderen niet onnodig worden gebruikt.

Huisdieren mogen in de gemeenschappelijke gedeelten niet zonder toezicht
aanwezig zijn.

Veiligheid: ledere bewoner is gehouden de veiligheid in het gebouw te bevorde-
ren. Buitendeuren, behoudens het normale gebruik, dienen gesloten te blijven.

ledere bewoner is verantwoordelijk voor diegene(n), die hij of zij binnen laat in
het gebouw.



Artikel 4: Financién

1.

In aansluiting op de art. 2, 3 en 5 van het Splitsingsreglement bepaalt de ledenver-
gadering wanneer een begin wordt gemaakt met de vorming van een reserve-fonds.

Bij de vaststelling van de begroting bepaalt de vergadering tevens het bedrag, dat
bij wijze van voorschotbijdrage door de Eigenaars verschuldigd is, naar rato van
het breukdeel dat door vergadering wordt vastgesteld.

Het betalen van het maandelijks voorschotbedrag zal bij voorkeur geschieden door
middel van een machtiging tot automatische afschrijving.

Artikel 5: Vervreemding/Verkoop

1.

Indien een eigenaar zijn appartementsrecht verkoopt, doet hij daarvan mededeling
aan het bestuur.

De verkoper (vervreemder) is verplicht de koper inzage te geven in het Splitsings-
reglement en het Huishoudelijk Reglement en heim te wijzen op de verplichting het
privé-gedeelte te (laten) gebruiken overeenkomstig de bestemming als bedoeld in
art. 17 lid.4 van het Splitsingsreglement en het gestelde in het Splitsingsreglement
art.11. Tevens is verkoper verplicht aspirantkoper de financi€le status van de
vereniging mede te delen.

Artikel 6:  Gebruik privé-gedeelten

Van iedere bewoner wordt verwacht de rust in het gebouw te bevorderen en
overlast voor de medebewoners, zo niet uit te sluiten, dan toch tot een minimum te
beperken.

Het is niet toegestaan om tussen 21.00 uur en 08.00 uur in het gebouw te hakken,
te breken, te boren of andere lawaaimakende werkzaamheden uit te voeren of te
doen uitvoeren. In het weekeinde dienen lawaaimakende werkzaamheden uitslui-
tend tussen 10.00 en 17.00 uur te worden uitgevoerd en bij voorkeur niet op
zondag.

Het is in afwijking van het bepaalde in art. 17 lid 5 en het (gewijzigde) art. 20 lid
2 niet toegestaan harde vioerbedekking te (doen) leggen.

De per 1 januari 1994 reeds aanwezige houten of stenen vloeren worden gedoogd,
mits zij zijn gelegd overeenkomstig de normen als in het reglement genoemd. Bij
overlast aan medebewoners is de eigenaar van de betreffende vioer gehouden extra
maatregelen te nemen.

Artikel I. (artikel 2 1id 1). =--——m—m-——c—m—————mmmm oo
Artikel 2 1id 1 komt te vervallen en wordt vervangen -
dOOY: ———re e e e
1. De eigenaars van de appartementsrechten met de ----
indexcijfers 1 tot en met 12 zijn in de gemeenschap
gerechtigd voor het twee/zevenentwintigste --------
onverdeeld gedeelte. De eigenaar van het -~--~------
appartementrecht met de indexcijfer 13 is in de ---
gemeenschap gerechtigd voor het een/negende -------
onverdeeld gedeelte. —-—-—-—-——m——emmmm oo s em e
Artikel II. (artikel 4 1id 1). ——---—-—-——ocmmmam—————
Het boekjaar is gelijk aan het kalenderjaar, met dien
verstande dat het eerste boekjaar eindigt op ———=-~----
eenendertig december negentienhonderddrieennegentig. -
Artikel III. (artikel 17 1id 4). -—-—-—=--c=——-mm—meca—o
De bestemming bedoel in artikel 17 lid 4 is: woning --
met berging en parkeerplaats casu quo garage. —-—------
Artikel IV (artikel 20). ———c—commmmmme e
Artikel 20 wordt uitgebreid met de navolgende leden 2
Bl 3% e e e
2. Het is verboden harde vloerbedekking aan te ----
brengen of te gebruiken, welke niet voorzien is
van een behoorlijke geluidwerende onderlaag. ---
3. Een appartementseigenaar van het meest ----——----
bovengelegen appartementsrecht is bevoegd om in
de woonkamer een open haard aan te leggen (te --
doen aanleggen) en daarvoor een rookkanaal aan -
te brengen door het dak van het gebouw, met dien
verstande, dat hij die aanleg dient te melden --
aan de vereniging van eigenaren. -=---—----~-----—
Eventueel door die aanleg ontstane schade, -----
alsmede de kosten van het onderhoud van het ----
betreffend dakdoorvoer komen voor rekening van -
de betreffende eigenaar. --—-——————-——-——-———~———--
Artikel V (artikel 2B 1id 3), ——-—=———————mmommmmmmne
In artikel 28 1lid 3 vervallen de woorden: ---—----—--—---
"voor de extra voorschotbijdragen als bedoeld in -----
artikel 38 zesde 1lid", welke worden vervangen door ---
"voor de extra voorschotbijdragen als bedoeld in -----
artikel 38 zevende 1id". -———-——mmmmmmmm e e
Artikel VI. (artikel 30 1lid 2). ————=——-——————————-m—-
De naam van de bij deze akte opgerichte vereniging is:
VERENIGING VAN EIGENAARS Residence L'eau D'or Blok 1II.
Zij is gevestigd te Zeewolde. -—=---—-m--s-—mee—e———o—
Artikel VII. (artikel 34 1id 2). —-==———-——m—momomnn——
Het totaal aantal stemmen bedcoeld in artikel 34 1lid 2
bedraagt zevenentwintig, waarbij iedere eigenaar -----
bevoegd is tot het uitbrengen van een aantal stemmen -
gelijk aan de teller van het in artikel I bedoelde ---
breukdeel, dat ieders aandeel in de onverdeeldheid ---
aangeeft. -~—-cmmmmmmm e e e
Artikel VIII. -—---——--———-—m e m— e —mm oo
De artikelen 24, 26a, 26b, 26c en 26d van Annex 1. van
het Reglement zijn niet van toepassing. ---—-——=-----<~




OVERGANGSBEPALINGEN ———w——ememmem— e m e s s s s s m s
1. Bij deze wordt tot administrateur benoemd de ------
besloten vennootschap met beperkte ----------—--w--
aansprakelijkheid Van der Linden Vastgoed Beheer --
B.V. gevestigd te 8224 BS Lelystad, Meenthoek 1, --
tot drie jaar na de algemene oplevering van het ---
gebouw, =—==-——-——mem oo e —— oo
2. De vergadering van eigenaars en de administrateur,
voor zover aan hem het beheer van de --—-==—-=—--wo-
gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke
zaken is opgedragen, kunnen geen beslissingen nemen
of overeenkomsten aangaan waaruit verplichtingen --
voortvloeien die zich uitstrekken over een langere
periode dan een jaar na de algemene oplevering van
het gebouw, behoudens het hierna sub 3. bepaalde. -
3. De sub 2, bedoelde overeenkomsten mogen wel worden
aangegaan in die gevallen, waarin bedocelde --------
verplichtingen noodzakelijkerwijze voor een langere
periode moeten gelden, danwel indien tenminste ----
twee/derde van de appartementsrechten door de -----
ondernemers aan derden is overgedragen. -----------=
Van het bestaan van de gemelde volmachten is mij, ----
notaris, genoegzaam gebleken. —-—-———==—--——--—~————-——-
De comparante is mij, notaris, bekend. -—-——--———--——=--
Waarvan akte, in minuut verleden te Lelystad, ten ----
tijde in het hoofd dezer akte vermeld. -----—---—-=----
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de
mij bekende verschenen persocon, heeft deze verklaard -
van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen -
en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te -----
stellen; na beperkte voorlezing is deze akte -~--w----
ondertekend door de verschenen persoon en mij, -------
notaris, om zestien uur dertig minuten —---————-—--———--
(getekend) G. Winter-de Oude, V.M.J. Hak. —-——-——————=--

3. Controlecommissie

De vergadering benoemt jaarlijks een commissie van één tot drie leden die
geen deel mogen uitmaken van het bestuur, verder te noemen de controle-
commissie. Deze commissie onderzoekt de rekening en verantwoording, die
door het bestuur wordt afgelegd en brengt aan de vergadering verslag uit
van haar bevindingen.

De controlecommissie kan alleen door de vergadering van haar taak worden
ontheven onder gelijktijdige benoeming van een nieuwe commissie.

De controlecommissie heeft tot taak:

- Het controleren van de boekhouding van de Vereniging.

- Het uitbrengen van een schriftelijk verslag op de jaarvergadering.
Het bestuur is verplicht de controlecommissie inzage te geven in alle boe-
ken en bescheiden, welke op de boekhouding en het financieel

~ beheer van de Vereniging betrekking hebben en alle inlichtingen te

verschaffen, die voor de uitoefening van de controle nodig zijn.
Het bestuur

Het Bestuur van de Vereniging zal bestaan uit drie bestuursleden:
€en voorzitter,

een plaatsvervangend voorzitter,

€€N Secretaris-penningmeester.

De bestuursleden worden door de vergadering gekozen uit de Eigenaars of
hun partners en benoemd voor de tijd van maximaal twee jaar, doch zijn
daarna direkt herkiesbaar.

Een bestuurslid kan te allen tijde door de vergadering worden geschorst of
ontslagen.

3. Indien de werkzaamheden van de secretaris-penningmeester worden opgedragen
aan een beheersmaatschappij dan moet een en ander worden geregeld in een
beheersovereenkomst die de goedkeuring van de vergadering behoeft.

4. Het bestuur bewaart de verklaringen als genoemd in het (SR) art. 24 lid 1 en
bewaakt de naleving van de bepalingen van het Splitsingsreglement en het Huis-
houdelijk Reglement.

5. Het bestuur houdt aantekening van de door de vergadering toegestane wijzigingen
in de gebruiksbestemming.
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Huishoudelijk Reglement van de Vereniging van Eigenaars Résidence L’eau D’or Blok II
(Sterrekruid 105-129) te Zeewolde

Artikel 1:  Algemeen

Het Huishoudelijk Reglement van de Vereniging van Eigenaars Résidence L’eau D’or
Blok II (Sterrekruid 103-129) te Zeewolde is een aanvulling op de regels, zoals die zijn

opgenomen in:

- Het Burgerlijk Wetboek, boek 5 art. 106-135 (afgekort BW).
- De Splitsings-akte (SA).

- Het Splitsingsreglement (SR) waarin opgenomen vanaf art. 30.
- De Statuten (ST).

Artikel 2:  Vergadering

1. In aanvulling op de bepalingen in het Splitsingsreglement artikel 5, artikel 33 en
artikel 40 worden op de jaarvergadering als vaste punten aan de orde gesteld:

a. De benoeming van een nieuwe controlecommissie.

b. De benoeming ter voorziening in vacante of vacant komende bestuursfunc-
ties.

C. De voorstellen van bestuur of leden, aangekondigd bij de bijeenroeping van

de vergadering. Leden dienen voorstellen bij voorkeur een week voer de
vergadering aan het bestuur te overhandigen.

d. De ledenvergadering kan commissies benoemen die het bestuur adviseren.
2. Stemmen

a. Stem'gerechtigd zijn de Eigenaars.

b. Het maximum aantal stemmen bedraagt 27 overeenkomstig de Splitsingsak-
te.

c. Een eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een schriftelijk gevol-
machtigde. Een gevolmachtigde kan niet voor meer dan €€én stemgerechtig-
de optreden.

d. Alle besluiten, waarvoor in het Splitsingsreglement of krachtens de wet

geen afwijkende regeling is voorgeschreven, worden genomen met volstrek-
te meerderheid van stemmen.

€. Er kan slechts mondeling of bij hand opsteken worden gestemd over zaken
van gering belang en voor zover geen der aanwezigen daar bezwaar tegen

heeft. Over personen wordt schriftelijk gestemd.

MODELREGLEMENT
BIJ SPLITSING

IN APPARTEMENTSRECHTEN

JANUARI 1992




ey -
"

106 MEI 1995



“Feapaq uopedaq 0y,
LARIPOq udleIag 2, Ad oL AZOL U AP ¢ | PIf *qYZ PYIE bz rwfed do —

P APUDADZ §¢ [0Y111 UL PRopaq S| UdFRIPfQI0YDSI00A L11XD
IPI00A * * *, 1ud73] 91 PI[ OPSIZ Q¢ [AYIIE Ul ploopaq sje uadeapliqioypsiooa
RIND DD JO0A * * *, :uopioom op ‘A'dt1 uow yudip ‘¢ pry gz |yne ‘g ewded do  —

dwouoddo usprom o1 judwdiForpreep
-ueis 1oy do upyfimge s Jursigds uea a1y op w uouaip uafurdizfim opuaijoa s

onuay

(z661 wenuel) .
uanAIs)udmIedde
ut Suisypds fiq yuawogdaappowr 1oy do Juymauey

OOL: L 1oDYss
BuidatpJyaA ;¢
/

/
/

el

sDJJ21Y DQ




o -
= e e g ey e

0OL:L [PBYog
Burdaipaan 51

uoying

uoy|ng

uox|pg

3. Deeigenaarszijnvoordeinheteerstelid bedoelde breukdelen verplichthijte
dragen in de schulden enkosten, die voor rekening van de gezamenlijke eigenaars
zijn.

4. Ingeval van ondersplitsing gelden de rechten en verplichtingen van de eige-
naar van het in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht als rechten en
verplichtingén van de ondereigenaars gezamenlijk in overeenstémming met de
bepalingen die vastgesteld zijn bij het reglement van ondersplitsing.

C. Schulden en kosien voor rekening van de gezamenlijke eige-

naars
%
Artikel 3
Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder a van het
Burgerlijk Wetboek worden gerekend:
a. die welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten of vande gemeenschappelijke zaken of tot het be-
houd daarvan;
b. die welke verband houden met noodzakelijke herstellingswerkzaamheden
en vernieuwingen van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappe-
lijke zaken, voor zover die ingevolge het reglement of een rechterlijke beslissing
als bedoeld in artike! 5:121 van het Burgerlijk Wetboek niet ten laste komen van
hepaalde eigennars, en voor zover die niet vallen onder a;
¢. deschulden en kosten van de vereniging;
d. het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke eigenaars als
zodanig verschuldigd aan één van hen of een derde;
e. de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten verbonden aan het optreden
als eiser of als verweerder door of namens de gezamenlijke eigenaars, onvermin-
derd het bepaalde in artikel 6 derde lid;
f. depremiesverschuldigd uithoofde van de verzekeringen, diedoorhetregle-
ment zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge artikel 8 door de vergadering is
besloten;
g, deverschuldigde publickrechtelijke lasten voor zover geen aanslag is opge-
legd aan de afzonderlijke eigenaars;
h. de verwarmingskosten, waarander begrepen de kosten van de warmwater-
installaties, de brandstofkosten, de kosten van het onderhoud van de verwar-
mingsinstallaties, de op de desbetreffende kosten betrekking hebbende admini-
stratie, alsmede, voor zover van toepassing, de kosten van registratie en de bere-
kening van hetwarmteverbruik, alles voorzover het gemeenschappelijkeinstalla-
tics betreft;
i. de kosten van het waterverbruik door de eigenaar van een appartements-
recht voor zover de eigenaars daarvoor niet afzonderlijk worden aangeslagen;
j. alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de gezamenlijke
eigenaars als zodanig.

gedeelte—inalwijking van hetbepaaldein artikel 26a eerstelid enartikel 26c eer-
ste lid — zelf in gebruik te nemen of aan derden in gebruik te geven zonder dat
hiervoor enige toestemming vereist is.

De hier bedoelde verklaring dient te worden opgenomen in ecn daartoe bestem-
de notariéle akte, waarvan een afschrift zal worden ingeschreven in de openbare
registers gelijktijdig met hetafschrift of uittreksel van het proces-verbaal van toc-
wijzing of van de akte van levering bij verkoop als bedoeld inartikel 3:268 tweede
lid van het Burgerlijk Wetboek. Het bestuuris verplicht de verklaring ter kennis te
brengen van de andere eigenaars.

4. Indiendekoperecenverkiaringalsbedoeldinhetderdelid heeftafgelegd, kan
binnen één maand na de inschrijving in de openbare registers door het bestuur
een vergadering bijeengeroepen worden, waarin beraadslaagd zal worden over
dewijzigingenvan hetin artikel 26 eerstelid, artikel 26c eerstelid enhetin ditarti-
kel bepaalde in dier voege dat ook de andere eigenaars en hun rechtsopvolgers
met hun huisgenoten bevoegd zullen zijn het privé gedeelte waarop hunapparte-
mentsrecht betrekking heeft in gebruik te nemen ol aan anderen in gebruik te ge-

ven, zonder dat hiervoor enige toestemming nodig is.

Artikel 26¢

1. Indieneen eigenaarzijn privé gedeelte aan eenander in gebruik wil geven, zal
die ander het gebruik slechts kunnen verkrijgen voor zich en eventuele huisgeno-
ten, na voorafgaande schriftelijke toestemming van het bestuur,

2. Hetbepaaldeinartikel 26ais van overeenkomstige toepassing, metdien ver-
stande dat het verzoek om toestemming door de eigenaar en de verzoeker geza-
menlijk moet worden gedaan onder overlegging van de overcenkomst of andere
titel waaraan de verzoeker zijn recht ontleent ol zal ontlenen.

3. De toestemming van het bestuur is ook vereist indien de gebruiker een tot
dan toe niet tot zijn huisgenoten behorend persoon bij zich wenst te doen inwo-
nen.

Artikel 26d

1. Deeigenaar of gebruiker dient er voor in te staan dat de huisgenoten die van
het bestuur of de vergadering toestemming hebben verkregen tot het gebruik van
het privé gedeelte zich geciragen naar de bepalingen van hel reglement en het
huishoudelijk reglement, alsmede dat zij eventuele regels als bedoeld in artikel
5:128 van het Burgerlijk Wetboek zullen naleven.

2. Detoestemming om als huisgenoot het privé gedeelte te gebruiken, heeft ten
gevolge dat de huisgenoot geen toestemming behoeft als bedoeld in de vooraf-
gaande artikelen, indien hij zelf eigenaar of gebruiker wordt, mits voldaan is aan
de overige vereisten van toelating.
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haarheid af, een rente verschuldigd, berekend op basis van de weltelijkec renteten
tijde van de dag van opeisbaarheid verhoogd met twee punten, meteen minimum
van tien gulden (/10,—) of zoyeel meer als de vergadering telkenjare mocht vast-
stellen. Het bestuur is bevoegd dit bedrag te matigen.

Artikel 29 is nict van toepassing. R

2. Indien ecn eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage nict binnen zes
maanden na verloop van de termijn als bedoeld in artikel 4 vierde lid heeft vol-
daan, wordt zijn schuld omgeslagen over de andere eigenaars in de onderlinge
verhouding als is bepaald in artikel 2 derde lid, ongeacht de mantregelen die je-
gens de nalatige eigenaar kunnen worden genomen en onverminderd recht van
verhaal van de andere eigenaars op eerstgenoemde.

3. Ecn eigenaar is verplicht alle door de vereniging gemaakte kosten, die van
rechiskundige bijstand daaronder begrepen, voor het verhalen van het door die
%mm::z.. aan de vereniging verschuldigde, zowel in als buiten rechte, aan de ver-
eniging te vergoeden.

Artikel 7

1. Voorhet geval een appartementsrecht behoort tot een gemeenschap, zijn de
deelgenoten hoofdelijk aansprakelijk voor de verplichtingen, die vit de gerech-
tigdheid totdatappartementsrecht voortvloeien, tenzijde onverdeeldheid het ge-
volg is van een ondersplitsing.

2. Ingeval vanondersplitsing zijn de eigenaars van de onderappartementsrech-
ten gezamenlijk aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen dic uit de
perechtigdheid tot hetin de ondersplitsing betrokken appartementsrecht voort-
vlocien, voor zover in dit reglement niet anders bepaald.

E. Verzekeringen

Artikel 8

1. Het bestuur zal het gebousw verzekeren bij ¢én of meer door de vergadering
aan te wijzen verzekeraars tegen water-, storm-, brand- en ontploffingsschade en
zal tevens een verzekering afsluiten voor de wettelijke aansprakelijkheid, diekan
ontstaan voor de vereniging en voor de eigenaars als zodanig. Voorts zalde verga-
dering bevoegd zijn te besluiten Lot het aangaan van verzekeringen tegen andere
gevaren of tegen de wettelijke aansprakelijkheid van ecn bestuurder.

2. Hetbedragderverzekeringen wordt vasigesteld door devergadering; het zal
wat de brandverzekering betre(t moeten overeenstemmen met de herbouwkos-
ten van het gebouw; de vraag, ol deze overcenstemming bestaat, zal periodiek pe-
controleerd maeten worden in overleg met de verzekeraar.,

1. Verzekeringsovereenkomsten worden door het hestuur afgesloten ten name
van de vereniging en de gezamenlijke eigenaars. Het is daartoe, voor zover het
betreft de in de eerste zin van het cerste lid bedoelde verzekeringen, slechts be-
voegd indien het bepaalde in het vijfde lid wordt nageleefd.
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e Annex 1
(Uitsluitend betrekking hebbend op woongehouwen)

Variatie op het replement:

Repalingen op te nemen wanneer het gebruik van het privé gedeclte
afhankelijk wordt gesteld van de toestemming van het bestuur

Artikel 24 wordt vervangen door:

Artikel 24

1. Eencigenaarkanmetinachtneming van hetinartikel 26¢ bepaalde zijn privé
pedeelte met inbegrip van de gemeenschappelijke gedeclten en/of de gemeen-
schappelijke zaken en rechten aan een ander in gebruik geven, mits hij er voor
zorgdraagt dat dieander het gebruik slechts verkrijgt na ondertekening vanenaf-
gifte aan het bestuur van een in tweevoud opgemaakte en gedagtekende verkla-
ring dat hij de bepalingen van het reglement en heteventuele huishoudelijk regle-
ment, alsmede eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 vun het Burgerlijk
Wetboek, voor zover die op een gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

2. Vande in het eerste lid bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruiker als
et bestuur een exemplaar.

3. Deinhet eerstelid bedoelde verklaring zill geacht worden ook betrekking te
hebben op besluiten en bepalingen die cerst na die verklaring worden genomen
respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep op die besluiten en bepalingen je-
gens de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en billijkheid.

4. Het bestuur zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het
reglement of het eventuele huishoudelijk reglement, alsmede van eventuele re-
gelsalsbedoeldinartikel 5:128 van het Burgerlijk Wetbock, op dehoogtestellen.
5. Nietiegenstaande de ingebruikgeving van cen privé gedeelic aan ecn ander
hlijft de eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen dieuit het reglementvoort-
vloeien. De eigenaar en de gebruiker kunnen pezamenlijk schriftelijk aan het be-
stuur mededelen dat de door de eigenaar verschuldigde definitieve en voorschot-
bijdragen door de gebruiker zullen worden voldaan,

Na artikel 26 invoegen artikel 26a tot en met 264

Artikel 26a

1. Eeneigenaar behoeft de toestemming van het bestuur alvorens zijn privé ge-
deelte zell en met de met name genoemde huispenoten in gebruik te nemen olcen
{ot dusverre nict tot zijn huispenoten behorend persoon bij zich te doen inwonen.
2. Het verzoek om toestemming wordt door de cigenaar (waaronder begrepen
de koper of andere gerechtigde tot levering van het appartementsrecht) schrifte-
lijk nan het bestuur gedaan onder het verschaflen van de namen vanzijn huisgeno-
ten voor wie de toestemming tot de bewoning mede word( gevraagd enonder ver-
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b. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens andere eigenaars en/of

sebruikers;

c. doorzijnannwezigheid in het gebouw aanleiding geeft ot ernstige verstoring

van de rust in het gebouw;

d. zjn financiéle verplichtingen jegens de vereniging niet nakomt, kan door de

vergadering een waarschuwing worden gegeven dat indicn hij ‘bndanks deze

waarschuwing binnen een jaar nadat hij deze heelt ontvangen andermaal een of

meer der genoemde gedragingen verricht of voortzet, de vergadering kan over-

gaan tot de in het volgende lid bedoelde maatregel.

2. Worden cen of meer der in het vorige 1id bedoelde gedragingen binnen ge-

noemde termijn andermaal gepleegd of worden deze voortgezet, dan kan de ver-

padering besluiten tot ontzegging van het gebruik van het privé gedeelte dat aan

deeigenaar toekomtalsmede van het gebruik van de gemeenschappelijkcgedeel-

tdn en de gemeenschappelijke zaken en rechten,

3. Devergaderingbesluitniet tot het geven van een waarschuwing of bestuit niet

tot ontzegging van het gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de

cigenaar. De oproeping geschicdt tenminste veertien dagen voor de dag van de

vergadering, en wel bij anngetekende brief met vermelding van de gerezen bezwi-
ren. De cigenaar kan zich ter vergadering doen vertegenwoordigen ol doen bij-
staan door een raadsman.

4. Deinditartikel becdloelde besluiten moeten worden genomen met een meer-
derheid van tenminste twee/derde van de nitgebrachte stemmen, in een vergade-
ring wadrin tenminste twee/derde van het totaal aantal stemmen vertegenwoor-
dipd is. Kan op gronid van hetin de vorige zinbepaalde geen geldig besluit worden
genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven. Artikel 38 zes-
de lid is van overeenkomstige toepassing. .

5. Deinditartikel bedoelde besluiten worden door het bestuur bij aangeteken-
de briefl ter kennis van de belanghebbende en van de op zijn appartementsrecht
ingeschreven hypotheekhouders gebracht. De besuiten zullen de gronden ver-
melden die tot de maatregel hebben geleid.

6. Een besluit tot ontzegging van het hierboven bedoelde gebruik zal niet eer-
der ten uitvoer mogen worden gelepd dan na verloop van cen maand na verzen-
ding van de kennisgeving als in het vijfde lid bedaeld. Beroep op de rechter inge-
volge artikel 5:130 van het Burgerlijk Wetboek schorst de tenuitvoerlegging van
het genomen besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.

7. Indien cen eigenaar zijn privé gedeelte in gebruik heell gegeven, is hetin de
vorige leden bepaalde op de gebruiker van toepassing, wanneer deze een gedra-
ging verricht als vermeld in het ecrste lid, of indien hij niet voldoct aan de [inan-
ciéle verplichtingen voorivioeiende uit de door hem gestelde borgtocht.

8. Indien eenondereigenaarof degebruiker vandiens privé gedeelte een gedra-
gingverrichtals becloeld in heteerstelid, kan de vergadering van eigenaars beslui-
ten dat de verpadering van ondereigenaars tegenover diegence die de overtreding,
begaan heelt een besluil tot ontzegging van het gebruik als in het eerste lid be-
doeld zal moeten nemen, in welk geval de desbetre(fende vergadering van onder-
eipenaars verplicht is een zodanige maatregel te nemen mel toepassing van hetin
dit artikel bepaalde.
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J.  Vervreemding van ecn appartementsrecht

Artikel 28

1. Een appartementsrecht kan worden vervreemd.

Onder vervreemding valt ook toedeling, alsmede vestiging van de beperkte rech-
ten van vruchtgebruik, van gebruik en/ofl bewoning en van erfpacht.

2. Voordeterzakevan het vervreemde appartementsrecht verschuldigde voor-
schotbijdragen en definitieve bijdragen die in het lopende of in het vooralgaande
boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden, zijn de vervreemder en
de verkrijger hooldelijk aanspraketijk.

3. Uitsluitend de vervreemder is annsprakelijk voor de extra voarschotbijdra-
genalsbedoeldinartikel 38 zesdelid, ende definitieve bijdragen die verschuldigd
zijn als gevolg van besluiten van de vergadering als bedoeld inartikel 38 vijfdelid,
die tot stand gekomen zijn in het tijdvak gedurende hetwelk hij eigenaar was.
Hetzellde geldt voor bijzondere bijdragen verschuldigd terzake van andere
rechtsfeiten, die in voormeld tijdvak hebben plaatsgehad.

4. Uitsluitend de verkrijger is aansprakelijk voor verzekeringspremices en de
verschuldigde vergoeding aan het bestuuroladministraticl beheerder, voor zover
deze premic of deze vergoeding opeisbaar is geworden na de vervreemding.

5. Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende overeen-
komsten op naam van de verkrijger gesteld worden.

6. Hetbestuuris bevoegd voor de nakoming van dein het tweede, derde en vier-
de lid bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid te verlangen.

9. Indien de vereniging terzake van de cigendomsoverpang, cen linanciéle bij-
drage verschuldigd is aan de administratiel beheerder, komt deze ten laste van de
vervreemder.

8. De informatiekosten komen ten laste van de verkrijger.

K. Overtredingen

Artikel 29

1. Bijovertreding of niet-nakoming van ¢en der bepalingen van de wet, van het
reglement of van het eventuele huishoudelijk reglement, hetzij doorcen eigenaar,
hetzij door een gebruiker, zal het bestuur de betrokkene een schriltelijke waar-
schuwing doen toekomen per aangetckende brief en hem wijzen op de overtre-
ding of niet-nakoming.

2. Indien de betrokkene binnen cen maand gecn gevolg peeft aan de waarschu-
wing kan het bestuur hem een boete opleggen van ten hoogste een bedrag dat
doar de vergadering voor zodanige overtredingen of niet-nakoming is bepaald
voor elke overtreding of niet-nakoming, onverminderd de gehoudenheid van de
betrokkene tot schadevergocding, zo daartoe termen aanwezig zijn, en onver-
minderd de andere maatregelen, welke de vergadering kan nemen krachtens de
wet of het reglement.

3. Dete verbeuren bocten komen ten bate van de vereniging,.

4. Indien het bedrag van de boete niet tijdig wordt voldaan is artikel 6 eerste lid

van loepassing.
15
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8. ledere eigenaar is bevoegd een aanvullende verzekering te sluiten.

In het geval bedoeld in artikel 5:119 tweede lid van het Bu rperlijk Wetboek is het
bestuur tot het sluiten van een aanvullende verzekering verplicht.

9. Leidt het gebruik van een privé gedeelte tot verhoging van de verzekerings-
premie, dan komt die verhoging voor rekening van de desbetreffende eigenaar.

F.  Gebruik, beheer en onderhoud van de gemeenschappelijke
gedeclten en de gemeenschappelijke zaken

Artikel 9
w. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken worden
ndermeer gerekend, voor zover aanwezig:
a. defunderingen, de dragende muren en de kolommen, het geraamte van het
gebouw met de ondergrond, het ruwe metselwerk, alsmede de viceren met uit-
zondering van de afwerklagen in de privé gedeelten, de buitengevels, waaronder
begrepen de raamkozijnen met glas, de deuren welkezichinde buitengevel bevin-
den of de scheiding vormen tussen het gemeenschappelijk en het privé gedeelte,
debalkonconstructies, dehorstweringen, de galerijen, de terrassen en de gangen,
de daker, de schoorstenen en de ventilatiekanalen, de trappenhuizen en de hel-
lingbanen, het hek- en traliewerk voor zover het geen privé tuinafscheidingen be-
treft, alsmede het (standaard) hang- en sluitwerk aan kozijnen welke aan de bui-
tengevel van het gebouw zitten;
1. detechnischeinstallaties met dedaarbijbehorendeleidingen, met name voor
de centrale verwarming (met inbegrip van de radiatoren en radiatorkranen inde
privé gedeelten) en voor luchtbehandeling, de vuilafvoer, de leidingen voor de af-
voer van herhelwater en de riolering, de leidingen voor gas en water en verder de
hydrofoor, de electriciteits- en telefoonleidingen, de gemeenschappelijke anten-
ne, de bliksembeveiliging, de lilten, de alarminstallatic en de systemen voor op-
rocp en deuropeners; alles voor zover die installaties nict uitsluitend ten dienste
van één privé gedeelte strekken.
2. Hetiseen eigenaar of gebruiker zonder toestemming van de vergadering niet
toegestaan veranderingen aan te brengen in de gemeenschappelijke gedeelten en
de gemeenschappelijke zaken, ook als deze zich in de privé gedeelten bevinden.

Artikel 10

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het gebouw of een zaak al dan niet tot
de gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken behoort,
wordt hierover beslist door de vergadering,

Artikel 1
ledere eigenaar en gebruiker heeflt het gebruik van de gemeenschappelijke ge-
deelten en de pemeenschappelijke zaken volgens de bestemming daarvan.

Hij moet daarbij inachtnemen het reglement, het eventuele huishoudelijk reple-
ment en de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wet-
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De vergadering kan besluiten de administratie — waaronder dient te worden ver-
staan hetincasseren vanallcontvangsten en het doen van alle uitgaven, het voeren
van de boekhoudingin de meest vitgebreide zin en het verstrekken van de nodige
specificaties en opgaven aan de eigenaarsen het bestuur, zoalseen en ander nader
zal worden geregeld in de desbetreffende overeenkomst — op te dragen aan een
door haar aan te wijzen administratief beheerder en onder de voorwaarden als
door haar met die beheerder zullen worden overeengekomen.

4. Hetbestuur behoeft de machtiging van de vergadering voor hetinstellen van
en berusten in rechtsvorderingen en het anngaan van dadingen, alsmede voor het
verrichten van rechtshandelingen en het geven van kwijtingen een belang van cen
nader door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande.

Het bestuur behoelt geen machtiging om in een geding verweer te voeren en voor
het nemen van conservatoire maatregelen.

5. Voorzoverin verband met de omstandigheden het nemen van spoedeisende
maatregelen welke vit een normaal beheer kunnen voortvloeien noodzakelijk is,
is het bestuur zonder opdracht van de vergadering hiertoe bevoegd, met dienver-
stande dat het voor hetaangaan van verbintenissen een belang vaneen nader door
de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande de machtiging nodig heelt
van de voorzitter van de vergadering,

6. Het bestuur is verplicht aan iedere eigenaar alle inlichtingen te vérstrekken
betreffende de administratie van het gebouw en het beheer van de fondsen welke
die eigenaar mocht verlangen en hem op zijn verzoek inzage te verstrekken van
alle op die administratie en dat beheer betrekking hebbende bocken, registersen
bescheiden; het houdt de eigenaars op de hoogte van het adres en het telefoon-
nummer van het bestuur,

7. Het bestuur dient te bestaan it een oneven aantal personen. Indien het be-
stuuruit meer dan een bestuurslid bestaat, besluit het bestuur bij volstrekte meer-
derheid van de uitgebrachte stemmen in een bestuursvergadering, waarin alle be-
stuursleden nanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd zijn.

Artikel 38 zesde lid is van overeenkomstige toepassing, met dien verstande datde
nieuwe vergadering niet vroeger dan een week na de eerste kan worden gehou-
den,

Artikel 42

Het bestuur legt een register aan van eigenaars en gebruikers.

Na kennisgeving als bedoeld in de artikelen 5:122 tweede lid en 5:123 vierde lid
van het Burgerlijk Wetboek en na ontvangst van de verklaring als bedocld inarti-
kel 24 eerste lid wordt het register door het bestuur bijgewerkt.

Artikel 43

Het bestuur is verplicht de kasmiddelen van de vereniging te plaatsen bij een bank
op cen rekening ten name van de vereniging.
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Artikel 22

1. ledere eigenaar en gebruiker die recht heeft op het gebruik van een privé ge-

deelte, voorzoverbestemd tot tuin, is verplicht deze voor zijn rekening als tuinaan

te leggen en te onderhouden met inachtneming van de besluiten van de vergade-

ring en van het bepaalde in het huishoudelijk reglement. Hieronder is begrepen

het onderhouden en zo nodig vernieuwen van erfafscheidingen én schuren.

2. Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek is op de eigenaars en de ge-

bruikers van toepassing,

3. Hetisnietgeoorloofdzonder toestemming van de vergadering opgaand hout

in de tuin te hebben, waardoor het uitzicht van de andere eigenaars of gebruikers

en het ontvangen van licht en lucht door de ramen en openingen van het gebouw

zouden worden belemmerd. Evenmin is het geoorloofd zonder deze toestem-
1ing auta’s, caravans, boten, trailers, tenten en dergelijke in de tuin te plaatsen,

m. Hetisevenmin zonder toestemming van de vergadering geoorloofd tegen de

muren planten of heesters te laten opgroeien tot voorbij vijftig centimeter bene-

den het laagste raamkozijn van de eerste verdieping van het gebouw.

5. De vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken.

Artikel 23
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten, waardoor
schade kan worderrtoegebracht nan de belangen van hypotheekhoudersenande-

re beperkt gerechtigden en hij is verplicht alles te doen wat dienstig kan zijn ter
voorkoming van die schade.

H. Het in gebruik geven door een eigenaar van zijn privé gedeelte
aan een gebruiker

Artikel 24

1. Een eigenaar kan zijn privé gedeelte met inbegrip van de gemeenschappe-
lijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken en rechten aan een ander in
gebruik geven, mits hij er voor zorgdraagt dat die ander het gebruik slechts ver-
krijgt na ondertekening van en afgilte aan het bestuur van een in tweevoud opge-
maakteen pedagtekende verklaring dat hijdebepalingen van het reglement en het
eventuele huishoudelijk reglement, alsmede eventuele regels als bedoeld in arti-
kel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een gebruiker betrekking
hebben, zal naleven.

2. Vandein het eerste lid bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruiker als
het bestuur een exemplaar.

3. Deinheteerste lid bedoelde verklaring zal geacht worden ook betrekking te
hebben op besluiten en bepalingen die eerst na die verklaring worden genomen
respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep op die besluiten en bepalingen je-
pens de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en billijkheid.

4. Het bestuur zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het
reglement of het eventuele huishoudelijk reglement, alsmede van eventuele re-
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11, Vergadering van eigenaars

Artikel 33
1. De vergaderingen van eigenaars worden gehouden op een door het bestuur

vast te stellen plaats.
2. Iaarlijks binnen zes maanden na afloop van het boekjaar wordt een vergade-
ring gehouden, waarin, in overeenstemming met artikel 4 eerste lid, door het be-
stuur de exploitatierekening over het afgelopen boekjaar wordt voorgelegd die
door de vergadering moet worden vastgesteld voor de bepaling van de definitieve
bijdrage dooriedere cigenaar. In deze of een eerdere vergadering wordttevensde
begroting vastgesteld voor het aangevangen of het komende bocekjaar.
3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het bestuur of de voor-
zitter van de vergadering zutks nodig acht, alsmede indien een aantal eigenaars
dat tenminste tien procent van het aantal stemmen kan uitbrengen zulks schrifte-
lijk verzoekt aan het bestuur.
4. Indieneendooreigenaarsverlangde vergaderingniet doorhet bestuurwordt
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat de verlangde vergadering binnen
één maand na binnenkomen van het verzoek wordt gehouden, zijn de verzoekers
bevoegd zelf een vergadering bijeen te rocpen met inachtneming van dit regle-
ment.
5. Door de vergadering wordt al dan niet vit de eigennars cen voorzitter be-
noemd. Voor de eerste maal kan de benoeming van de voorzitter bij de akte ge-
schieden.
Tenzij bij de benoeming anders is bepaald wordt de voorzitter voor onbepaalde
tijd benoemd. Hij kan te allen tijde door de vergadering worden ontslagen.
6. Devoorzitteris belast met deleiding van de vergadering; bij zijn afwezigheid
voorziet de vergadering zelf in haar leiding,
7. Indien het bestuur uit meer dan een persoon bestaat, kunnen de functies van
voorzitter van het bestuur en voorzitter van de vergadering in één persoon ver-
enigd zijn. In dat geval zullen alle bepalingen in dit reglement of een eventueel
huishoudelijk reglement welke een machtiging van het bestuur door de voorzitter
van de vergadering voorschrijven voor niet-geschreven worden gehouden.
8. Deoproepingtervergaderingvindt plaats met een termijn van tenminste vijf-
tien dagen — de dag van oproeping en van vergadering daaronder nict medegere-
kend — en wordt verzonden naar de werkelijke of, in overecnstemming met artikel
1:15 van het Burgerlijk Wetbock, de gekozen woonplaats van de eigenaars; zij be-
vat de opgave van de punten der agenda alsmede de plaats en het tijdstip van de
vergadering.
9. Deaanwezigheid ter vergadering blijkt vit de vé6r de aanvang van de verga-
dering ondertekende presentielijst.

Artikel 34
1. Stemgerechtigd zijn de eigenaars, onverminderd het bepaalde in artikel

5:123 derde lid van het Burgerlijk Wetboek.
2. Hettotaal aantal stemmen en het aantal stemmen datieder der eigenaars kan

uitbrengen worden in de akte bepaald.
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. G. Gebruik, beheer en onderhoud van de privé gedeelten

Anrtikel 17

1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn
privé gedeelte, mits hij aan de andere eigenaars en gebruikers geen onredelijke
hinder toebrengt.

2. Bijhuishoudelijk reglement kan het gebruik vande privégedecitennaderge-
repeld worden.

3. lederecigenaaren gebruikerisverplichtbijhet gebruik vanhet privégedeelte
het reglement en het haishoudelijk reglement inacht te nemen.

4. ledereeigenaarengebruikerisverplichthetprivé gedeeltete gebruiken over-
eenkomstig de daaraan nader in de akte gegeven bestemming.

mms gebruik dat afwijkt van deze bestemming is slechts geoarloofd met toestem-
ming van de vergadering. Devergadering kan bijhet verlenen van de toestemming,
bepalen dat deze weer kan worden ingetrokken.

In geval van cen zodanig afwijkend gebruik, is artikel 5:119 tweede lid van het
Burgerlijk Wetboek van oepassing.

5. Devloerbedekkingvandeprivégedeelten dient van een zodanige samenstel-
ling te zijn dat contactgeluiden zo veel mogelijk worden tegengegaan. Metnameis
het nict toegestaan parket of stenen vloeren aan te brengen, tenzij dit geschiedtop
zodanige wijze dat naar het oordeel van het bestuur geen onredelijke hinderkan
ontstaan voor de overige cigenaars en/of gebruikers.

6. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering
geen open vuur/haardinstaliaties aanleggen. De toestem mingvande vergadering
kan verbonden worden nan alsdan naderte omschrijven vercisten met betrekking
tot ondermeer brandveiligheid, verzekering en bouwconstructie.

7. In geval van ondersplitsing wordt het gebruik, beheer en onderhoud van de
bij de ondersplitsing betrokken zaken geregeld bij de ondersplitsing met inacht-
neming van de bepalingen in dit reglement.

Artikel I8
1. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn privé gedeclte behoorlijk teon-
derhouden. Tot dat onderhoud behoort met niame het schilder-, behang-entegel-
werk, het onderhoud van de plafonds, de afwerklagen van vloeren en balkons,
van het stucwerk en van deuren en ramen (waaronder begrepen de reparatie en
vervanging van hang- en sluitwerk), het schoonhouden enontstoppen van allesa-
nitair en leidingen met uitzondering van de leidingen als bedoeld in artikel 95id 1
onder b, en het schilderwerk van radiatoren.
Voorts moet iedere eigenaar en gebruiker van de deuren cn raamkozijnen met
glas als bedoeld in artikel 9 eerstc lid letter a die zijden die zich in gesloten toe-
stand in het privé gedeelte bevinden behoorlijk onderhouden voor zover dit geen
vernicutving betreft.
2. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te
nemen mel betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten en/ofl de gemeen-
schappelijke zaken, ook wanneer die zaken zich in zijn privé gedeelte bevinden;
hij dienter voor zorg te dragen dat de gemeenschappelijke gedeelien en gemeen-
3
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3. Blanco stemmen zijn slechts van betekenis ter bepaling van het quorum,

4. Met een besluit van de vergadering stant gelijk ecn voorstel, waarmede alle
eigenaars schriftelijk hun instemming hebben betuigd.

5. Ineenvergadering, waarinminder dandehelftvanhetinartikel 34 tweedelid
bedoelde totaal aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan peen geldig besluit
worden genomen, tenzij het besluiten betreft met betrekking tot posten die door
de vergadering overeenkomstig artikel 5 eerstelid en artikel 33 tweede lid op de
jaarlijkse begroting zijn geplaatst, voor zover deze posten met nict meer dan tien
procent worden overschreden, ol met betrekking tot uitgaven waarvoor ¢en spe-
cinle reserve is gevormd,

Kan op grond van hetin de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden geno-
men, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven.

Artikel 38 zesde lid is van overeenkomstige toepassing.

Artikel 38

1. Devergaderingbeslistover hetbeheervande gemeenschappelijke gedeclten
en de gemeenschappelijke zaken en rechten, voor zover de beslissing hierover
niet aan het bestuur toekomt,

2. De beslissing over het onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten en
de gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuur. Het bestuur kan echter geen
onderhoudswerkzaamheden opdragen die een bedrag dat door de vergadering
zal worden vastgesteld te boven gaan, tenzij het daartoe vaoraf door de vergade-
ring is gemachtigd.

3. Devergadering beslist over de kleur van het buitenverfverk alsmede over de
kleur van dat pedeelte van het hinnenverfverk hetwelk mocet geschieden aan de
pemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken voor zover deze
zich niet in de privé gedeclten bevinden.

4. ledereeigenaarengebruikeris verplichtzijn medewerking teverlenenaande
vitvocring van de besluiten der vergadering, voor zover dit redelijkerwijze van
hem verlangd kan worden. Lijdthij als gevolg hiervan schade dan wordt deze hem
door de vereniging vergocd.

5. Besluiten door de verpadering tothet doen van buiten het onderhoud vallen-
de uitgaven die cen totaal door de vergadering vast te stellen bedrag te boven
gaan, kunnen slechts worden genomen met cen meerderheid van tenminste twee/
derde van het aantal vitgebrachte stemmen in een vergadering, waarin een nantal
eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is, dat tenminste twee/derde van
het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. In een vergadering, waarin minder dan
twee/derde van het in de vorige zin bedoelde maximum aantal stemmen kan wor-
den uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen.

6. Inhetindelaatstezin van het vorige lid bedoelde geval zal een nieuwe verga-
dering worden uitgeschreven, te houden nict vroeger dan twee en nict later dan
zes weken na de cerste.

In de oproep (ot deze vergadering zal mededeling worden gedaan dat de komen-
de vergadering een tweede vergaderingis als bedoeld in ditartikel. In deze verga-
dering zal over de aanhangige onderwerpen een besluitkunnen wordengenomen
ongeacht het aantal stemmen, dat ter vergadering kan worden uilgebracht.
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