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Omschrijving
Stinslaan 20, 9351 SM Leek

Moderne 2/1 kapwoning met vier slaapkamers, multifunctionele ruimte en energielabel Al

Deze 2/1 kapwoning aan de Stinslaan heeft een nieuwe badkamer, moderne keuken en moderne afwerking. Door
de kleine uitbouw aan de achterzijde is er een leuke en praktische ruimte toegevoegd, ideaal als koffie corner! De
garage is geisoleerd, verwarmd en de garagedeur is vervangen voor een pui met raam en loopdeur. Een

praktijkruimte aan huis, behoort hier tot de mogelijkheden!

De entree is aan de zijkant van de woning. In de hal is het toilet met fonteintje, de meterkast en toegang naar de
woonkamer. De woonkamer is aan de straatzijde. Op de vloer ligt een nieuwe visgraat PVC vloer. Er is
vloerverwarming, radiatoren en er is ook een pellet kachel, gezellig!

De eettafel staat aan de achterzijde van de kamer. Vanuit hier heb je een mooi zicht op de ruime, groen
aangelegde tuin. De keuken is modern en is voorzien van een inductie kookplaat, afzuigkap, vaatwasser,
combimagnetron, koelkast en vriezer. Aan de keuken is een kleine aanbouw gerealiseerd met veel lades en
bergruimte. Hier is ook de doorgang naar de multifunctionele ruimte / berging. Deze ruimte is geisoleerd en
verwarmd en kan goed gebruikt worden als kantoorruimte, fitnessruimte of eventueel zelfs gereed gemaakt

worden als slaapkamer op de begane grond.

De trap naar de eerste verdieping bevindt zich in de woonkamer. Op de eerste verdieping zijn drie slaapkamers
van ca. 7, 8 en 15 m? groot. Op de gehele verdieping ligt dezelfde, nieuwe PVC vloer. De badkamer is recent
vernieuwd en luxe uitgevoerd! Er is een tweede toilet, dubbele regendouche, dubbele wastafel met meubel en

een verwarmde spiegel. Er hangt een elektrische radiator, er zijn spotjes en er is mechanische afzuiging.

Er is een vaste trap naar de tweede verdieping. Op de overloop staat de wasmachine en de droger en ook hangt
hier de cv-ketel. De tweede verdieping is opgesplitst in een slaapkamer met een vloeroppervlak van ca. 8 m? en

een ruime berging met zoldertje. Achter de knieschotten is ook nog bergruimte, ideaal!

Het perceel is 303 m? groot. De tuin is gelegen op het oosten en is groen aangelegd. Er zijn struiken, gras en
bakken met planten. Er is drainage voor de afwatering. Aan de achterkant staat een houten overkapping met
berging. Onder de overkapping kun je heerlijk genieten van de avondzon. Ook is er nog een terras met zitje

achter het huis. Een heerlijk beschut plekje!

Aan de voorkant van de woning is de oprit. Hier is plaats voor twee auto’s en er is een kleine carport. De voortuin

is ook groen en beschut aangelegd.

De woning heeft energielabel Al Tijdens de bouw zijn de vloeren, muren en het dak geisoleerd en er is HR+ glas.
De woning wordt verwarmd middels een cv-ketel en in de woonkamer staat een pellet kachel. Er zijn 12

zonnepanelen.

Bijzonderheden:

- Bouwjaar: 1996;



- Vloer-, muur- en dakisolatie;

- HR+ glas;

- 12 zonnepanelen (2019, eigendom);

- Cv-ketel (2024, eigendom);

- Energielabel A;

- Nieuwe badkamer;

- Mijnbouwschade: € 10.000 afgekocht;

- Aanvaarding: in overleg.

Ben jij op zoek naar een leuke, moderne woning met een goed energielabel? Kom dan deze woning bekijken! Wij

nemen alle tijd om jou de woning te laten zien. Graag tot ziens!



Kenmerken
Vraagprijs:

Permanente bewoning:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:
Soort dak:

Permanente bewoning:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Externe bergruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling
Aantal kamers:

Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie

Energielabel:
Isolatie:

Verwarming:

Warm water:

€ 450.000 k.k.

Ja

Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Bestaande bouw
1996

Zadeldak bedekt met pannen

Ja

135 m?
303 m?
445 m?
9m

7m

6 kamers (4 slaapkamers)
1 badkamer en 1 apart toilet

Douche, dubbele wastafel, inloopdouche, toilet, en
wastafelmeubel

3 woonlagen

Dakraam, glasvezelkabel, mechanische ventilatie,
natuurlijke ventilatie, rookkanaal, TV kabel, en
zonnepanelen

A

Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en
volledig geisoleerd

Cv-ketel, pelletkachel en gedeeltelijke vloerverwarming

Cv-ketel



Cv ketel:

Buitenruimte
Ligging:
Tuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

Gas gestookt combiketel uit 2024, eigendom

Aan rustige weg en in woonwijk
Achtertuin en voortuin
Achtertuin en voortuin 153 m?

Gelegen op het oosten

Vrijstaande houten berging

Op eigen terrein en openbaar parkeren

Carport
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Op de kaart


https://www.google.com/maps/@53.1569292,6.3717163,18z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3

Op de kaart
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Stinslaan 20

5656

5657 —

5658

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 september 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente Leek
Sectie H
Perceel 5671

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




8.20 m

235m

2.35m
F———— .

2.56m

[
2.20m
Woonkamer

4.20m

3.04m 2.07m

517 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Werkruimte

281m—m

Overkapping

© Realax www.realax.nl

6.76 m

2.10m




+—— 188 m—»

~—221m—— <123 m—><+<—159 m——>

Slaapkamer
2.86m

8.19m

0.90 m Overloop

3.30m Slaapkamer

Slaapkamer

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl



517 m

A
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Slaapkamer

4.06 m

«—20m——>+—3.09m—m*>

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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3.81m

428 m
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