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Omschrijving
Uffelterkerkweg 3, 7971 PP Havelte

Een pareltje in de Parel van Drenthe...

Deze prachtig verbouwde, volledig geisoleerde en sfeervolle VRI]STAANDE WOONBOERDERIJ ligt op een royale
kavel aan de rand van Havelte. Deze fraaie plek, tegenover de Clemenskerk, ligt op 3 minuten fietsen van het
gezellige centrum. De grote schuur achter de woning biedt veel mogelijkheden en naast diverse authentieke
elementen in de boerderij is er ook nog een origineel bakhuisje naast de woning.

De woonboerderij is keurig onderhouden, duurzaam en levensloopbestendig met 2 slaapkamers en een
badkamer op de begane grond. Vanuit de woning loop je zo het bos in wat over gaat in het Uffelter Binnenveld,
een prachtig stukje natuur. Sfeer, comfort, ruimte en rust komen hier naadloos samen. Hier geniet je, in volle

privacy, van het vrije buiten wonen.

* Bouwjaar: 1910 / gerenoveerd in 2015/2016

* Woonoppervlakte: 191 m?2

* Externe bergruimte: 173 m?

* Inhoud: 773 m?3

* Kavel: 3625 m?

* Slaapkamers: 5 (waarvan 2 op begane grond en 1 in 'bakhuisje')

Begane grond:

Je komt via de zijkant binnen in een lichte en ruime hal waar je meteen, heel mooi, het contrast tussen oud en
nieuw ziet. Ouderwetse waaltjes op de vloer, een muur met oud metselwerk en aan de andere zijde een
moderne glazen wand, in houten gebinten, naar de woonkamer. Vanuit de hal, met strakke, open lichthouten
trapopgang, heb je verder toegang tot de badkamer, een wasruimte en de woonkeuken. De woonkamer, aan de
achterzijde van de woning, is ruim opgezet met een zit en eetgedeelte en doet nog ruimtelijker aan door het
open zicht naar de lichte hal en het hoge plafond tot in de nok. Hier liggen gekleurde matte plavuizen op de
vloer met vloerverwarming en vind je nog meer sfeervolle gebinten als contrast tegen strakke muren. Diverse
ramen, waaronder 2 dakramen, zorgen voor een fijn lichtinval. Eén van de lage ramen is tevens te gebruiken als
lage deur naar de tuin. Via een houten deur op rail, kom je in een slaap/werkruimte aan de opritzijde. Aan de
voorzijde van de woning is de gezellige woonkeuken met houtkachel. Ook hier vind je de authentieke sfeer
gecombineerd met het comfort van nu terug. In de straatsteentjes, het balkenplafond, de deuren en het
landelijke keukenblok met witte stenen spoelbak en de diverse inbouwapparatuur zoals een 5 pits gasstel met
wokbrander, oven en vaatwasser. Er is een wand met meerdere vaste kasten waaronder een provisiekast.
Aansluitend is een 2e slaapkamer met houten vloer, houten luiken aan de binnenkant voor de ramen en ook hier
een balkenplafond. Een fijne lichte ruimte met grote ramen en een deur naar buiten. Tussen de woonkamer en
woonkeuken vind je de badkamer met dubbele wastafel, douche en toilet. Het dakraam zorgt voor natuurlijke

ventilatie. Daarnaast is een ruime inloopkast waar de CV hangt en de witgoed opstelling staat.

le verdieping:

Vanuit de hal kun je naar de verdieping met vide. Hier zijn nog 2 slaapkamers gerealiseerd en een 2e badkamer.
Door de vorm van het dak doen beide slaapkamers speels aan met diverse hoekjes. Ook hier vind je houten
balken terug in het plafond voor die typische landelijke sfeer. De grootste slaapkamer heeft 2 dakramen de

kleinere slaapkamer heeft er één. De badkamer is voorzien van een dakraam, een ligbad, inloopdouche,



designradiator, toilet en wastafel.

Opstal en tuin:

Naast de woning staat een origineel bakhuisje welke nu is ingericht als 5e slaapkamer.

Achter is een grote hoge houten schuur met dubbele hoge deuren, zeer geschikt voor camper of caravan, auto,
fietsen en werkruimte. Onder het lage deel van de schuur is een afgesloten berging met eigen lagere deuren

naar de oprit. De schuur is voorzien van elektra.

Hier en daar komt zo'n nostalgisch gevoel boven als je op dit erf loopt, zo met het zicht op de kerk en de
ouderwetse straatstenen en keitjes. De ruime oprit naast de woning biedt ruimte aan meerdere voertuigen. Je
kunt achterom tussen de woning en de schuur. Verder is de tuin rondom vooral natuurlijk aangelegd, met veel
gras, bomen en struiken, een vijver met steiger, een paar borders en terrassen en diverse sierbestrating,
passend bij de woning. Voor de beregening van de tuin maak je eenvoudig gebruik van je eigen bron met
grondwaterpomp. Eén en ander is afgezet met schapenhekjes en het geheel wordt omzoomd door een
beukenhaag, waardoor je veel privacy hebt. Zoek hier maar een plekje uit om te genieten, want het voelt altijd
goed!

Bijzonderheden:

* Levensloopbestendig (slaap- en badkamer op de begane grond)

* 5 Slaapkamers waarvan 2 op de begane grond (en 1 in bakhuisje)
* 2 Badkamers

* Op loop- en fietsafstand van centrum én natuur

* Royale tuin met veel privacy

* Volledig geisoleerd

* Energielabel C

* Unieke locatie met achter vrij

* Eigen bron met grondwaterpomp

Een stukje historie:

De boerderij aan de Uffelterkerkweg 3 is oorspronkelijk gebouwd langs een zandweg, maar werd later gedraaid
toen deze werd omgevormd tot een verharde weg. In het huis zijn nog veel historische kenmerken zichtbaar,
zoals een raampje van de huiskamer naar de stal, oude luiken aan de voorzijde en sporen van de vroegere
indeling met bedsteden, een kosterkamer, de vergaderruimte voor de kerk. Sanitaire voorzieningen ontbraken
vroeger; er werd gebruikgemaakt van een ton op de deel en de stallen lagen direct naast de woonruimte.

De schuren en stallen hadden verschillende functies voor koeien, paarden, varkens en kalveren. Waar nu
keuken, badkamer en wc zijn, stond vroeger landbouwmaterieel en een waterpomp. Het bakhuis werd gebruikt
om varkensvoer te koken en als eetruimte tijdens het werken op het land. De boerderij ligt op een verhoging
vanwege het drassige weiland en is aangepast met een vijvertje met waterafvoer. Op het erf staat een
beschermde lindeboom van circa 400 jaar oud met op de stam runen van kopspijkers en een oud hoefijzer. Bij
'‘graafwerk’ door een paard in de stal zijn 3 grote ijstijdstenen gevonden die nu zichtbaar op bij de lindeboom het
erf liggen.

Omgeving:
Havelte bevindt zich op slechts 12 km van Meppel en Steenwijk en biedt een compleet voorzieningenaanbod

met



diverse winkels, waaronder een grote AH supermarkt, een huisartsenpraktijk, sportverenigingen, diverse
horecagelegenheden, een openluchtzwembad en een schitterende 18-holes golfbaan. Daarnaast is er een
openbare basisschool met buitenschoolse opvang. ledere woensdagmorgen is er markt en in de zomermaanden
is er wekelijks een gezellige braderieavond.

Wonen in Havelte betekent wonen in een landelijke omgeving vol rust, ruimte en natuur. Rondom het dorp
liggen uitgestrekte bossen, heidevelden, zandverstuivingen en weidegebieden. Geniet van de vele fiets- en
wandelroutes door het afwisselende landschap.

Ontdek de Holtinger schaapskudde, de hunebedden of de natuurgebieden Uffelter Binnenveld en Ooster- en
Westerzand. Niet voor niets staat Havelte bekend als de parel van Drenthe: hier woon je heerlijk, met alle

voorzieningen binnen handbereik.

Benieuwd of dit jouw nieuwe thuis kan worden? Neem gerust contact met ons op en plan een bezichtiging. Je

bent van harte welkom om de sfeer en mogelijkheden van deze woning zelf te komen ervaren.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud

Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Inhoud:

Externe bergruimte:

Indeling

Aantal kamers:

Aantal badkamers:

Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie

Energielabel:
Isolatie:

Verwarming:
Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte

Ligging:

Tuin:

€ 950.000 k.k.

In overleg

Woonboerderij, vrijstaande woning
Bestaande bouw
1910

Schilddak bedekt met riet

191 m?
3625 m?
773 m3

173 m?

5 kamers (4 slaapkamers)
2 badkamers

Toilet, douche, dubbele wastafel ligbad, toilet, wastafel,
inloopdouche

2 woonlagen

Rookkanaal, glasvezel kabel, zonnepanelen

C

Dakisolatie, muurisolatie, vlioerisolatie, dubbel glas, volledig
geisoleerd

Cv-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk, houtkachel
Cv-ketel

Hr combiketel gas gestookt uit 2016 (eigendom)

Aan bosrand, in bosrijke omgeving, landelijk gelegen

Tuin rondom, zonneterras



Ligging tuin:

Bergruimte
Schuur berging:

Voorzieningen schuur:

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

En bereikbaar via achterom

Vrijstaande houten berging
Voorzien van elektra

Op eigen terrein

Geen garage
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“Alles voor de beste plek
voor jou! We helpen graag!”
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Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
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