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Valkenburgerweg 42, 6367 GW Voerendaal 

 
Onder architectuur gebouwde vrijstaande en uitstekend onderhouden villa met een 
woonoppervlak van 298m2! bestaat o.a. uit een riante inpandige garage, 5 slaapkamers, 2 
badkamers. Deze hoogwaardige en duurzaam afgewerkte woning heeft 84(!) zonnepanelen, 4 
zonnecollectoren en 11 airco’s.  
  
Bezichtig dit woonhuis ook "virtueel" en 'loop' zelf door de woning. Kopieer volgend internetadres 
in uw webbrowser: my.matterport.com/show/?m=iKqubB8uYEE  
  
Er is de door huidige eigenaar fors geïnvesteerd in verduurzaming. Zo zijn bijvoorbeeld de 
spouwmuren geïsoleerd, is de woning geheel voorzien van energiezuinige kozijnen met HR++ 
beglazing én liggen er 84 zonnepanelen op het dak. Bovendien beschikt het huis over een boiler 
met 4 zonnecollectoren. Dit resulteert in een uitstekend en dus groen energielabel A.  
  
Ligging:   
Het woonhuis is gelegen in de buurt Kunrade. Dit is een kindvriendelijke buurt met relatief veel 
gezinnen. Verder is het een betrekkelijk rustige buurt gekeken naar de bevolkingsdichtheid. Het 
ligt aan de doorgaande weg met een perfecte verbinding naar o.a. Heerlen, Aken en Maastricht 
(autosnelwegen A76 en A79). Het ook bij forenzen geliefde Voerendaal kent een gezellig centrum 
met alle noodzakelijke voorzieningen. Verder heeft Voerendaal een recent gebouwde basisschool 
gesitueerd naast het zwembad en sporthal. Meerdere scholen voor voortgezet onderwijs gelegen 
in Heerlen zijn op fietsafstand bereikbaar.  
  
Indeling:  
Souterrain:  
In de royale kelder (volledig betegeld en voorzien van natuurlijk licht) bevinden zich een washok 
met 2 wasmachineaansluitpunten en droger, een grote ruimte voor opslag e.d. en de riante 
verwarmde garage met elektrische sectionaalpoort en loopdeur.  
Begane grond:  
Op de begane grond bevinden zich een royale woon-/eetkamer met veel lichtinval, een halfopen 
moderne keuken, bijkeuken, toilet incl. fontein en een mooie ruimte die momenteel als kantoor 
fungeert.  
De keuken is volledig voorzien van Miele apparatuur: inductieplaat met automatische afzuiging, 
steamer, vaatwasser, combi-oven, koelkast, vrieskast, insinkerator/vermaler en geïntegreerde 
koffiemachine.  
Begane grond voorzien van luxe natuurstenen vloer en eiken parketvloer.  
Overdekt terras met blauwsteen bereikbaar middels grote schuifdeur in de woonkamer  
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Eerste verdieping:  
Op de eerste verdieping vindt u de master slaapkamer met luxe en-suite badkamer en balkon, 
slaapkamer 2, slaapkamer 3, badkamer 2, separaat toilet en een kamer die fungeert als 
kleedkamer.  
De en-suite badkamer is voorzien van ligbad met Jet Streamers, badkamermeubel met 2 wastafels, 
inloopdouche, exclusieve inbouw toilet/bidet met afstandsbediening en automatische 
geurafzuiger, design radiator en een waskoker die uitkomt in de wasruimte in het souterrain.  
De 2de badkamer is voorzien van douche, badkamermeubel met wastafel  
Vloer eerste verdieping is voorzien van een eiken parketvloer.  
Tweede verdieping:  
Op de tweede verdieping bevinden zich nog 2 grote slaapkamers en de technische ruimte met de 
cv-ketel, de boiler, de omvormer en de WTW.  
Vloer van de tweede verdieping is voorzien van een eiken parketvloer  
Tuin:  
De mooi aangelegde tuin biedt veel privacy en is voorzien van een vrijstaande overkapping 
voorzien van diverse stroompunten.  
  
Verdere bijzonderheden:  
Bouwjaar: 2001  
Perceeloppervlak: 533 m2  
Woonoppervlak: 298 m2  
Gebruiksoppervlak overig inpandige ruimte: ca. 117 m2  
Kozijnen: volledig voorzien van kozijnen (kunststof) met dubbel glas (HR++) en gedeeltelijk met 
extra isolerende en licht werende folie; anti-inbraak sloten; op inbraakgevoelige plaatsen zijn de 
kozijnen voorzien van inbraak vertragend glas  
Isolatie: dakisolatie, muurisolatie, vloer- en raamisolatie  
Energielabel A  
Technische bijzonderheden:  
Verwarming en warm watersysteem: REMEHA Calenta HR combiketel 2016 (eigendom) met boiler 
en warmte-terugwin-systeem;  
Close-in boiler ten behoeve van de keuken  
84 Zonnepanelen geplaatst in 2016; omvormer (Solar Edge) vernieuwd in mei 2021  
4 Zonnecollectoren;  
11 Airco-units  
Alarm- en camerasysteem  
  
Kortom, een prachtig afgewerkte en zeer royale woonvilla in het zeer geliefde Voerendaal. 

 

Vraagprijs € 1.095.000,00 kosten koper
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Kenmerken 
 
Object gegevens 

Soort woning Villa 

Type woning Vrijstaande woning 

Bouwjaar 2001 
   

 
Maten object 

Aantal kamers 15 kamers 

Aantal slaapkamers 5 slaapkamer(s) 

Inhoud woning 1.250 m3 

Perceel oppervlakte 533 m2 

Gebruiksoppervlakte 

woonfunctie 

334 m2 

   

 
Details 

Ligging In woonwijk 

Voorzieningen Mechanische ventilatie, Alarminstallatie, TV kabel, 

Buitenzonwering, Airconditioning, Zonnecollectoren, 

Schuifpui, Zonnepanelen, Balansventilatie 

Kabel Ja 

Buitenzonwering Ja 
   

 
Energie 

Energielabel A 

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig 

geïsoleerd, Driedubbel glas, HR-glas 

Verwarming C.V.-Ketel, Warmte terugwininstallatie 

Warmwater C.v.-ketel, zonneboiler, zonnecollectoren 
   

 
Tuin gegevens 

Tuin Tuin rondom 

Hoofdtuin Tuin rondom 

Kwaliteit Aangelegd onder architectuur 
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Kaart van het Kadaster 
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Locatie 
 
Adres gegevens 
Adres Valkenburgerweg 42 
Postcode / plaats 6367 GW  Voerendaal 
Provincie Limburg 

 
Locatiekaart 

 



 
 

 

  

Overige zaken/ extra informatie 

 
Onderhoud: 
De staat van onderhoud en beoordeling van de bouwkundige staat geldt op basis van visuele waarnemingen, 
gerelateerd aan de ouderdom van het object. Een uitgebreide bouwkundige opname valt nadrukkelijk buiten het 
kader van deze brochure. Dit behoort eventueel tot de onderzoeksplicht van de kandidaat-koper(s). 
 
Aansprakelijkheid 
Het bovenstaande behelst slechts een globale omschrijving van het object. De informatie berust deels op door 
derden aan ons kantoor verstrekte gegevens. Met de meeste zorg hebben wij deze informatie verwerkt.  
 
Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. 
 
Koopakte: 
De koopakte wordt opgesteld volgens het model van de NVM. Een voorbeeld hiervan vindt u op onze website 
www.erikbessems.com 
 
Ontbinding: 
De termijn die wordt opgenomen voor eventuele (overeengekomen) ontbindende voorwaarden is in de regel circa 
4 tot 6 weken na het sluiten van de mondelinge wilsovereenkomst. 
 
Waarborgsom: 
De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze binnen 4 weken na de 
wilsovereenkomst bij de desbetreffende notaris te deponeren. 
 
Onderzoeksplicht van de koper: 
Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige keuring te laten verrichten dan wel andere 
adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen in de staat van onderhoud. 
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