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A Veenhof 2237, Wijchen

€ Vraagprijs: € 950.000 k.k.

I Woonoppervlakte: 263 m?

E. Perceeloppervlakte: 735 m?

B1 Kamers: 9 kamers (6 slaapkamers)
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Ruime vrijstaande woning
met een bijgebouw
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Ruime vrijstaande woning met veel privacy op Veenhof 2237 in Wijchen

Ontdek de mogelijkheden van deze royale vrijstaande woning, gelegen op een ruim perceel van
735 m2 in een rustige woonwijk van Wijchen, dichtbij alle voorzieningen en uitvalswegen.

Met een woonoppervlakte van maar liefst 263 m2 biedt deze woning uit 1986 alles wat u nodig
heeft voor comfortabel en ruim wonen.

Deze woning beschikt over een riante indeling die ideaal is voor grote gezinnen.

De begane grond biedt een ruime woonkamer, waar u kunt genieten van veel natuurlijk licht en
een prachtig uitzicht op de tuin. De aangrenzende serre zorgt voor een verlengstuk van de woon-
kamer en biedt een heerlijke plek om te ontspannen. De afgesloten leefkeuken, compleet met een
praktische bijkeuken, is perfect voor het bereiden van maaltijden en biedt voldoende ruimte voor
het hele gezin.

De woning is voorzien van een slaapkamer en een badkamer op de begane grond, wat gelijkvloers
wonen mogelijk maakt.

Op de eerste verdieping bevinden zich nog eens vijf royale slaapkamers en
een ruime badkamer, ideaal voor een groot gezin of voor het creéren van een werkkamer of
hobbyruimte.

De tuin rondom de woning is aangelegd met meerdere terrassen, borders en een gazon. Hier kunt u

volop genieten van het buitenleven in volledige privacy dankzij de vrije ligging aan de achterzijde van
de woning. Het bijgebouw van circa 25 m , inclusief overkapping, biedt extra opslagruimte.

Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar



De serre is verlengstuk
van de woonkamer

Bouwjaar: 1986 Woonoppervlak: 263 m2 Perceeloppervlak: 735 m?

Veenhof 2237 is een echt familiehuis waar ruimte, comfort en privacy samenkomen. Deze woning
is perfect voor wie op zoek is naar een ruime gezinswoning in een rustige fijne woonomgeving.

Kenmerken:

- Vloerverwarming in het gehele huis

- Marmeren vloer begane grond

- Airconditioning in de slaapkamer beneden

- Alarmsysteem

- Sproei-installatie aanwezig

- Schilderwerk wordt periodiek bijgehouden; laatste onderhoudsronde 2024.
- Serre voorzien van screens en elektrische bedienbaar dak voor ventilatie

- Badkamer boven uit 2004 en beneden uit 2022

- Keuken uit 2004 met inductiekookplaat, magnetron/oven, vaatwasser, koffiezetapparaat en koelkast
- Elektrische vloerverwarming en pantry in bijgebouw

- CV ketel 2021

- Surround systeem (boxen blijven achter)

- Ruime oprit voor meerdere auto's

- Strook voortuin wordt gehuurd van de gemeente Wijchen.
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Marmeren vloer met
vloerverwarming
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‘ Prettig uitzicht op de tuin
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Dichte keuken met een
praktische bijkeuken
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Slaapkamer en badkamer
op de begane grond

Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar



10.12m

226m

3.56 m

3.50m

6.50 m

1.50m

1.50m

Plattegrond

le verdieping

443 m

6.39m

—1.31m—

33 m

Slaapkamer

Slaapkamer

—1.39m—

1,50m

445m

Slaapkamer

1,50m

Overloop

Slaapkamer

Slaapkamer

4.00 m

33 m

299m

356m

1437 m

Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar

—1.49m—

245m

—149m—

3.80m

9.63 m




Grote badkamer
Slaapkamer met balkon
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Kadastrale kaart
Wijchen

Uw referentie: -

Ny [ / ‘ : Deze kaart is noordgericht. Aan dit uittreksel mogen
geen maten worden ontleend. De auteursrechten zijn
voorbehouden aan de Dienst voor het Kadaster en de

openbare registers.

Kadastrale gemeente: Wijchen
Sectie: L
Perceelnummer: 1958
Perceeloppervlakte: 735 m2

Van toepassing:
- NVM-model koopakte;
- 10% bankgarantie / waarborgsom.

De samenstelling van deze brochure is met zorg
geschied. Desondanks kan aan de inhoud hiervan
geen aansprakelijkheid worden ontleend.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.

De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het

\atlasier geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.

S e e De Meetinstructie sluit verschillen in

\ meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld

& interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen
bij het uitvoeren van de meting.
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DriessenMakelaardij
Al 40 jaar uw huismakelaar

Kasteellaan 23 6602 DB Wijchen
T (024) 6490100
E-mail: info@driessenmakelaardij.nl

De Hypotheekshop Wijchen

DE u fe
Altijd dichtbij met financieel advies! “Q{S?THEEK Duidelijk verhaal

® Keuze uit alle hypotheekverstrekkers

® Geen maandelijkse abonnementskosten

® | agere bemiddelingskosten dan veel andere hypotheekkantoren
® Onafhankelijk, persoonlijk en deskundig financieel advies

® Afspraak ook buiten kantoortijd mogelijk

Maak ook gebruik van het beste financiéle advies in
Wijchen. Neem vrijblijvend contact op met
De Hypotheekshop Wijchen, telefoon (024) 6490101.

De Hypotheekshop Wijchen
Kasteellaan 25, Wijchen | T. 024 64 901 01 | E. wijchen1377@hypotheekshop.nl | . www.hypotheekshop.nl/wijchen



