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Omschrijving
Weijpoort 44, 2415 BX Nieuwerbrug aan den Rijn

Van Rhijn Makelaars verkoopt:

VRIJSTAAND WONEN AAN DE RIJN - INSTAPKLAAR, HOOGWAARDIG GERENOVEERD, ENERGIEZUINIG EN MET
FENOMENAAL UITZICHT!

Aan de prachtige en idyllische Weijpoort in Nieuwerbrug aan den Rijn staat dit piekfijne vrijstaande woonhuis
dat werkelijk tot in de puntjes is gerenoveerd. Hier is luxe, comfort en duurzaamheid haarfijn gecombineerd met
een unieke ligging aan het water. De woning beschikt over een royale zonnige tuin aan de Rijn, een luxe
hoogwaardige woonkeuken (2019), sfeervolle living met houtkachel, vier slaapkamers én een werkruimte. Met
onder andere 36 zonnepanelen, spouw- en dakisolatie, een Remeha CW5-ketel (2019) en een energielast van
slechts ca. € 165 per maand (!) is dit huis niet alleen instapklaar, maar ook klaar voor de toekomst.

Als slagroom op de taart is er AANLEGPLAATS VOOR MEERDERE BOTEN!

Bouwijaar: 1961 - Woonoppervlakte: ca. 142m? - Perceeloppervlakte: ca. 324m?
Inhoud: ca. 460m3 - Overige inpandige ruimte: ca. 16,3m? - Aantal kamers: 5 (3 slaapkamers + werkkamer)
Energielabel: A

Woonomgeving:

Nieuwerbrug aan den Rijn is een charmant dorp in het Groene Hart, tussen Woerden, Bodegraven en Alphen aan
den Rijn. Rust, ruimte en natuur worden hier gecombineerd met een centrale ligging. Binnen enkele minuten zit

u op de Al2 en steden als Utrecht, Leiden en Den Haag zijn uitstekend bereikbaar. Fiets- en wandelroutes langs

de Rijn en door het polderlandschap maken het wonen hier extra aantrekkelijk.

Indeling:

Begane grond:

Via de stijlvolle entree met houten trapopgang bereikt u direct de werkkamer (ca. 3.30x2.50m.) en het moderne
toilet. Aan de rechterzijde ligt de royale woonkeuken (ca. 6.50%x3.10m., hoogte 2.57m.) - een echte eyecatcher!
Uitgevoerd in donkere, moderne kasten met hoogwaardige inbouwapparatuur, een brede opstelling met
inductiekookplaat, ingebouwd koffieapparaat én een luxe Quooker (2019) met bruis-, koel- én kokend
waterfunctie.

Aan de linkerzijde bevindt zich de ruime living (ca. 7.70x4.60m., hoogte 2.59m.) met erker, openslaande deuren
naar de tuin, een sfeervolle houtkachel en prachtig uitzicht over zowel de polder als de Rijn. De gehele begane
grond is voorzien van een moderne grijskleurige gietvloer en strak stucwerk.

Buitenom bereikt u ook de garage (ca. 6.50x3.30m., hoogte 2.55m.). Ideaal voor het uitvoeren van een hobby,

het opslaan van huisraad of het stallen van de auto of de fietsen.
Eerste verdieping:

Overloop met dakraam en op maat gemaakte kasten. De royale ouderslaapkamer (ca. 4.00x3.75m.) aan de

tuinzijde heeft een groot dakraam, ingebouwde kastruimte en een adembenemend uitzicht over de Rijn.



De badkamer (ca. 2.70x1.80m.) is recent vernieuwd in een stijlvolle look met koperkleurige accenten, fraaie
tegels, een luxe wastafelmeubel, hangtoilet en ruime inloopdouche.

Daarnaast:

e Slaapkamer 2 ca. 3.60x2.70m.

* Slaapkamer 3 ca. 4.45%2.70m. met vaste kastruimte

De gehele verdieping is voorzien van een laminaatvloer, strak gestuukte wanden en plafonds, en een extra

geisoleerde kap.

Buitenruimte:

De zonnige tuin op het zuidwesten is een waar buitenparadijs met uitzicht over de Rijn en de polder. Een groot
terras en een dubbele Douglas-overkapping met verrijdbare glazen wanden zorgen voor een comfortabele
buitenruimte, het hele jaar door.

Achterin de tuin bevinden zich:
¢ Tuinhuis ca. 7.70x2.50m. (hoogte 2.19m.)
* Berging ca. 3.70x2.50m. (hoogte 2.20m.)

Je kunt rondom het huis lopen en aan de voorzijde bevindt zich de oprit welke ruimte biedt voor twee auto’s.

Technische verbeteringen en duurzaamheid:

* Dakrenovatie uitgevoerd: nieuwe tengels, panlatten en ventilerend folie
* Dakisolatie met glaswol

e Spouwmuren geisoleerd met 7 cm PIR

* Remeha CW5-ketel geplaatst in 2019

* 36 zonnepanelen

* Gemiddelde energielasten slechts ca. € 165 per maand voor gas, water en elektra

Algemeen:

* Vrijstaand wonen aan het water met blijvend vrij uitzicht
* Hoogwaardige afwerking, instapklaar

* Fraaie gietvloer en strak stucwerk

¢ Duurzaam en energiezuinig wonen

* Luxe keuken met Quooker (2019) en moderne badkamer
* Garage, berging en tuinhuis aanwezig

* Royale tuin met volledige privacy en luxe overkapping

Disclaimer:

Deze woning is ingemeten volgens de NEN2580 en voorzien van een meetcertificaat. De meetinstructie biedt
een uniforme manier van meten, maar sluit kleine verschillen in meetuitkomsten niet uit. Alle informatie is
bedoeld als uitnodiging tot het doen van een bod of het starten van onderhandelingen. Aan deze

woninginformatie kunnen geen rechten worden ontleend.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Overige inpandige ruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Verwarming:
Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte
Tuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

€ 819.000 k.k.

In overleg

Villa, vrijstaande woning
Bestaande bouw
1961

Zadeldak bedekt met pannen

142 m?
648 m?
460 m3

21 m?

4 kamers (3 slaapkamers)
1 badkamer
Toilet, douche, wastafel

2 woonlagen

Mechanische ventilatie, tv-kabel, glasvezel kabel,
zonnepanelen, natuurlijke ventilatie

A

Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel olie gestookt (eigendom)

Zijtuin

Gelegen op het zuiden



Soort parkeergelegenheid:

Garage
Soort garage:
Capaciteit garage:

Voorzieningen garage:

Openbaar parkeren, op eigen terrein

Inpandig
1 auto

Verwarming, elektra



Op de kaart
LN Akron Aum's@

View larger map

Cora Postema @

Je Vries Asbest

Jamm I.J'o' Jyﬂf}b
S mel g C'a,f

@ MVS Automotive

|Weijpoort{39
@ Nieuwerbrug/aanidelRijn

Ferm fermentatie o

l ' Google
Map data ©2025 Google Report a map error


https://maps.google.com/maps?ll=52.08027,4.806048&z=18&t=m&hl=en-US&gl=US&mapclient=embed&q=Weijpoort%2044%202415%20BX%20Nieuwerbrug%20aan%20den%20Rijn
https://www.google.com/maps/@52.0802695,4.8060475,18z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3

Op de kaart
I i — K)—T

£ Weijpoort 44 ) L Abcoude .
Weijpoort 44, 2415 BX Nieuwerbrug  pirections  Aal&meer / Nederhorst
aan den Rijn den Berg

/ View larger map Baambrugge 5\
"'lr \ﬁ ol ‘ Vreeland Ki

im 2 ' sl

-------- il Loenen aan
4 de Vecht 4

Mijdrecht ) /
: i T Neos
Miguwveean . ol -, Lo
Langeraar Y Wilnis

..--"'-..-.'. “‘1 "

\//‘ Zevenhoven i
- TEIr.I'hEr ___Nul:rrden = . =7 Tier

' | Woerdense
Mieuwkoop Uerlagt
- ey i
£ | 1
- oo Alphen aan
Hazerswoude-Rijndijk ¥ 3 ( |
den Rijn Kasteel de Haar @
‘L-l"-.__ ZEg‘FEle Kﬂmﬂl”‘lk 1l|-|_E|_|'|'EN'III 2
Zwammerdam ¢ ' ]
: B
Hazerswoude-Dorp : J _ LEIDSCHE RIUN
: Harmelen; |
Bodegraven. — : /

nthuizen v v Wnerdm'_l___ -

Linschoten

Waarder %

Driehruggerjl"’

Montfoort

|Jssalstein

Haastrecht
Lopikerkapel

MESSELAMDE Moordrecht :
Viist
Mieuwerkerk - Polsbroek ek
aan'den |Jssel Stalwijk aF
LABALY — Lexmond
SCHOLLEVAAR Schoonhoven . falvelge
{E BOS ’
ﬁ P -
Capelle’aan Bergambacht g langerak
deniJssel Groot-Ammers
Krimpen aan / - —’\e\ 5 Meerkerk
den,lJssel ] | / ,, / Leerbroek
P — . | Lekkerkerk  Streefkerk Goudriaan Moordeloos : ¥ iNjeuwland
N~ 'vereldgfgcg_dj@ g j
1 Kinderdij k"\k/‘*"é"hliem'l:eb'ckg_rlﬂ_rld_ : _-{"x Google I

N . ! .
- m\ \\“_\_ \ Map data ©2025 Google: Report a map error



https://maps.google.com/maps/dir//Weijpoort+44+2415+BX+Nieuwerbrug+aan+den+Rijn/@52.0802695,4.8060475,11z/data=!4m5!4m4!1m0!1m2!1m1!1s0x47c5d7e575c7313d:0x2a262caea3d678b8
https://maps.google.com/maps?ll=52.08027,4.806048&z=11&t=m&hl=en-US&gl=US&mapclient=embed&q=Weijpoort%2044%202415%20BX%20Nieuwerbrug%20aan%20den%20Rijn
https://www.google.com/maps/@52.0802695,4.8060475,11z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3










PR R T



















Weijpoort 44

www.weijpoort44.nl
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