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KENMERKEN

Woonopperviakte ca. 84 m2

Perceelopperviakte ca. 167 m2

ER ca. 384 m3
Bouwjaar ca. 1983
Energielabel B

Viaagpris

€ 330.000,-
kosten koper







Omschrijving

MAASTRICHT (Heugem) - Ben jij een
(door)starter en wil je ruimer gaan wonen?
Het liefst vlakbij het MUMC+?

Dan ben je hier op de juiste plek! Want
deze uitstekend gelegen hoekwoning met
3 slaapkamers en eigen oprit biedt jou de
kans je woonwensen in vervulling te laten
gaan!

Wat vind je allemaal in de woning? Onder
meer 3 slaapkamers, ruime bergzolder,
prima badkamer, separaat 2e toilet op 1e
etage, fijne keuken en sfeervolle
terrasoverkapping voor de gezellige
zwoele avonden.

Je kunt 2 auto's kwijt op je eigen oprit, er
is een fijne achtertuin met 2x tuinberging
en achterom, en bovenal heeft de woning
een rustige ligging aan een woonerf in een
kindvriendelijke woonomgeving.

LIGGING

De woning ligt aan de rustige Wikkeweerd
met een speeltuintje en speelveld om de
hoek, rondom zijn er koopwoningen en
nog deels huurwoningen.

Op korte loopafstand zijn onder meer
Winkelcentrum De Beente,
Huisartsenpraktijk Heugem en diverse
basisscholen, het MECC, MUMC+ /
Brightlands Health Campus Maastricht en
het Provinciehuis.

Maastricht Sportpark Zuid met
voetbalclubs RKHSV en DBSV en
tennisclub LTV Heugem ligt op slechts 5
wandelminuten.

De buurt is verder omsloten met fraaie
plantsoenen en een ruim
hondenuitlaatgebied.

De afstand naar centrum Maastricht is
beloopbaar in ca. 25 minuten en is tevens
met de bus goed bereikbaar, de bushalte
ligt op slechts 3 minuten loopafstand aan
de Molensingel.

De aansluiting op de A2 is ook slechts 3
autominuten, evenals het NS treinstation
Maastricht Health Campus in de
naastgelegen wijk Randwyck.

Er is voldoende parkeergelegenheid langs
op de openbare weg (vergunningsvrij) en
een eigen parkeerplaats in de voortuin,
geschikt voor 2 auto's.

INDELING

Begane grond:

- Entree/hal met meterkast en toiletruimte
en toegang tot de woonkamer en de
trapopgang naar de eerste verdieping;

- Het toilet ligt onder de trap en is
voorzien van vrijhangend closet;

- Heldere doorzonwoonkamer (ca. 25 m?)
voorzien van veel daglicht door grote
raampartijen aan voor- en achterzijde, met
halfopen keuken en schuifdeur naar de
achtertuin op het noorden met afsluitbare
terrasoverkapping;

- Open keuken (ca. 7 m?), gelegen aan de
tuinzijde, met L-vormige keukenopstelling
met boven en onderkasten en kunststof
blad, voorzien van inbouwapparatuur
waaronder 4-pits inductiekookplaat met
afzuigkap, combi magnetron, koelkast,
vriezer en vaatwasser.

Eerste verdieping:

- Overloop met toegang naar 3
slaapkamers, badkamer, 2e toiletruimte
en vlizotrap naar de zolderverdieping
(vaste trap mogelijk);

- Slaapkamer 1 (ca. 12 m?), gelegen aan
de linker achterzijde;

- Slaapkamer 2 (ca. 12,5 m?), gelegen aan
de linker voorzijde;

- Slaapkamer 3 (ca. 5,5 m?), gelegen aan
de rechter achterzijde;

- Badkamer (ca. 4 m?), voorzien van
douchecabine, wastafelmeubel met
wastafel en witgoedaansluiting;

- Toiletruimte op overloop voorzien van
duoblok.

Zolder:

- De bergzolder (ca. 42 m?) is vanaf de
overloop middels een vlizotrap bereikbaar
en voorzien van een dakraam;



- Het is technisch mogelijk om de
zolderverdieping met vaste trap
bereikbaar te maken en een vierde
slaapkamer te creéren (in meerdere
vergelijkbare woningen is dit reeds
gerealiseerd);

- Opstelling cv-combiketel (eigendom,
2017).

BUITEN

- Voortuin ca. 4 meter diep met eigen
parkeerplaatsen op oprit naast de woning;
- Achtertuin op het noorden, met een
gevel brede overkapping, een houten
tuinberging (ca. 5 m?) en een gemetselde
berging naast de woning (ca. 6 m?);

- Ruime terrasoverkapping (ca. 21 m?),
deels voorzien van kozijn met raam en
deels oprolbare wand;

- De onderhoudsvriendelijke tuin is deels
voorzien van kunstgras, een houten
vlonder en diverse borders met
beplanting.

BIJZONDERHEDEN

- Heel fijne kindvriendelijke woonlocatie
met meerdere speelveldjes en speeltuin
op loopafstand;

- Heldere woonkamer (ca. 25 m?) met
open keuken (ca. 7 m?);

- 3 slaapkamers van resp. ca. 5,5 m?, 12
m? en 12,5 m? op de eerste verdieping,
allen voorzien van rolluiken;

- Fijne badkamer en separaat tweede
toilet op de overloop;

- Vierde slaapkamer te realiseren op de
tweede verdieping;

- Ruime terrasoverkapping voor heerlijke
zomerse avonden;

- Onderhoudsvriendelijke tuin op het
noorden met twee bergingen;

- Nabij MUMC+, MECC, winkels, scholen,
het centrum en uitvalswegen.

KENMERKEN

- Bouwjaar ca. 1983;

- Gebruiksoppervlakte wonen ca. 84 m3;
- Overige inpandige ruimte ca. 25 m?;

- Externe bergruimte ca. 5 m?;

- Perceel ca. 167 m2,

OPLEVERING

In de huidige staat, enkele roerende zaken
blijven achter, lijst bij makelaar
opvraagbaar.

AANVAARDING
In onderling overleg, korte termijn
mogelijk.

BEZICHTIGING

Uitsluitend op afspraak met een makelaar
van TIM Vastgoed, bel voor een afspraak
met 043-3506900.

Wij vertrouwen erop u hiermee correct te
hebben geinformeerd en hopen u
enthousiast te hebben gemaakt voor deze
woning.

Hartelijk dank voor uw belangstelling en
graag tot ziens in deze leuke
eengezinswoning aan de Wikkeweerd 22
in Maastricht-Heugem.

TIM Vastgoed, "Thuis In Makelaardij"
Tel. 043-350 6900
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Plattegrond

7.34m

298 m 234 m

| Overkapping

2.91m

Berging

3.25m

Woonkamer

-1.69m—— 3.56 m «——1.83m-

0.85m+0.90 m+

548 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

7.62m

3.43m

410 m

548 m

*0.90m++0.89m-

3.48m 1.85m——

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer

Slaapkamer

2.66 m 267 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

—2.01m——

2.93 m

Berging

242 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Kadastrale kaart







Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/ X
dimmers
- losse (hang)lampen X
- X
- X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
s X
- X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te
weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- X
- X

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X




Bekijk deze woning online!

wikkeweerd22.nl

Wikkeweerd 22, Maastricht

Scan deze code en
bekijk de woning
op je mobiel!
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