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Bouwjaar:
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Inhoud:

Aantal kamers:
Website:

Ubbena

Zeijerstroeten 25 | Vraagprijs € 1.000.000 k.k.

BESCHIKBAAR

WWW.ZEIJERSTROETEN25.NL

Woonboerderij, vrijstaande won...
1910
242 m?

20.896 m? KARAKTERVOL
1241 m? WONEN

4 kamers (2 slaapkamers)

www.zeijerstroeten25.nl

www.karaktervol-wonen.nl | 06 5147 8323




Omschrijving
Zeijerstroeten 25, 9492 TD Ubbena

Wonen in een royale en zorgvuldig onderhouden woonboerderij en een ochtendwandeling kunnen maken op je eigen
perceel... samen met meerdere generaties deze woonbeleving delen en onder 1 dak wonen... zelfvoorzienend leven....

Niet zomaar wat ideeén of een willekeurige opsomming, maar het zou hier toch echt allemaal kunnen!

Deze woonboerderij is begin 20e eeuw gebouwd en in latere periodes gerenoveerd / intern verbouwd. De
oorspronkelijke indeling is door de huidige eigenaren op fraaie wijze aangepast, waardoor een lichte en ruimtelijke
begane grond is ontstaan met een open en uitnodigende sfeer.

In de huidige situatie bevindt de living zich op de locatie van de voormalige deelruimte. Gesitueerd aan de achterzijde
van het pand en heeft u een fraai zicht op de ruime groene tuin die achter /direct naast de woning gelegen is. Op de

begane grond is ook de ruime ouderslaapkamer en de badkamer te vinden, allemaal in het achterhuis.

Het voorhuis is met de huidige indeling met wat kleine aanpassingen te gebruiken als een volwaardige zelfstandige
woning. Een wonen/werken combinatie is ook denkbaar want een volledig afgescheiden praktijkruimte is ook mogelijk.
Op de eerste verdieping is er op dit moment een ruime geisoleerde bergzolder en zijn installaties als de c.v., de W.T.W.
installatie, de zonneboiler en de omvormer voor de zonnepanelen geplaatst. Op deze verdieping kunnen zeker nog wel
2 en wellicht 3 extra slaapkamers gemaakt worden.

Indeling percelen

Het ruime perceel is verzorgd en heeft een praktische en logische indeling. Het leent zich voor het houden van eigen
paarden of hobbydieren, maar ook het verbouwen van eigen groente/fruit en verdere natuurontwikkeling. Er is volop
aandacht besteed aan kwaliteit en uitstraling: de tuin is zeer verzorgd en geeft een prachtige natuurbeleving. De tuin

vormt een fijne plek om omringd door groen te ontspannen.

Denkbeeldig kan het geheel in 3 gedeelten gezien worden:
1. het huisperceel met de woonboerderij en alle bijgebouwen, 2. de boomgaard (potentieel voedselbos) en 3. het

achtergelegen perceel natuurgrond/grasland.
Bijzonder weetje: Het perceel achter het huisperceel heeft een bijzondere cultuurhistorische waarde.

Omgeving

Dit alles ligt (hoewel het onder Ubbena valt) aan de rand van het sfeervolle brinkdorp Zeijen, vlak bij Assen en de A28.
Natuurgebieden zoals de Zeijerwiek en het Bollenveen zijn op loopafstand. Het dorp biedt 0.a. een basisschool, vele
sportmogelijkheden, een warme bakker, en een horecagelegenheid. Daarnaast worden er diverse activiteiten

georganiseerd, zowel voor de kinderen als voor volwassenen met o.a. het jaarlijks terugkerende zomerfeest.
Sterke punten & extra info

- Multifunctioneel aanwendbare indeling

- Fraai en grondig gerenoveerd

- Na-geisoleerd (energielabel B)

- WT.W. installatie, 24 zonnepanelen, zonneboiler, houtkachel-c.v.

- Aan de rand van het gezellige dorp Zeijen gelegen



- Bijna 200m2 aan bijgebouwen

- Een ruime schuur / berging van 20m x 6m achter de woning gelegen, waar je eenvoudig tot 5 paardenboxen in zou
kunnen plaatsen.

- Op het perceel is een eigen bron aanwezig.

- Bos en natuurgebieden in de directe omgeving

- Uitvalswegen als A-28 makkelijk bereikbaar

Tip: deze woning heeft binnen een paar uur na aanmelding bij Funda een unieke eigen woningwebsite. Via 'Download
Brochure' kom je er gemakkelijk en kom je echt alles te weten van de woning en de omgeving! Lees de volledige
omschrijving



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:
Soort dak:

Keurmerken:

Oppervlakte en inhoud

Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Inhoud:

Externe bergruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:
Energie

Energielabel:

Isolatie:

Verwarming:
Warm water:

Buitenruimte

Ligging:

Tuin:

€ 1.000.000 k.k.

In overleg

Woonboerderij, vrijstaande woning
Bestaande bouw

1910

Samengesteld dak bedekt met pannen

Energie Prestatie Advies

242 m?
20.896 m?
1.241 m3

118 m?

4 kamers (2 slaapkamers)
1 badkamer en 1 apart toilet
2 woonlagen

Dakraam, glasvezelkabel, mechanische ventilatie, natuurlijke
ventilatie, rookkanaal, zonnecollectoren, en zonnepanelen

B

Dakisolatie, grotendeels dubbelglas, muurisolatie en
vloerisolatie

Houtkachel, gedeeltelijke vloerverwarming en warmte
terugwininstallatie

Zonneboiler

Buiten bebouwde kom

Tuin rondom



Bergruimte
Schuur berging: Vrijstaande houten berging
Voorzieningen schuur: Elektra en stromend water

Soort parkeergelegenheid: Op eigen terrein en openbaar parkeren
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend,
© ntips:/idemakelaarontzorger.nl






19.70 m

5.95m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
@ https://demakelaarontzorger.nl






12.00 m

Berging

72.0 m?
Nok= 4.45m

6.00 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© https://demakelaarontzorger.nl
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© https://demakelaarontzorger.nl
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af™Jleo

KARAKTERVOL
WONEN

Lijst van Zaken

Betreft: Zeijerstroeten 25 Ubbena

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
Zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en
dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers (o] O O O
Opbouwspots/armaturen/lampen/di
mmers o O O O
Losse (hang) lampen O
Losse hanglampen kamer voorhuis O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Inbouwkasten O
Losse kasten O
Legplanken O
Losse boekenkast woonkamer
O O o O

achterhuis

Losse kasten slaapkamer

o
O
O
O



af™Jleo

KARAKTERVOL
WONEN

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails (o]

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

O 0 0 0 O o
O O O O O O O O
O O O O O O O O

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vioer(delen)

Laminaat

O O 0 O ©o
O O O O O
O O O O O

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

o O O O o6 O O O

O 06 O 0 O



af™Jleo

KARAKTERVOL
WONEN

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenblok (met bovenkasten)

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Combi-oven/combimagnetron

Koelkast

Blijft
achter

o O O

o O O 06 0 o0 o

Gaat
mee

O O O O O

O O

o O O O O O O

Kan worden
overgenomen

O

o O O

O O O O O O O

>
H

O 0 0 O o

o

o

O 06 06 O O O O

3/8
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KARAKTERVOL
WONEN
Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.
Vriezer O (o
Koel-vriescombinatie O O O 0o
Vaatwasser (o) O O O
Quooker O @) O o
Koffiezetapparaat O O O o
Koelkast en voor- en achterhuis O Q Q O
vaatwasser voor- en achterhuis O Q O O
Keukenaccessoires, te weten:
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet (o] O O O
Toiletrolhouder O O O (o)
Toiletborstel(houder) O O O (o]
Fontein (o) O O O

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

O
O

Jacuzzi/whirlpool

4/8
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KARAKTERVOL
WONEN

Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Kastje boven de wastafel

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Blijft
achter

O O O 6 O O 0 0 O

O O O

Gaat
mee

O o o O O O O O O O

O O O O

Kan worden
overgenomen

O O O O O O O O O

O O O O

>
H

O 066 06 O 06 06 O O e O

O o0 O O

5/8
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KARAKTERVOL

WONEN

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Blijft
achter

O O O O o0 o

O
O
O

Gaat
mee

O

o O O O O O

O
O
O

Kan worden
overgenomen

O

O O O O

O O O O O O

O
O
O

o

O 0 0 0 O O
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KARAKTERVOL

WONEN

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmeld
er

diverse hanglampen

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

O
O

>
H

o O O

7178
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KARAKTERVOL
WONEN

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Zitmaaier

Eettafel kamer achterhuis

Geen eigendoms zaken

Ccv

Boiler

Zonnepanelen

Blijft
achter

o O O

Gaat
mee

O O O O

O

Kan worden
overgenomen

o O

o

O

>
H

O O o0 O

o

8/8



Zeijerstroeten 25

www.zeijerstroeten25.nl

KARAKTERVOLE
WONEN

Karaktervol Wonen

Ebbenhout 32
9408 DT, Assen




