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Algemene gegevens van de inspectie

Inspectiegegeve ns
Rapportrummer

Inspecteur

So0rt inspectia

Datum inspectie

Tijd imspectie

Geldigheidsduur rapport
Aanwezig bij inspectie
Weergesteldheid tijdens inspectie

Opdrachtgever

Objectgegevens
Objecttype

Adres

Posteode

Plaats/locatio

Bewoond

Bouwjaar

Gebruik

Aantal bouwlagen
Vereniging van eigenaren
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Dashboard

Kosten

Onderhoudskosten direct [i]
Onderhoudskosten op termijn ]
Totaal 1]
Verbeteringskosten 5.445

Bedragen zijn inclusief kosten die als ‘Pro Memorie' gemarkeerd zijn.
Maatregelen met kosten Pro Memorie

Onderstaande maatregelen zijn als 'Pro Memorie” gemarkeerd. Dit betekent dat de inspecteur (nog) geen witsluitsel kan
geven over de exacte kosten van de activiteit

Bouwdeel, specificatie, activiteit Uitvoering Kosten Pro Memaorie
Interieur - Plafond - Plafond zachtboard verdieping - Vervangen Verbetering 5.445
plafondafwerking door gipsplaat

Gemiddelde conditiescore van het gehele object

&

\; Dit is een gemiddelde van de conditiescore van alle bouwdelen.
2aaed

Conditiescores van bouwdelen

W 1, Uitstekand (0]

B 2. Goed (47}

¥ 3 Redelijk [15)
& Matig {4)

B 5. Shecht (3

M 6. Zeer slecht (0]
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Bouwdelen die slecht of zeer slecht zijn beoordeeld

Conditie Hoofdstuk Bouwdeel Specificatie
i Interieur Pilafond Mogelijk asbesthoudend
L-5lecht
[ Interieur Plafond Mafond zachtboard verdieping
5-5lecht
' Interieur Wand: afwerking; binnen  Vensterbanken
L-slach

Bouwdelen met conditie nader onderzoek of niet inspecteerbaar

Er zijm geen bouwdelen met conditie noder onderzoek of niet inspecteerboar.

Rapportnurmmer: 2024016
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Opmerkingen van de inspecteur

Er Is mogelijk asbestmateriaal aangetroffen. Geadviseerd wordt d.m.v. monstername en laboratoriumonderzoek de exacte
samenstelling vast te stellen. Asbesthoudend materiaal kan -afhankelijk van omvang en (lokale) wetgeving- in eigen beheer

worden verwijderd,

Dit betreft het plafond in het bijgebouw en de vansterbanken in de woning. Voor beide onderdelen geldt geen directe
saneringsplicht. Wel dient bij verwijdering aandacht te z2ijn voor de daarvoor geldende voorschriften.

Livius Juk

Rapportnurmmer: 2024016

Livius uk Pagina 6 van 44



Overzicht conditiescores

Dak
Conditie Bouwdeel Materiaalsoort
Dakbedekking hellend Biturmen
-Goed
! Dakbedekking viak Bitumen/APP/S8S
SRedellk
= Dakconstructie-/beschat Haut
2-Goed
Bl Dakconstructie-/beschot Hout
2-GCoed
=] Dakraam Hout
2zoed
TilE Dakrandafwerking Aluminium daktrim
2-Goed
Dakrandafwerking Aluminium daktrim bijgebouw
IoRedeliji
= Schoorsteen/ventilatiekanaal bouwkundig Steenachtig
2Gord bovendaks
& Spanten Hout
2-4GZoed
Gevel
Conditie Bouwdeel Materiaalsoort
2 Beglazing; vast buiten Dubbelglas in houten kozijnen
3R]k
Beglazing; vast buiten Dubbelglas in kunststof kozijnen
2-Goed
Beglazing: vast buiten Dubbelglas in ramen
a-Mang
En Deur; buiten Hang- en sluitwerk
2-Gued
- | Deur: buiten Hout berging
2-Goed
Wl Drewr: buiten Hauten voordeur
IGoed
Bl Deur; buiten Kunststof achterdeur
2-Goed
i Gevelwand: afwerking Buitenschilderwerk steenachtig
3-Redulijic
== Gevelwand; afwerking Voegwerk
2-Goed
= Gevelwand; bekleding Hout
3-Redelijk
= Gevelwand: boeiboord Hout
*Goed
Hiit: Gevelwand; bosiboord Hout
2-Goed
w5 Gevelwand; borstwering Algemeen
2-Goed
2ol Gevelwand; constructief Steenachtig
dGond
[ Hemehwaterafvoer HWA, PYC
2-Goed
=] Kozijn; buiten Haut
3 Redilijk
A Kozijn; buiten Kunststof
2Goed
HIR Ventilatie; natuurlijk Ventilatieopening
-Goed

Rapportnurmmer: 2024016
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Installaties
Conditie Bouwdeeal Materiaalsoort
Bevelliging Rookmelder
d-Goed
Elektra (Hoofd) verdeelinrichting
24zoed
Elektra Bedrading
aMatg
ol Riolering Riolering algemeen
2:G0ed
=] Verwarming CV ketel
Redelijk
Interieur
Conditie Bouwdeel Materiaalsoort
Balustrade; binnen Balustrade staal
2-Goed
Beglazing: vast binnen Enkelglas
2G0ed
oy Beglazing; vast binnen Enkelglas
2-Goed
HiE Beglazing; vast binnen Enkelglas bovenramen verdieping
R T
| Drewr: binnen Hamg- én sluitwerk
ftedeliji
Deur; binnen Hout
1-Goed
I Deur;: binnen Hout verdieping
hiedalijk
B3 Deur: schuifdeur binnen Schuifdeur hout
2-Goed
== Keukenvoorzieningen Keukenblok
2-Goed
.l Kozijn; binnen Hout
2Goed
TRF Plafond Algemeen BGG
2-Goed
Plafond Houten delen
4-Mang
= Plafond Mogelijk ashesthoudend
5-Slecht
= Plafand Plafond zachtboard verdieping
s-5lecht
] Plafondafwerking Pleisterwerk BGG
2-Goed
| Sanitaire toestellen Clozet
3Rl
i Sanitaire toestellen Douche algemeen
2-Goed
=21 Sanitaire toestellen ‘Wastafal
2-czoed
B Sanitaire toestellen Wastafel
2-Goed
= Schoorsteen; benedendaks Steenachtig
2-Goed
) Trap; vast Sraal
IGoed
Trap; viiering Hout
s-Redelik
: Ventilatie; natuurlijk ‘Ventilatieopening douche
3 Riechualijic
Ventilatie; natuurlijk Ventilatieopening toilet
2-Goed
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Interieur
=i Vioer; afwerking Togelwerk
S-Redellk
Vioer; constructief Beton
1-Goed
=5 Viper; constructief Hout
2-Goed
Vioer: openingen Lulk hout
A-hatg
B Wand-/vloer constructies Algemesn
2-Goed
Wand: afwerking; binnen Pleisterwerk
2-Guned
=l Wand: afwerking; binnen Tegelwerk douche
-fiedellk
=5 Wand: afwerking; binnen Vensterbanken
G-Slecht
Wand; binnen Algemeen
2-GCoed
= Wand; binnen Metselwerk
3 Redelijk
Onderbouw, kelder
Conditie Bouwdeel Materiaalsoort
Begane grond vicer Steenachtig
2-Goreg
Fundering, kruipruimte, etc. Fundering algemean
2-Goed
== Fundering, krulpruimte, etc, Krulprulmte
2-Goed

Rapportnurmmer: 2024016
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Overzicht maatregelen en kosten

Bedragen zijn inclusief kosten die als ‘Pro Memaorie' gemarkeerd zijn.

Interieur

Bouwdeel, specificatie, activiteit Direct Op termijn Verbeterplan Totaal
Plafond - Plafond zachtboard verdieping - Vervangen 4] 0 5.445 5.445
platondafwerking door gipsplaat {Pro Memorig)

Totaal 0 1] 5.445 5.445
Totazl Direct Optermijn  Verbeterplan Totaal
Totaal waning 0 5.445 5.445

Maatregelen met kosten Pro Memorie

Onderstaande maatregelen zijn als ‘Pro Memorie' gemarkeard. Dit betekent dat de inspecteur (nog) geen uitsluitsel kan

geven over de exacte kosten van de activiteit

Hoofdstuk Bouwdes| Specificatie Maatregel
Interieur Plafond Plafond zachtboard Vervangen
verdieping plafondafwerking door
gipsplaat

Rapportnurmmer: 2024016
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Inspectie detailgegevens

Dak

Dakbedekking hellend - Bitumen
‘ Waarneembaarheid Gehesl .%m

b

2-Goed

Toelichting De bitumen is recentelijk vernleuwd. Detailinspectie heeft niet plaatsgevonden.
Uitgaande van de leeftijd is de dakbedekking als "goed” becordeeld.
Algameen Cakbedekking en dakranden worden becordeeld op de staat van onderhoud

(leeftijd, craguelé, verwering, begroeiing). Mederne bitumineuze daken
hebben, mits goed aangebracht, een levensduur van 15 tot 20 [aar.

Dakbedekking viak - Bitumen/APP/SBS
& Waarneembaarheid Geheel

3-Regialiji

Dakconstructie-/beschot - Hout
# Waarneembaarheid Deels

AN

2-LGond

Algemeen De dakconstructie wordt beoordeeld voor zover deze zichtbaar is. Beoordeeid
worden de constructieve samenhang, eventuele aantasting (houtrot,
houtboorders) en zichtbare lekkages.

Rapportnurmmer: 2024016
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Dakconstructie-fbeschot - Hout
‘ Waarneembaarheid Deels

N

d4pad

Toelichting Ter plaatse van de schoorsteen heeft lekkage plaatsgevonden. Deze was droog
ten tijde van de oprname. Wij gaan ervan uit dat deze lekkage is opgelost bij de
laatste dakrenovatie,

Dakraam - Hout

49

2:G00d

Waarneembaarheid Geheel

Dakrandafwerking - Aluminium daktrim
’ Waarneembaarheid Geheesl

N

2-Eoad

Dakrandafwerking - Aluminium daktrim bijgebouw
o= Waarneembaarheld Geheal

3-Rr-delijis

Toelichting In de aansiuiting zit mosgroe, dit kan op de langere termijn schade aanbrengen
aan de aanslulting van de bitumen met de daktrim.

Rapportnurmmer: 2024016
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Schoorsteen/ventilatiekanaal bouwkundig bovendaks - Steenachtig
‘ Waarneembaarheid  Niet

N

2-Goad
Algamesn Het is middels een visuele inspectie niet vast te stellen of schoorstaen- en
ventilatiekanalen voldoen aan de gestelde norm. Tevens zijn de kanalen niet
aan de binnenkant te nspecteren.
Spanten - Hout

‘- Waarneembaarheid Deels

2-Goetd
Toelichting De kapconstructie bestaat uit houten gordingen welke in de gevels en
tussenwanden zijn opgenomen. Er is geen vervorming van de constructie
waargenomen. Tevens zijn er, openschijnlijk, geen houtvernielers aangetroffer.
Rapportnurmmer: 2024016
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Gevel

Beglazing; vast buiten - Dubbelglas in houten kozijnen
Waameembaarheld Geheel

F-Redell|x

i
g

In de Isolerende beglazing is geen lekkage zichtbaar, anders dan genoernd:
deze is mogelijk door vervuiling en/of de weersomstandigheden moeilljk
herkenbaar of vast te stellen (en geeft derhalve geen garanties). lsolatieglas
wordt technisch afgeschreven indien het ouder dan 18 jaar is. De
fabrieksgarantieperiode is veelal 10 jaar op fabricagefouten.

Algemeen

Beglazing; vast buiten - Dubbelglas in kunststof kozijnen
& Waameembaarheid Gehasl

%

2zoed

In de Isolerende beglazing is geen lekkage zichtbaar, anders dan genoernd:
deze is mogelijk door vervuiling en/of de weersomstandigheden moeilljk
herkenbaar of vast te stellen (en geeft derhalve geen garanties). lsolatieglas
wordt technisch afgeschreven indien het ouder dan 18 jaar is. De
fabrieksgarantieperiode is veelal 10 jaar op fabricagefouten.

Algemeen

Beglazing; vast buiten - Dubbelglas in ramen
Waameembaarheid Gehasl

A Ml

Rapportnurmmer: 2024016
Livius uk Pagina 14 van 44



Toelichting Er is dubbelglas geplaatst in de sponning van een raam welke oorspronkelijk
bedoeld is voor enkelglas. Doordat het glas dikker is, heeft men de glaslatten
op de buitenzijde van de ramen moeten aanbrengen. Deze detaillering is
gevoellg voor aantasting en inbraak gevoeliger.

Algemeen In de isolerende beglazing is geen lekkage zichtbaar, anders dan genoemd:
doze is mogelijk door vervulling en/fof de weersomstandigheden moeilijk
herkenbaar of vast te stellen (en geeft derhalve geen garanties}, Isolatieglas
wordt technisch afgeschreven indien het ouder dan 18 jaar is. De
fabrieksgarantieperiode is veelal 10 jaar op fabricagefouten.

Deur; buiten - Hang- en sluitwerk

. Waameembaarheld Geheel
ol

&

24G0ed

Toelichting Wi adviseren bi] het betrekken van de woning de cilinders te gaan vervangen
omdat het niet altijd bekend is wie er allemaal nog in het kezit 2ijn van een
sleutel,

Deur; buiten - Hout berging

Waarmeembaarheid Geheel

Rapportnurmmer: 2024016
Liwius luik

Pagina 15 van 44



dk?

Algemeen Deuren zijn vaak kwetsbaarder dan de kozijnen. Klemmen/aanlopen kan men
herstellen door het aanpassen van de omtrekspeling. Een verzwakte
hoekverbinding kan men verstevigen door het aanbrengen van hoekstaal of
een plaat hout/multiptex over de onderzijde van de deur. Deuren aangetast
doar houtrot kan men professioneel laten repareren middels een inzetstuk of
minder professioneel door een houtrotvulmiddel toe te passen. In een aantal
gevallen zal ket vervangen van een aangetast/defecte deur de goedkoopste

oplossing zijn.

Deur; buiten - Houten voordeur
' Waameembaarheld Geheel

%

2-Goad

Algermnesn Deuren zijn vaak kwetshaarder dan de kozijnen. Klemmen/aanlspen kan men
herstellen door het aanpassen van de omtrekspeling. Een verzwakte
hoekverbinding kan men verstevigen door het aanbrengen van hoekstaal of
een plaat hout/multiplex over de onderzijde van de deur. Deuren aangetast
daor houtrot kan men professioneel laten repareren middels een inzetstuk of
minder professionesl door een houtrotvulmiddel toe te passen. In 2en aantal
gevallen zal het vervangen van een aangetast/defecte deur de goedkoopste

oplossing zijn.

Deur; buiten - Kunststof achterdeur
‘ Waameembaarheld Gehesl

N

2 Goid

Rapportnurmmer: 2024016
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Algemeen Bij draai/kiepdeuren dient men zorgvuldig om te gaan het slultmechanisme. In
het geval dat het sluitmechanisme geforceerd wordt, bestaat de kans dat het
mechanisme niet meer te repareren is.en dat er ean compleat nieuwe deur
dient te worden aangebracht. In het ergste geval zal er zelfs een geheel nieuw
kozijn aangebracht moeten worden.

Gevelwand; afwerking - Buitenschilderwerk steenachtig
Waameembaarheid Gehasl

FRedelis

Algemeen Het schilderwerk dient te worden gezien als regulier onderhoud. Een
muurverfsysteem dient om de 10-15 jaar herhaald te warden. Het schilderwerk
wordt gezien als regulier onderhowd dat door particulieren veelal in eigen
beheer wordt uitgevoerd. Om deze reden worden in de rapportage geen
concrete kosten voor schilderwerk opgevoerd. Als u het schilderwerk laat
uitvoeren door een schildersbedrijf moet u rekening houden met een
gemiddelde prijs voor een vervolgsysteem van ca. € 45,- par m2 viakvol
gemeten. De kosten voor een vervangend muurverfsysteem bedragen ca, €
&5,- per m2 viakvol gemeten.

Gevelwand; afwerking - Voegwerk
é Waarneembaarheid Geheel

N

2-Goad

Rapportnurmmer: 2024016
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Ei?véwand: bekleding - Hout
Waarneembaarheid Geheel

L-Redalji

L

Algamesn Te denken valt aan rabatdelen en multiplex.
Beoordeald worden de soort materialen en de staat (delaminatie, scheuren,
detaillering, matige kwaliteit),
De beplating moet van bultenaf worden geinspecteerd. Het is belangrijk om de
aansluitingen (rondom) goed en van dichibi] te inspecteren, Er dienen
voldoende bevestigingen toegapast te zijn.
Aandachtsgebieden/te inspecteren aspecten: beschadigingen/scheuren,
afwatering, aansiuitingen, inwaterende constructie, delaminatie, aangetast
hout, houtrot, aantasting van bevestigingsmiddelen, vervorming, ventilatie en

dilataties,”
Gevelwand; boeiboord - Hout
@ Waarneembaarheid Geheel
e |

Eweiwand; hneihnnrclln-_Huut
& Waarmeembaarheid Geheel

%

2-oed

Rapportnurmmer: 2024016
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Gevelwand; borstwering - Algemeen
‘ Waarneembaarheid Geheal

AN

d4G0ad

Gevelwand; constructief - Steenachtig
’ Waarneembaarheid Geheel

N,

2-Eoad

Algemeen Controle van gesloten geveldelen (metselwerk) vindt plaats ter beoordeling
van de fundering (m.n. scheuren), vochiproblemen (optrekkend vacht,
doorslag) of uitvoeringsproblemen [dilatatie, onjuiste detalllering). Blj massief
metselwerk bestaat de kans op vochtdoorslag. Pas echter op met
impregneermiddelen. Indien niet correct aangebracht kan dit leiden tot schade
aan het metselwerk.

Hemelwaterafvoer - HWA, PVC
' Waarneembaarheid Geheel

AR

2-Goed

Rapportnurmmer: 2024016
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Algemeen De hemelwaterafwoer wordt beoordeeld op afschrijving, verkleuring en
functioneren (breuk, lekkages). Opmerking: Er is geen controle uitgevoerd of
de how.a's aangesiotan zijn op de riolering. Indien de goten vervangen moeten
woarden is het verstandig te overwegen gelijktijdig de PVC how.a.'s te laten

vervangen.

Kozijn; buiten - Hout
Waarneembaarheid Geheel

2 Reeielijs

Algemeen Houtrot s niet altijd visueel waarneembaar, met name bij geschilderde
onderdelen, wanneer de houtrot van binnen ult kort. De expansie van houtrot

kar snel gaan, vooral bij een temperatuur boven de 5 graden Celsius L.e.m een
hoge luchtvochtipheidsgraad.

Kozijn; buiten - Kunststof
& Waameembaarheid Geheel

AN

2-Gpad

Algamesn Kunststafkozijnen worden in een houten stelkozijn geplaatst. De aansluiting
tussen kunststofkozijn en de gevelconstructie dient door middel van een
rubber strip of dergelijke spatwaterdicht aangesloten te zijn, zodat vocht niet
(langdurig) bil het houten stelkozljn kan komen. Als de aansluiting tussen ean
kuststof kozijn en de gevelconstructie niet is afgewerkt middels een rubber
strip, dient het houten stelkozijn op een andere wijze beschermd te worden

[bijvoorbeeld door schilderwerk).

Rapportnurmmer: 2024016
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Ventilatie; natuurlijk - Ventilatieopening
‘ Waarneembaarheid Geheal

N

d4pad

Rapportnurmmer: 2024016
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Installaties

Beveiliging - Rookmelder
' Waameembaarheld Geheel

N,

2-Load

Toelichting Sinds 1 Juli 2022 is in iedere woning een rookmelder verplicht. Deze
verplichting bestaat al sinds 2003 voor nieuwbouwhuizen, maar in de nicuwe
wetgeving staat dat ook in bestaande woning op iedere verdieping een
rookmelder moet hangen.

Elektra - {Hoofd) verdeelinrichting
‘. Waameembaarheld Geheel

AN

2elzsud

Elektra - Bedrading
Waarneembaarheid Deels

A Mt

Rapportnurmmer: 2024016
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Toelichting De kleuren die je tegen kunt komoen zijn:
Bruin - plus of fase draad
Blauw - min of nul draad
Iwart - schakeldraad
Geel/Groen - aarde draad

Of in een ocude installatie
Groen - plus of fase draad
Road - min of nul drazad
Grijs - aarde draad

Algemeen ‘Waningen van voor 1960 kunnen nog geheel of gedeeltelijk voorzien zijn van
Jute bedrading en/of stalen leidingen. In dergelijke gevallen dient deze te
worden vervangen. In een deel van de woning it nog oude bedrading echter
heeft deze wel een kunststof mantel. Het betreft alleen cude kleurcoderingen.

Riolering - Riolering algemeen
‘@ Waarneembaarheid  Niet

%

2-4&med

;'Jnrwaming - CV ketel
Waarneembaarheid Deels

3-Redlljk

Toelichting Installatie in bedrijf ten tijde van de keuring: la f Nee
Merk: Atag
Type: E325C
Fabricagejaar: 2023
Onderhoudscontract: n.b.
Hoedanigheid: Eigendom
Druk In Bar: n.o.
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Interieur

Balustrade; binnen - Balustrade staal
' Waameembaarheld Geheel

N,

2-oad

Beglazing; vast binnen - Enkelglas
' Waarneembaarheid Geheel

%

2-Goed

Taelichting Beglazing wat zich op een hoogte lager dan 850 mim bevindt moet uitgevoerd
2ijn in letselbeperkend of gehard glas. De beglazing voldaet hieraan.

Beglazing; vast binnen - Enkelglas
‘ Waarneembaarheid Geheel

N,

2-Ead

Toelichting Beglazing wat zich op een hoogte lager dan B850 mm bevindt moet uitgevoerd
zijn in letselbeperkend of gehard glas, De beglazing voldoet higraan,

Rapportnurmmer: 2024016
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Beglazing; vast binnen - Enkelglas bovenramen verdieping

' Waarneembaarheid Geheel

2-Goad
Toelichting Beglazing wat zich op een hoogte lager dan 850 mm bevindt moet uitgevoerd
zijn in letsetbeperkend of gehard glas. Op de bovenverdieping is dit niet aan de
orde.
Deur; binnen - Hang- en sluitwerk
= Waameembaarheid Gehaal
A-Redelijy

Deur; binnen - Hout
' Waarneembaarheid Gehesl

N

2-Eoad
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Deur; binnen - Hout verdieping
Waarneembaarheid Geheal

)

Lhedslljk

Toelichting De binnendeuren zijn uitgevoerd in stompe standaard boarddeuren.
Binnendeuren kunnen vanuit de functie van een bouw een brandkwaliteit
moeten hebben, Voor de binnendeuren op de verdieping is dit niet aan de
orde. De deuren vertonen geen (ernstige) beschadigingen).

Algameen Deuren zijn vaak kwetshaarder dan de kozijnen. Klemmen/aanlopen kan men
herstellen door het aanpassen van de omtrekspeling.

Deur; schuifdeur binnen - Schuifdeur hout
' Waarneembaarheid Geheel

S

2Goed
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Keukenvoorzieningen - Keukenblok
' Waarneembaarheid Geheal

N,

d4G0ad

Algameen Kosten voor het moderniseren van het keckenblok zijn afhankelilk van kwaliteit
en uitvoering. Derhalve worden er in het rapport geen kosten voor dit element
CPEENOMEN,

Kozijn; binnen - Hout
' Waarneembaarheid Geheel

b

2-Goed

Plafond - Algemeen BGG
' Waarneembaarheid Gehesl

S

2-Goed
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Plafond - Houten delen
Waarneembaarheid Geheel

A-hdang

Toelichting Houten plafonds kunnen brandgevaarlijk zijn.

Plafond - Mogelijk asbesthoudend
‘ Waarneembaarheid Gehesl

rd

5-Slechn

Toelichting In het bijgebouw is het plafond uitgevoerd in (mogelijk) asbesthoudends
platen, De situatie geeft geen directe aanleiding tot saneren. Bij verwijdering

en vervanging dient rekening gehouden te worden met de daarvoor geldende
protocol.

Plafond - Plafond zachtboard verdieping
‘ Waarneembaarheid Gehesl

rd

5-Slecht

Toelichting Geadviseerd wordt de niet brandvertragende zachtboard plafonds te
vervangen door gipskartonplaten met stucwerk.
Algemeen Zachtboard plafonds zijn niet brandvertragend. Geadviseerd wordt te

owverwegen om zachtboard plafonds te vervangen door bijvoorbeald
gipskartonplaten met stucwerk.

Rapportnurmmer: 2024016
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Gebrek Niet brandvertragend materiaal

Locatie De plafonds op de verdieping.
Opmerking gebrak De slaapkamers en de overloop zijn uitgevoerd in zachtboard plafonds. Dit zijn
nog de ariginele plafands uit de bouw. Het is raadzaam om dit te vervangen
door gipsplaten. De lat afstand is niet bekend, tevens kan het zachthoard
gelijmd zijn. Er dient bi] vervanging tevens rekening gehouden te worden met
het aanbrengen van nieuwe rachels.

Maatregel Vervangen plafondafwerking door gipsplaat
Uitvoering: Verbetering
Totale kosten incl. BTW: € 5.445
Pro Memarie: ja

Plafondafwerking - Pleisterwerk BGG
‘ Waarneembaarheid Geheel

N\,

2-pad

Sanitaire toestellen - Closet
o Waarneembaarheid Geheel

A-Regaiije
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Algemeen Kosten voor het moderniseren van het sanitair zijn afhankelijk van de kwalliteit

en de uitvoering (b.ay. uitvoering in eigen beheer).
Derhalve worden er in het rapport geen kosten voor dit element opgenamen.

Sanitaire toestellen - Douche algemeen
' Waameembaarheid Geheal

AN

2Goad

Algemneen Kosten voor het moderniseren van het sanitair zijn athankelijk van de kwalitelt

en de uitvoering (b.v. uitvoering in eigen beheer).
Derhalve wordan er in het rapport geen kosten voor dit elerment opgenomen.

Sanitaire toestellen - Wastafel
' Waarneembaarheid Gehesl

N

zoed

Algameen Kosten voor het moderniseren van het sanitair zijn afhankelijk van de kwaliteit

on de uitvoering (b, uitvoering in eigen beheer).
Derhalve worden er in het rapport geen kosten voor dit element opgenomen.
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Sanitaire toestellen - Wastafel
' Waarneembaarheid Geheel

N,

d4G0ad

Kosten voor het moderniseren van het sanitair zijn athankelijk van de kwalitelt

en de ultvoering (b, uitvoering in eigen beheer).
Derhalve worden er in het rapport geen kosten voor dit element opgenomen.

Algemeen

Schoorsteen; benedendaks - Steenachtig
' Waarneembaarheid Deels

N,

24Gond

Toelichting De bruikbaarheid van de schoorstean is niet bekend, Het kanaal kan
oorspronkelijk bedoeld zijn voor een gaskachel. Hier is niet zomaar elk ander
warmtelichaam op aan te sluiten?!

Algameen Geadviseerd wordt, de schoorsteenkanalen die in gebruik zijn oy, de
velligheid en |.v.m, brand- en opstalverzekering periodiek te laten vegen doar
oen erkend bedrijf,
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Trap; vast - Staal

Y

d4G0ad

Waarneembaarheid Geheel

Algemneen Er worden uitsluitend vaste trappen geinspecteerd. Viizotrappen, ladders e.d.
worden niet opgenomern.

Trap; vliering - Hout
’ Waarneembaarheid Geheel

- |

)

3-Redelijc

Ventilatie; natuurlijk - Ventilatieopening douche
= Waameembaarheid Geheal

)

3-Redellx

Toelichting De woning is niet veorzien van een mechanische afzuiging. Dit is op 2ich geen
probleem voor een woning met deze leeftijd. Voor nieuwere woningen gelden
hiervoor wel voorschriften. Toch |s het raadzaam om woningen uit te rusten
met een mechanische ventilatie. De ventilatie toevoer kan bewerkstelligd
worden door ventilatieroosters, deze zijn wel in de woning aanwezig.
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Ventilatie; natuurlijk - Ventilatieopening toilet
' Waarneembaarheid Geheel

N,

d4G0ad

Vloer; afwerking - Tegelwerk
o Waarneembaarheid Geheel
T-Redeilji

Vloer: constructief - Beton
' Waameembaarheld Deels

N

2-Gead:
Algemeen (Verdiepingsvloeren worden visuee| becordeeld op doorbuiging en stabiliteit.
Soms is een dergelijke beoordeling onvoldoende mogelijk door afwerking aan
boven- en onderzijde. Indien de viaer aan de bovenzijde afgewerkt is met een
vioerbedekking en de onderzijde met een plafondafwerking zal het niet
mogelijk zijn een gedetailleerde inspectie it te voeren.

Vioer; constructief - Hout
' Waarneembaarheld Deels

S

2-Goed
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Algemeen (Verdiepings)viceren worden visuee! beoordeeld op doorbulging en stabiliteit,
Soms is een dergelijke beoordeling onvoldoende mogefijk door afwerking aan
boven- en anderzijde. Indien de vioer aan de bovenzijde afgewerkt is met een
vioerbedekking en de onderzijde met een plafondafwerking zal het niet
mogelijk zijn een gedetallieerde inspectie uit te voeren.

Vioer; openingen - Luik hout
Waarneembaarheid Deels

A4 Matig

Wand-/vloer constructies - Algemeen
' Waarneembaarheid Deels

N

e

Toelichting Eris ter plaatse van de vioeraansluiting geen aptrekkend vocht vanuit de
krulpruimte of enderliggende constructie waargenomean. Ook zijn er peen
vacht- of schimmelplekken geconstateerd. '

Woand: afwerking; binnen - Pleisterwerk
‘ Waarneembaarheid Geheel

%

2 Gowed
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Wand: afwerking; binnen - Tegelwerk douche
o= Waarneembaarheid Geheal

)

Redealjk

Wand: afwerking; binnen - Vensterbanken
“ Waarneembaarheid Geheel

7

S-5leciht

Toelichting Vensterbanken zijn mogelijk asbesthoudend.

Wand; binnen - Algemeen
‘ Waarneembaarheid Geheel

S

24G0med
Algemeen Dragende wanden, worden beoordeeld op scheurverming en doorslaand of
optrekkend vocht. Wanneer voorzetwanden tegen de muren zijn aangebracht,
is dit in het algemeen gebeurd iv.m. vochtdoorslag, optrekkend vecht, of heeft
men de buitenmuur willen isoleren. Gebreken/correctheid bouwfysische
opbouw zijn dan niet visuee! waarneembaar.
Rapportnurmmer: 2024016
Pagina 35 van 44

Livius uk



Wand; binnen - Metselwerk

o= Waarneembaarheid Geheel
HHedelfik
Toelichting Ter plaatse van de trapopgang is een horizontale scheur aangetroffen. Dis is

waarschijnlijik een gevolg van de aansluiting van de binnenmuur op de
betonnen vioer. Deze scheur heeft geen emnstige constructieve gevolgen of
corzaken en kan derhalve eenvoudig flexibel worden gerepareerd.
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Onderbouw, kelder

Begane grond vioer - Steenachtig
' Waameembaarheld Deels

N,

2-Load

Toelichting De begane-grondvioer is deels uitgevoerd in een houten vlioer en deels uit cen
Mehobo vieer. De kruipruimte onder de houten vioer is (om
veiligheidsredenen) niet inspectesr-baar. De Nehobovioer vertoont
openschijnlijk geen gebreken. Zo is er geen roestig of bloot komend wapening
aangetroffen,.

Algemeen Vloeren worden visueel beoordeeld op doorbuiging en stabiliteit. Soms s een
dergelijke becordeling onvoldoende mogelijk door afwerking aan boven- en
enderzijde. Indien de vloer aan de bovenzijde afgewerkt is met een
viperbedekking en de onderzijde met een plafondafwerking zal het niet
magelijk zijn een gedetailleerde inspectie uit te voeren.

Fundering, kruipruimte, etc. - Fundering algemeen
‘ Waarneembaarheld Deels

S

2-Goed

Algameen Aangenomen is dat de woning gefundeerd is op staal {een zandplaat). Mavraag
bij de gemeente kan meer zekerheid bieden omtrent de wijze van funderen. Bij
funderingen op staal wordt direct gefundeerd op een grondslag met voldoende
draagkracht (vaste] of op grondverbetering. Aan de hand van scheurvorming
on scheefstand van de gevels kan veelal een eerste indicatie van de stabiliteit

van de fundering worden gegeven.

Fundering, kruipruimte, etc. - Kruipruimte
' Waameembaarheld Deels

S

2-Gond

Toelichting Ten tijde van de opname was de krulprulmte droog.
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Bijlage: toelichting op de inspectie

Doel bouwkundige inspectie

Een bouwkundige inspectie geeft een duidelifk, onathankelijk beeld van de staat en kwaliteit van de aan te kopen woning
en opstallen. Daarbi] wordt een raming gemaakt van noodzakelijke verbeteringsmaatregelen op karte termijn.

Het doal van de inspectie is het verkrijgen van inzicht in de onderhoudstoestand van het object en de eventueef
voorkomende gebreken enfof tekortkomingen door middel van een visuele inspectie, dit in relatie tot de in het bouwjaar
geldende pisen, bouwaard en bouwwijze. Voornoemde visuele Inspectie is een momentopname. Uitsiuitend zichtbare
gebreken of tekortkomingen worden gesignaleerd en gerapporteerd. Verborgen gebreken worden tijdens deze inspectie
niet geconstateerd een vermoeden hiervan zal worden aangegeven.

Het rapport heeft niet de bedoeling anders enfof meer te zijn dan een indicatie voor eventueel te verwachten kosten zoals
aangegeven, wat niet uitsluit dat zich met betrekking tot het geinspecteerde object gebreken kunnen voordoen, met de
daar bijbeharende kosten van reparatie enfof onderhoud welke niet gesignaleerd zijn. Het rapport dient niet te worden
gezien als een garantie met betrekking tot het te verwachten onderhoud en de daarmee gemoeid zijnde kosten.

Het doel evenals de aard en wijze van de visuele inspectie brengt met zich mee dat specialistische onderzoeken niet
worden uitgevoerd, er geen metingan worden verricht, er geen berekeningen worden witgevoerd en er geen onderdelen
worden verwijderd, verschoven, opgetild, opgegraven etc om achterliggende constructies en of installaties te kunnen
beoordelen. Kortom er vinden geen destructieve onderzoeken plaats,

Het is binnen de inspectie niet mogelijk een asbestonderzook uit te voeren. Er wordt niet specifiek pezocht naar mogelijk
asbesthoudend materiaal infaan een object. Indien de inspecteur tijdens de inspectie een asbestverdacht mataeriaal
tegenkome, 2al hiervan melding worden gemaakt in het inspectierapport. Er kunnen geen rechten ontleend worden indien
er asbesthoudende materialen over het hoofd gezien worden en/of niet in het rapport opgenomen zijn.

Verdere infarmatie over dit onderwerp kunt u vinden in *Asbest in en om het huis” een uitgave van VROM en SZW tel. 070-
3385050.

Het bouwtechnisch rapport

In het bouwtechnische rapport worden de volgende zaken weargegeven:

- Conditie staat van onderhoud per onderdest,

- Waarneembaarheid van het element,

- Constateringen en opmerkingen met betrekking tot de conditie van een onderdee],

- Kostenraming voar herstelkosten c.q. vervangingswerkzaamheden welke direct noodzakelijk zijn omdat de
functisvervulling riet meer gewaarbargd is of de kans op (vervolg)schade bestaat.,

- Kostenraming voor herstelkosten c.o. vervangingswerkzaamheden welke direct noodzakedijk zijn (binnen 1-2 jaar)

- Kostenraming voor herstelkosten c.q. vervangingswerkzaamheden welke binnen een periode van 3-4 jaar uitgevoerd
dienen te warder.

- Eventueel fota's van elementen en/of gebreken.

- Eventueel adviezen voor het (laten) uitvoeren van nadere {specialistische ) onderzosken,
-onderzoek naar houtborende insecten,

-onderzoek naar houtaantastende schimmels {zwam),

-constructief onderzoek {sterkteberekeningen),

-gnderzoek naar betonrot,

-onderzoek naar asbest,

Bouwdelen die buiten de inspectie vallen zijn: dierenverblijven (stallen, hokken, valiéres enz.), erfscheidingen, pergala’s en
dergelijke. Tevens worden niet gefundearde bergingen buiten beschouwing gelaten.

Beoordeling van het object
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De beoordeling van de bouwkundige staat van het object heeft betrekking op twee zaken:

1. De kwaliteit van het object en de samenstellende onderdelen. Hierbij wordt nagegaan of er aan de bouwdelen gebreken
of uitvoeringsfouten zijn te constateren,

2. De mate waarin de kwaliteit van de onderdelen is verminderd door het verouderingsproces, onjuiste uitvoering of
calamiteiten.

Het is nimmer exact vast te stellen hoe en in welke mate de onderhoudstoestand van een onderdeel gedurende de
geldigheidsduur van het rapport kan verslechteren.

In het bouwtechnische rapport worden dan ook geen indicaties gegeven over de resterende levensduur en / of het in de
toekomst te verwachten tijdstip van vervanging van een enderdeel.

In die gevallen dat er in het inspectierapport staat vermeld dat een onderdes! niet of deels peinspecteerd kan worden
waordt een Inschatting gemaakt, pebaseerd op eventuele {niet) geconstateerde relevante gebreken aan aanverwante
onderdelen In combinatie met de kennis en ervaring van de inspecteur. Er kunnen geen rechten worden ontleend met
betrekking tot de gernaakte inschatting. Indien de opdrachtgever zekerheid wenst betreffende een niet of deels
inspecteerbaar onderdeel, dient de opdrachtgever een nader / destructief / specialistisch onderzoek uit te laten voeren
naar de kwaliteit van het betreffende onderdesl.

Algemene toelichting op inspectie

In deze paragraaf vindt u een algemene uitleg over bepaalde materialen. Deze zijn dus niet altijd van toepassing op uw
Woning,

Technische installaties, toetsing aan normen

Technische installaties, aan- en afvoerleidingen, elektrische bedradingen en dergelijike worden niet getoetst aan de
voargeschroven (NENnarmen. Voor toetsing aan de voarschriften wordt geadviseerd het nutsbedrifl in te schakelen. Dit
geldt ook voor (ingrijpende verbouwingen). Het aangaan van nieuwe overeenkomsten (aansluitingen) kan door het
nutshedrijf aanleiding zijn de op dat moment geldende voorschriften c.g. elsen aan te passen. Dit geldt ook voor niewwe
woningen. Aanpassingen aan deze voorschriften kunnen (hoge) kosten met zich meebrengen.

Wel wordt tijdens de inspectie technische installaties, voor zover mogelijk, visueel beoordeeld op hun fysieke conditie.

Beoordeling elektrischae instaliatie
Zekeringen zijn niet op werking getest en de aarding is niet doorgemeten.

D elektrische installatie wordt beoordeeld op het aantal aanwezige groepen. In oude woningen werd volstaan met een
tweetal groepen zonder aardlekschakelaar. In mederne woningen dient men rekening te houden met een veelvoud aan
elektrische apparatuur (keuken, pe, meerdere tv's ete ). Bif minder dan 4 groepen wordt geadviseerd uit te breiden,

Hoewel bij twijfel een aantal wandcontactdozen wordt geopend, wordt niet de gehele bedrading gecontroleerd op de
aanwezigheid van canvas en op aanwezigheid van stalen elektriciteitsleidingen.

Loden leidingen

Drinkwater uit loden leidingen kan minuscule deeltjes lood bevatten. Door het drinken van dit water komt lood in je
lichaam terecht. Omdat de hoeveelheid gering is, kan dat meestal geen kwaad. Alleen baby's tot een jaar kunnen gevolgen
ondervinden van water uit loden leidingen. De waterleidingbedrijven in Nederland zijn verantwoordelijk voor de
vendanging van de loden leidingen tot aan de meter. Huiseigenaren zijn zelf verantwoordelijk voor het vervangen van laden
drinkwaterleidingen in de woning.

Loden buizen/leidingen (zowel aanvoer: drinkwater als afvoer: riolering) kunnen door eigen gewicht en de refatief zachte
samenstelling scheuren vertonen. In het bijzonder op plaatsen waar de leidingen niet direct zichthaar zijn (in muren, tussen
balken onder de vloer) kunnen lekkages zorgen voor houtaantasting, roestvorming of andere schade aan constructieve
delen, Dok hier geldt het advies preventief te vervangen.

Risleringen algemean

Voor gietijzeren, loden of gresbuizen rioleringen wordt aitijd geadviseerd deze te vervangen, ook al is geen lekkage (of
roestvorming zichtbaar). Het inwendige van de gietijzeren afvoerbuis is veelal door inwerking van afvalstoffen in de loop
der jaren gecorrodeerd. Veelal gebeurt dit na het betrekken van de woning door nieuwe bewoners omdat het vull reeds
aanwezlg in het riool Is neergeslagen door het tijdelijk niet gebruiken van het ricolstelsel,

Kosten modernisering

In het rapport worden algemene opmerkingen gemaakt over de staat van het sanitalr, het keukenblok en afwerklagen (b,
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tegelwerk). Met name van belang is de functionele beoordeling. De inspecteur zal slechts een beoordeling geven {en
herstelmaatregelen opnemaen) indien deze onderdelen door een gebrek niet meer zijn te gebruiken (bov. hat sanitair is
defect, onvoldoende stankafsluiting). Kosten voor het moderniseren van het interieur {m.n. uitrusting en tegelwerk) zijn
afhankelijk van kwaliteit en uitvoering (b.v. uitvoering in eigen beheer). Derhalve worden er in het rapport geen kosten
voor dit element opgenomen.

Werkwijze

Ruimtes onder en tussen vioeren, wanden, achter plafondconstructies en dakbalken worden geinspecteerd voor zover
bereikbaar onder normale omstandigheden. Indien tijdens een inspectie blijkt dat bepaalde onderdelen of gedeelten van
ecn object niet kunnen worden geinspecteerd, zal dit in het rapport worden weergegeven. Indien tijdens inspectie blijkt
dat bepaalde objecten en/of gedeelten daarvan zeer moeilijk en niet zonder gevaar bereikbaar zijn, dat witsluitend ter
beoordeling door de inspecteur, zullen deze objecten/gedeelten niet worden gekeurd en zal hier in de rappertage melding
van worden gemaakt.

Voor woningen en appartemnenten wordt een visuele Inspectie verricht naar functionaliteit en kwaliteit van de aan- en in
de woning aanwezige onderdelen. Voor onderdeten die niet visuee! Zijn te inspecteren zal een afgeleid oordee| worden
gegeven op basis van de vermoedelijke kwaliteit op grond van de staat dan wel zichtbare, samengestelde en met dit
onderdeel verband houdende onderdelen.

D Inspectie is een momentopname. Dit betekent dat omstandigheden ten tide van de inspectie sterk bepalend kunnen
zijn voor de beoordeling. Dit heeft betrekking op weersomstandigheden, maar ook de mate waarin onderdelen zijn te
beoardelen, zoals zicht en bereikbaarhieid.

Het kan voorkomen dat een schade of gebrek wordt geconstatesrd waarvan de corzaak of ernst zonder aanvullend
onderzoek niet goed kan worden vastgesteld. In voorkomende gevallen wordt hierover bij de onderzoeksresultaten een
opmerking gemaakt

D¢ beoordeling wordt weergegeven met een algehele kwaliteitsaanduiding verduidelijkt door een toelichtende tekst per
gebouwonderdeel.

Raming van de kosten

In zoverre binnen de verstrekte opdracht ramingen van herstelkosten en/of enderhoudskosten worden gegeven zijn deze
gebaseerd op algemeen geaccepteerde eenheidsprijzen van materialen en normen voor arbeid en materiaalinzet door
professionele bedrijven. De prijzen zijn inclusief BTW. Deze kosten hebben betrekking op herstel van gebreken en
technizch moodzakelijk onderhoud ten einde de woning terug te brengen tot een redelijke staat. Verbeteringen of
werfraalingen ziin niet opgenomen. De kostenramingen dienen uitsluitend als zodanig te worden gehanteerd bij de
beoordeling van een woning en zijn niet bedoeld als een aannemersbegroting.

Hoewel wardt getracht een 2o nauwkeurig mogelijke raming te geven, kunnen aan de in het rapport gencemde prijzen
geen rechten worden ontleand.

Lokale omstandigheden kunnen aanleiding zijn tot afwijkingen ten opzichte van de kostepramingan. PM-posten (pro
memaorie) en/of stelposten worden opgenomen indien het niet mogelijk is een exacte inschatting van noodzakelijk herstel
of vervanging vast te stelien: de omvang van de schade is niet vast te stellen (lekkage van verweerde dakbedekking kan
leiden tot aantasting van de nlet-zichtbare draagconstructie], de herstelkosten hangen sterk af van de gekozen oplossing
(afwerking wanden, vervangen van vioer), pas na het vaststellen van de exacte oorzaak kunnen herstelkosten worden
vastgesteld (fundering, vocht in kruipruimte), te vernieuwen onderdelen in het interieur zijn sterk afhankelijk van kwaliteit
en uitvoering, Van een aantal van deze posten kan binnen ruime marges een schatting worden gemaakt.

Informatieplicht verkopers

Conform boek 7, artikel 17 van het Nieuw Burgerlijk Wetboek waaraonder de informatie en onderzoeksplicht valt, stelt dat
verkopers een infarmatieplicht hebben omtrent het normale- en bijzonder gebruik dat kopers voor ogen staat met
betrekking tot ingebrulkname van de onroerende zaak. De verkopers hebben dan ook een informatieplicht als 2] weet of
zouden moeten weten dat de onrcerende zaak voor dit normale- of bijzondere gebruik engeschikt is. Wat betekent deze
informatieplicht voor verkopers:

- Verkopers hebben informatieplicht voor de door haar gekende onzichtbare gebreken, voor zover door deze gebreken de
woning de eigenschappan mist die koper op grond van de overeenkamst mag verwachten;

- Verkopers zijn voor de door haar onbekende onzichtbare gebreken slechts aansprakeiijk als die gebreken een normaal
gebruik van de woning in de weg staan;

- Voor zichtbare gebreken 2ijn verkopers niet aansprakelijk.
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Indien er geen ingevuld en ondertekend inlichtingenformulier voorafgaand aan de bouwkundige inspectie aan do
inspecteur is afgegeven, kunnen er geen rechten aan de inhoud van het inspectierapport worden ontleend.

Onderzoeksplicht kopers

De koper op zijn beurt mag alleen die eigenschappen verwachten waarvan hij de eigenschappen niet behoeft te
betwijfelen. Waar hij twijfelt of moet twijfelen, dient hij de verkoper vragen te stellen, of zelf onderzoek te verrichten.
Door het lezen van het rapport wordt de koper niet geacht te zijn ontslagen van zijn eigen onderzoeksplicht.

Wat betekent deze onderzoeksplicht voor kopers:

- Kopers dienen actief navraag te doen naar onzichtbare [mogelijk bij verkopers bekende) gebreken wanneer verkopers
hieromtrent geen mededeling doen. Hiervoor is het door verkopers ingevulde informatieformulier (vaak in bezit van
verkopand makeiaar) zeer bruikbaar;

- Op basis van het informatieformulier, informatie uit de visuele inspectie, daadwerkelijke bezichtiginglen) en eventueel
specialistisch onderzoek | Indien aanbevolen door het inspectiebureau, of op eigen inftiatief) kan verkoper aantonen zijn
onderzoeksplicht serieus te hebben genomen,

- Omdat verkopers voor 2ichtbare gebreken dus niet aansprakelijk gehouden worden dient koper dus actief onderzoek en
navraag te doen bi] derden wat de herstelkosten voor deze onderdelen zullen bedragen. De visuele inspectie van
inspecticbureaus geven slechts een indicatie gebaseerd op eenheidsprijzen welke zijn uitgegeven door erkende bedrijven.

Beoordeling technische staat

Er wordt beoordeeld op basis van de NEN 2767 Conditiemeting van boww- en installatiedelen. Conditiemeting beoogt een
instrument te zijn voor het objectief en unifarm meten van de fysieke kwaliteit. De conditierneting is te zien als een soort
liniaal waarmee de technische staat van een bouw- of installatiedesl kan worden gemeten, Er wordt een direct verband
gelegd tussen de aangetroffen gebreken en de conditie,

Deze conditie representeert zowel het belang (de ernst) van het gebrek als intensiteit (mate waarin de degradatie is
wvoortgeschreden: beginstadium, gevorderd stadium of eindstadium) en de omvang (welk deel van het beschouwde
bouwwderl [s aangetast) ervan. De resultaten uit belang / Intensiteit f omvang van het gebrek worden vastgelegd door
middel van een conditie. De drie gebrekkenmerken bepalen samen de technische conditie van het bouw- of instailatiedesl.

Alzemene emschrijvingen van de verschillende conditiescores zijn:

Conditie omschrijving

1. Zeer poed: Het anderdec!| vertoont geen tekortkomingen, gebreken of verouderingsverschiinselen.

2. Goed: Incidenteel kunnen kleine gebreken of tekortkomingen voorkomen of het verouderingsproces is op gang
gekomen.

3. Redelijk: Gebreken of tekortkomingen komen voor of zijn reeds voorgekomaen of het verouderingsproces is duldelijk op
gang gekomen.

&4, Matig: Het verouderingsproces heeft het element duidelijk in zijn greep. Storingen kemen plaatselijk voor en/of zijn
reeds voorgekomen.

5. Slecht: Gebreken of tekortkomingen komen voor of zijn reeds voorpekomen of het verouderingsproces Is onomkeerbaar
op gang gekomen.

B. Zeer slecht: Er is sprake van een maximaal gebrekenbeeld. Voortdurend treden er storingen op In de functievervulling.
Technisch rijp voor de sloop.
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Bijlage: algemene voorwaarden

1. ALGEMEEN

1.1 A= aan apdrachinemes verstreite opdrachi=n en de met opdrachinemer gesloten pvereenkomaten zijn o ieder gewal wan toepaismpg de algemene yoorwaarden van
aprrachinemer. Eveneens rijn van toepassing de n de ropportage en de in onderhavige voorwsarden eimschressn uitgangspunben, sooreaarden en definities en
anderhavige confractvoorvwaasden, in de lastste versie en geldig op dat moment.

1.2 Bij opdrochtverstrekking zan opdrachinemer bevestigl =n aanvaardt cpdrachtgever dein artikel L id 1.1 vermelde voorwaasden. Indsen dere bif de schriftefijke
contractbevestiging en/ol opdrachtbevestiging onverhoopt niet zijm bijgevoegd en'of dese voorwaarden niet in e berit #ijn enyf'of uvan dese voorwaarden geen kennis
heeft kunnen nemaen, dient u opdrachtmsemer hiervan direct envoor wivoering der werkzmambeden in kennis te stelien. opdrachitnemer ral u dan per omgaande de van
taepassing zijnde voorwaarden doen toskomen. Tevens mjn voornaemde voorwaarden gepubliceend oo de wehiite van ondrachtrsmer.

. DE INHOUD VAN DE INSPECTIEWERKZAAMHEDEN EM HET RAPPORT

E1 De inspectss bestaat wit een vauesle inspedie gerelatoerd san het bowsinar van het abject #n is sen momentoorame waarij sitslitend geagnalesrde zichtbare
gebreker of tekoftkomingen warden gerapoortesrd.

£.1 Het doed evenel de aard en wijze van de viseele mipectss brengt miet met dch mes dat spocaintinche onderzocken worden wtgevoend, nach dat er metangen worden
werricht, nach berefieningen worden witge d, noch anderdelen worden verwijderd, wverschoven, opgetild ete. om achterfggende constructie: enfof mstafatied e
unnen begordelen. opdrachtnemer dal haar werkzaambeden naas beste kunnen en wetensthap werrichten. codrachtnemer geeft echier geen garanties met betrekidng
tat de verrichie onderroesn enfof versirests advecen.

23 Lw.m. da mieldmgunlicht van de werkoper met betrekking to ket gitvoeren van aankoopkeuringen en/of werkeapieuringen wordt een inlichtngenformulier van
apdrachtnemes ter beschikking gesteid. Met inSchtsmgenformulier kunt u vinden en wtarinten vanaf de sebsite van opdrachtnemes.

L4 De inartie] 2.3 bed oelde informate wordt wterlijk direct voor aanvang van de inspectie aon opdrachinemer averhardigd. Het inlicitingerformulier dient valledig en
duidelif lepshaar te warden ingevuld &n ondertelkend. Indien de verkooer geen ingewuld an andertetend inSchtingenformulier aan opdrachinemer heaft averbandigd, 2al
apdrachtnemer geen ertele aansprakelijiheid met betrekking tot de uitgevorrde werkiraambede=n sanuoard.

L.5 Afzproken ten behoeve wvan de mepecties tunnen afhankelijk van de opdracht door opdrachinemer warden gemaakt. Yoar bet tidstio van de inspectie wordt excn
marge van olus of min 30 minuten gehanteerd, dasr externe gmstandigheden veelal pen exoct tidstip met Bunnen garanderen.

L. De opdrachtgeser garandeert dat opdrachtnemer urij toegang werkrijgt tof het te inapecteren object =n alie te impecteren anderdelen wasrondes coéders,
wruipruimten etc., dat er geen verrassende elementen sanwezig dijn waaronder laslopende bulsdieren en dergelijke.

2.7 Ten behoeve van de aankoopkeirng en verkoopkeuring warden de begane grondviseren grinspectesrd in de directe amgeying van het krispluik ndien de
apdrachtgever of diens vertegenwaoordiger niet bi) de inspectie aanwesig s Indien de apdrachigever of diens vertegenwoordiger wel by de mspeche sanwerig s, wardt de
anderzijde van de begane grondyloer geinspecteerd indien deze op eenvoudige wijze en onder goede omstandigheden en tonder gewaar {oegankelik =, dit in verband
met weiligheid en Arbo-wetgeving. Een en ander oitskitend ter broordefing door opdrachinemer, Voor alle inspecties is een droge en mindmaal swe kruiphaogte van 0,50
mater verest.

2.8 Daken, goten, overstekken, etc. ot een maximale hoogte van ca. 2,5 meter |1 verdiepingshoogte] worden geinspecteend, inden yeilig, dit uitsiuitend ter begondeling
door opdrachinamer, beresidbaar met ladders van maximaal 3,5 meter {werkende hoogte 2,5 meter). Indien hoger gelegen efemonten dienen te worden geinspecteerd,
kean dit wituuitend met doar e opdrachigever bewchikbaar gestedd klimmateriaal dat veldoet san de buidige wettelijce esen, in goede staat van onderbaud vesicsrend en
ander weilige omstondigheden, dit wisluitend ter beoordefng door opdrachinemer,

.2 Indien tijdens een inspectie bight dot bepaalde abjecten enfaf gedeelten daarvan reer moeilijk en rect zonder gesaar bereikbaar zijn, dit uitslutend ter beoordeling
door de oodrochtnemer, worden dece objecten enof pedeelten daaran neet geinspecteerd. Hieran wordt in de rapportoge meldng pemaait.

210 Irdien weersimdoeden en/of onvoorriene omstandigheden de inspectse onmogelijk maken, bemaeilijkt en/of vertraagt, dat vitshuitend ter beoordeling vanfdoos
apdrachinemes, behoudt opdrachbnemer zich het recht vods mspectie wt te stellen enfof be and erbreken.

211 Indien door opdrachinemer rispecties moeten worden werricht aan oblect=n welke deel uitmaien van een groter geheed, zal de opdrachtgeyes of diens.
wertegerwoordiger vooraf aangeven welke gebouwonderdalen moeten wordsn gelisurd. In onderhawipe situaties behoudt opdrachtnemer rich hel recht voar eventusale
meerkosten te facireren,

.12 De abjecten warden door opdrachtnemer, m el kader van de rapportage, visues| gecontroleerd respectsevelijk geinspecteesd. De richthare onderdelen worden
Beacedesld op hun functionaitelt =n bwalteit. Voar dee onderdelien die niet viseeel te nspecteren zijn kan 2en afgeleld aordes| worden gegeven wan de vermos delijke
wwalitelt op grond van de stast van de wel richtbare, samengestetde en verband hovdendie bovsondendeien

£.13 Ue @ pen rapportage aangegeven kosten ziin globale ramingen van herstefiosten enfof kosten voar vervanging van de zchibare gebreken 2o ziin niet bedoeld als een
sannemersbegroting. Homwel wordt getracht sen eo nauwkeurig mogelijke raming te geven, kimnen san de in het rappart genoemde grifzen geen rechien worden
antheend.

2.14 e geldigheidsduur van een rapport bedraagt & maandsn teney nadrukkelik schrftelijk andens s overeengekamen,
215 Wigrigimgen respectisvelijk sanpessngen in de imspecterapoorten en/of de werkmethodieken worden witslistend doos opdrachinemer sangehracht

246 Alle autewrsrechten, ndustrigle en intell=ctuele sigendomsrechten op of m verband met gefeverds adveeren, ontwerpen, teseningen eny'of saftears, blijuwer bij
apdrachinemes en gaan, tensyj uitdrokkelijk anders s avereengekomen, niet oo de opdrachtgeves over. opdrachinemer en de opdrochigever zijn over en weer gebondean
arm gegevens, wiahvan o in het kader van de overeenkomst bennis irfjgen en wasrvan duidelijk is dat e tot de vertroowelijee informatie van de anderen behoren, ale
strikt wertrouwelji te behandelen.

2.17 Opdrachtgeves heeft de picht om de Inhoud van de door opdrachtnemer opgestelde rapportages en verstrekte adviezen ma ontvangst te controlenen op uistheid en
wolledigheid en binnen 14 dagen ra dagie®ening wijogingen en/of mnmerdmgen aan spdrachtnemer door = geven. Tens) Ginnen de gestelde 14 dagen wijngngen enfof
aanmerkngen door opdrachigever san ppdrachinemer kenbaar zijn gemaakt wordt opdrachtgeser geackt arsooreaardelijk akkoord te gaan met vitgevoerde
werkzzamheden, ongestelde rapportages en verstrekte advieren. opdrachtnemer hesfi het rechi zich te vergewissen ower de juistheid van wijzigingen enfaf
sanmerkngen van opdrachigever, bij gebreke waarvan de opdrachtgeser geen enkel recht &an doen geiden.

218 Er word? tijdens de inspecties niet spacfick naar milleubelsstends materialen gezocht, tenzij schriftelijk andery 4 averesngakomen. Onder milisubelastende
materialen wordt onder andene verstaan asbest, ofetanis er dergetijie.

.19 Oe rappocten [met vittandessng van het MHG rapoort} warden digitaal asngeleverd. indien de opdrachigever een rappart op papier wenst te ontvangen, = dt tegen
wargoeding verkrijgbaar,
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2.2 Een MHE rappartage i geen bouwkindigs keuring en mag uitsletend gerken worden als rapportage ten behoeve wan ket verkrijgen van sen nationaie hypotheek
garante, opdrachtnemer is niet aansprakelijk voor niet waargenomaen tekartkomengen.

3. BETALINGEN EN TARIEVEN

F1 De door opdrachtnesner uit te voeren bowstechnuche szpecties en aanvalierde diensten worden aan de cpdrachtgever of diens vertegeracordiger gefactureerd
confonm de aan de opdrachtgever of diens yertsgenwoardiger ofzanderdijk bevestigde tarieven en eventuesd van toepassing :jnde meerprijzen wels ook ter alie tijds
zichthaar oijn op ooee website.

3.1 Opdrachtnemer behoudt zich het recht woor de taricwen eens per jaar, por L janiar, aan te passen confarm het pripsindescifer van de gezinscansumptie mals telkens
per ] november vastgesteld door et CBS. Een annpassing afs heer bedoeld 1ol nooit kunnen |eiden tot een daling van het tarief roals dat gold op het tidstio waanop de
tmrseven tooden worden aangepast.

3.3 Het halen en brengen van sievtels ral slechts grschieden in uterste noodzask en uitsluitend op voorafgaand verzoek van de opdrachtgever enfof tijn
wertegerwoordiger en binmen een straal van 20 o rond het te inspecteren obgect. In onderhavige Stuaties al apdrachinemer gesspwaard rijn tegen alle
sanspraxelijkheden on schaden van welke pard, =n ontetasn doar weike ooriaak dan ook Het halen enfof brengen van shoutels 2al warden gefactoresnd tegen de
geldende tarieven van opdrachinemer.

3.4 Anralenny door deapdrachigever van een al verstrekte cpdracht tat inspectie die plaats 2ou vinden op de dag van inspectss of op ce laatste dag voor de dag van
snspectie ral door opdrachinemer warden gefacturesrd tepen het cveraengeknmen inspectietarief.

3.5 indien blijkt dat =en object, ondanks gemaakte afspraoken, met toegankeiyk & of dat het object niet kan worden gekeurd, k2n opdrachtnemer niet verantwoardelijk cg.
aansprazelijk worden gesteld voor eventunle antstane vertraging endof schade van welke aard dan pok. Inden ad gevodg hieovan een aangeéeverde opdracht nict kan
worden vitgevaerd, dan is hiervoor sen vergoeding verschuldigd ter hoogte wan hat overeengekomen nspectietaried.

3.6 indien sen situste onttaat roals omschreven inartile] 3.5 dient dit direct san de wederpartij te warden gemeld. irdien In de mspectssafsproken cg. planningen
wordt geschoven, ral dit evenesns aan de opdrachigever of diens vertegenwoordiger respectevelijk cpdrachtnemer worden gemeld.

1.7 Ao door opdrachinemer opgegeyen of met haar overesnges n prijzen jn exdusied BTW, tenei] nodrukkelijk andess vermedd. Een opgeggven of overeengekomen
{all-in) prijs betreft slechits de uitdrakkelijk doarbij aangeduide werkzaambeden, vit te voeren onder de redeliferwijs normasal 1= verdwachten amstandigheden en op basis
wan e by opdrachtnemes bij opgave of owereenkomen van de prijs bekende gegevens. Afwijkingen van of wijzigingen in bovenbed oelde werkaombeden,
amstandigheden; gegevens en dergelijke kunnen leiden tob meerwerk of kostenserhogingen en ojn reden tot aanpaising van de overesngekomen prj. 8ij
werknsamheden mnder emddatum woeden per ingong van 1 januas van elk nieww jaar de overeengekomen verkooptaneven geindexeend.

3.8 Dpdrachinemner houdt zich ket rechd voor de factuur elekéronisch aan te leveren.

3.% Betaing dient te geschieden binnen 14 dagen ras factvurdatum. apdrachtnemer heeft eckter teallen tijde het recht gebele of gedesitelijke vosnithetaling te varderen
anfof anderszing voor betaling rekerheid, waarcnder bankgarantie, te verioigen indien opdrschigever enig doar hem verichuldigd bedrag niet op de voot van het
woorgoande valdaoet, is hij conder fngebrekestelling van redriswege inweruim Alle gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten van opdrachtnemer, verband houdende
mat de inneng van ensge vordering op de opdrachtgever of verband houdende met het verweer tegen een ten onrechte door de apdrachtgever gepretenderrde vordering,
ioomen voor rekening van de oodrachtgeves.

4., KLACHTEN EN GESCHILLEN

41 Aanrmedding wan klachfen respedievalijk schaden en/'of sansorakeljicheidistelling dienen, binnen de daarveor gedtalde termijn, aligd schritteliic san opdrachinemes te
worden gemeld.

4.1 Ma schrifteSike melding ontvangt de aonmelder per omgaande zen bevestiging en het “aanmeldngsformulier schade, getres of tekortkomang®,

4.3 Het "sanmeldingsfomulier sthade, gebrek of tefmrtkoming” dient kinnsn 14 dagen na toerending wan et formuler, volledip, [eeshoar en naar waarhield ingesuld,
grparafeerd, ondertekend en yoorsen wan alle bijlagen aan opdrachtnemer te wonden geretourneerd. Niet walledige, leeshare en naor waarheid ingevulde, geparafeerds,
andertekende, aanmeiding:formulizren welite boverdien niet zijn waorzien van abe bigagen mdien van toepassing, mllen niet m behandsling worden geramen,

£.4 Het in behandedmg nemen van e=n aanmesding enaliceert jpeen erkanning van de schade, het gebrak, de tekortkoming enfol de sansprakeSihesd in welke vorm en
door welke parmaak dan ook, opdrachinemer behowdt ixch ter zake dan ook alle rechien voor.

4.5 Wanneer [z vastgesteld dat een schadevergoeding woor nekening wan opdrachtmemer komt, geldt een eigen risico van € 500, —

4. Bij de vaststelling van de hoogte vam een eventueel te vergoeden schaode geiden de in de algemene yooramarden vermelde manema en zal er een vesrekening
nlaatsvnden vaor auderdom en bouwkundige staat wan het ohject of het borwkundige anderdesl waarop de schade bs ontstaan, dit corform het indemniteitshegenel en
b die v roeker ngswereld gebrulkelijke regelingen.

4.7 indien opdrachinemer met inachineming van het vorerstaande asnspraae ik = voar de schade, & deze garechtigd de schade op esgen kosten te doen beperken of
angedann i miakier, te herstellen of i do=n herstellen

4.8 Een door opdrachinemer uitgevoerde inspectie enfaf witgebrache rappart kan en mag niet wortden gezien als een garantiedekiing c.g. een garantieverzekering,
redpectievelijk pen aanvislende dekking en ¢ of aamallende veroekering woor evertucie gebreken enfof tekortkomingen wan weike aard en ontstaan door welke porzank
dar cok.

4% Opdrachinemer is nact aansprakelijk voor het niet vermelden van gebreken die redelijkerwijs niet richtbaar zijn, noch voor gebreken waarkij is sangegesen dat
herstelwerzanmhbedsn yerricht maeten worden of een nader spedalistsch onderroek gewenst of noodzokelijk ix

410 Codrachtnemer is niet aansprakelifs voor het rest vermelden van getreken ten gevolge van door de pigenaar, gebruikes, makelaar, opdrochtgever en f of derden
werpwegen of onjust opgegeven omstandigheden aan het te nspecteren object,

4,11 Dpdrachtnemer is niet aansprakelijk voor schade die het gevolg is wan een omachripving in het reppart die niet overeenkomt met de n wettelijee voorschniften of
reglementen van nutshedrijven of voar door hen geharteerde terminofagie

412 Indien de opdrachtgever tijdig en valledig de te verwerken gegewens verstrekt en opdrachtnemer nett=min door schuld of nafatsgheid de opgedragen
werkzaamheden piet valledig of onjuist verricht, dan zullen aanvullende en comectewerkmanmheden kosteloos worden uitgewoerd, mits de codrachtgeves hinnen 48 uur
na onfvangst van de verwerkte gegevens opdrachtnomer van de tekorthomingen in benniu stelt,

413 Alle geschillen, dasronder begrepen die wielke siechis doar #8n parts als ;ocanig warden beschouwd, wefios tussen opdrachigever en opdiachtmemer mochten
antstaan in verhand met de opdracht of enige oversenkomst en/ol zaak e daarvan een uitvioesel s en welke feet in der mimne bunnen worden opgefost, sullen
uitsluitend worden berecht door de bevoegde rechter in het arrondiasement inecht.

414 O alle met apdrachinemer gosioten cverepnkamsten en oo olle san opdrachinemer verstrekte opdrachten iy, 1enzij schriftelijk anders i@ overesngekomen, hat
Mederfands recht van toepassing,

.15 By mogelis og. vermeende sansprakelikned, is deze, in alle redelifkheid en billijkbeid, s volgt gemaemeerd;
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A waar vitgevaerde bouwtechnische inspectied en apportages. uitgevoerde expertises enalle verdere daarmes samenhangende werkzaambeden en rapportages Lot
macirnaal EUR 4 500 00;

8 woor alie overige weraambedan @n adviesen etc. tot het voor haar diensten ten behoove van die vitgevoerde opdracht toesomende honorariem: B opdrachien met
een looptijd larger dan drie moanden, is het totaal door apdrachitnemes met betrekiong tot de uitgeveerde opdracht te vergosden schade beperkt tat het over de laatste
drie masnden verschuldigde honorarium gedeelte, met een maxi wan EUH 500,00,

4,14 Opdrachtremer (& nimmer aansprakelijh voor directe of indirecie sthade, waaronder i ieder gewad begrepen bedrjfsichaden, gevaolgschade, gederfde winst, gemisie
hesparngen, Koaiten voortvinelende wit veroordeling in proceskasten, rente- c.q. wertragingsschade, schade als gevolg van (het verschaffen van) gebeekkige medeweriong,
mformatie of materialen van opdrachtgever, schade als gevalg van handeling=n van aannemer of leveranciers m sirijd met tekeningen, het bestek, ondeugdelijk
ultgevoerde fherstel) werkzaamheden en/of verders voorwaarden, schade 3an persanen, goederen of ter zake van het bouwwiandige werk ootstaan, als gevelg van
gebreken alsmede door ondeugdelijk uitgevoerds werkzsamheden door derden en eventues| dsaruit ontstane gevolgschaden en Schaden wegens door oodrachtnemer
uitgevoerde werizaambeden, gegeven infichisngen of adviezgen wasrvan de inhowd neet itdrukhefjc orderdeed van de schrdtelijke overseniomst vormt. in afie gevallen
waarin opdrachinemes gehouden is tot betaling van schadevergoeding, zal deze, indien de schade s gedekt door een verzekering wan opdrachtnemer, pooit hoger oign dan
hiet bedrag dat daadwerkeSik door de verzekeraer ter ke wordt vitgeiesrd, '

417 Opdrachinemer s niet aansprakelifh voor schades die voortvioelen uit staringen enfof meerwerk veroorzsakt door of vanwege voarschrifien en maatregelen van de
averheden of nutsbednjwen.

£.18 Dpdrachtnemer is niet aaniprakelijk voor schade verband haudende met of ten gevoige van onjuiste kostenbegrotingsn en//of werkeesde prijzopgave, schade t=n
grvoige van omisses in inspecties en mepecherapporten eny'of schade waorbdoriende wit of verband houdend= met adviezen en'of rappartages van exteme deskundigen.

£.19 indien opérachtnemer met inachtneming wan artikel 4_14 aansprakedi & voor schade, & oodrachinemer gerechtigd de schade op eigen kosten te doen beperien of
angedann te maken, 1o herstellen of te doen herstelien

5. BEEINDIGING VAN DE OVEREENKOMST

5.1 indien de opdrochtgever één of mesr van cijn verplichtingen niet, niet tijdig of niet behoorlijk nekomt, surssance van betaling sansrasgt, verkrijgt, in staat van
faillizsernent wordt verklaard, alsmede wanneer ojn vermogen geheel of gedesltelijk in beslag wordt genomen, heeft opdrachtreemer hetrecht de wivaering van de
aversenomst op te schorten of om de gversenkomst zonder voorafgaande mgebrekestelling doosr midded van een schriftelijes verklaring geheed of gedeeltelijk te
anthinden, cen en ander naar haar keuoe #n steeds met behoud van haar enig tockomend recht op vergoeding van kosten, schade en interesten

5.2 De phtbinding al bedoeld i artikel § lid 5.1 dent te slien tijde te geichieden by aangetekend schrijven of deurwaarderseaploot. Onvermindsrd de opdrachinemer
werder topkomende rechten heeft opdrackinemer het recht, indien zij door overmacht wordt verhinderd sen oversenkomst uit te voeren, om mnder rechterijke
tussenkamst de uitvoering der overeenkomst ter bsure van opdrachtnemer op te scharten of de owereenkomst geheel of ten deie te onthinden, onger dat opdrachtnamer
ot enige schadevergoedmg prhouden i, Onder overmacht wordt ten deze wverstoan elke omstandigheld, ten grvcige waarvan de naleving uvan de overseniamsat
redefijkerwijre door de apdrac higever riet meer kan worden verfangd, daaronder beygrepen, oordog, oorogsgevaar, burgenaoriog =n oproer, werkstakingen,
werklicdenuitshuiting. brand, weersomstandigheden, ongevallen, gewizigde wettelife woorschriften respectiovelijk aanwijzingen en irstructies wan overheden, atc.
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