Brink 15, 7991 CH Dwingeloo

Vraagprijs € 715.000,- k.k.
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Omschrijving

Deze royale WOONBOERDERIJ staat gelegen aan één van de mooiste brinken van Noord-Nederland. De woning is
omstreeks 1842 gebouwd en draagt een lange historie met zich mee. De woning is zeer geschikt om wonen en werken
te combineren, of als kangoeroe- of mantelzorgwoning.

Dwingeloo is een gastvrij en gezellig dorp dat naast een rijke historie ook volop voorzieningen heeft als scholen,
horeca- en winkelbedrijven, supermarkten en een actief sport- en verenigingsleven. Dwingeloo is omgeven door
natuur met uiteraard het Nationaal Park Dwingerderveld, een ca. 3700 ha. natuurgebied met bossen, heide en
vennen, een schitterend gebied met uitstekende rijmogelijkheden voor paardenliefhebbers en met diverse wandel- en
fietsroutes

BEGANE GROND WOONBOERDERIJ:

Entree middels voormalige baanderdeur in ruime ontvangsthal met toegang tot het toilet. De riante woonkeuken (ca.
21m2) is gelegen aan de achterzijde van de woning is uitgevoerd in landelijke stijl. De keuken is voorzien van een
vaatwasser, koelkast, gasfornuis met lavasteen grill en oven, afzuigkap en combimagnetron. De woonkamer (ca.
49m2) aan de voorzijde heeft veel lichtinval door diverse raampartijen met prachtig uitzicht over de Brink. Deze
ruimte heeft verschillende authentieke elementen zoals een ingebouwde schouw met houtkachel, authentiek
balkenplafond en voormalige stalramen. Verder zijn er twee vaste kasten gerealiseerd op de plaats waar van oudsher
bedstedes waren. Vanuit de woonkamer zijn de bijkeuken met witgoedaansluitingen en een tussenhal bereikbaar.
Deze tussenhal biedt toegang tot de ruime badkamer met douche, lighad en wastafelmeublement. Verder is hier de
trapopgang naar de eerste verdieping gesitueerd.

EERSTE VERDIEPING WOONBOERDERL:

Lichte en ruime overloop naar vier grote slaapkamers (ca. 12m2, ca.12m2, ca.9m2 en ca. 8m2) en een separate
toiletruimte. Alle slaapkamers zijn uitgevoerd met vaste kasten. Door aanwezige berging is het mogelijk om inpandig
het aantal slaapkamers uit te breiden.

SCHUUR en TUIN:

Vanuit de keuken is door middel van openslaande tuindeuren de zuidoost gerichte tuin bereikbaar. De achterzijde van
de boerderij is afgewerkt met zwarte schaaldelen wat het een landelijke sfeer geeft. De tuin is voorzien van een terras,
een houtstek en een tuinkas. Aan de voorzijde zijn drie parkeerplaatsen bestraat met Oudhollandse waalformaten.
Verder beschikt de tuin nog over een schuur (ca. 18mz2). Deze schuur is voorzien van een zolder.

KANTOOR

De voorentree van de boerderij biedt toegang tot het aan de voorzijde gelegen kantoor (ca. 23m2). Dit kantoor is
uitgevoerd met een ontvangstruimte, kantoor met pantry en gedeeld toilet (gezamenlijk met de kapsalon). Er is een
airco (2023) geplaatst, deze kan zowel koelen in de zomer als verwarmen in de winter.

KAPSALON

Aan de achterzijde is een entree gerealiseerd wat toegang biedt tot een volwaardige bedrijfsruimte (ca. 40m2). Deze
ruimte is op dit moment ingericht als kapsalon en beschikt over een aparte ruimte met keukenblok en opbergruimte.
De kapsalon maakt gebruik van dezelfde toiletruimte als het kantoor.

APPARTEMENT

Aan de zijkant is omstreeks 2010 in het grootste gedeelte van de schuur een zelfstandig appartement gerealiseerd. De
entree biedt toegang tot een royale woonruimte (ca. 32m2) met diverse raampartijen en sfeervolle houtkachel. De
keuken is voorzien van een eenvoudig keukenblok en een witgoedaansluiting. De slaapkamer (ca.11m2) heeft diverse
vaste kasten en airco/heather systeem (2023). Verder is vanuit een tussenhalletje een separate toilet en de badkamer
met douche en wastafel bereikbaar.
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VERHUUR

Het kantoor en de kapsalon hebben beiden een lopend huurcontract t/m 2028 en zullen in verhuurde staat
overgedragen worden. Het woongedeelte in de boerderij worden vrij van huur opgeleverd. Het appartement achter is
thans verhuurd, deze kan vanaf december 2024 leeg worden opgeleverd. Neem contact op met ons kantoor voor
inhoudelijke vragen m.b.t. de huurcontracten.

STERKE PUNTEN:

- Unieke locatie aan de Brink in het landelijk gelegen Dwingeloo;

- Locatie is geschikt voor dubbele bewoning, kleinschalige zorg of combinatie wonen/werken;
- Het bestemmingsplan betreft centrumdoeleinden wat tal van mogelijkheden benoemd;

- Ruim perceel met vrij uitzicht over de prachtige Brink;

- Nostalgische details en origineel gebintenwerk nog aanwezig;

- Gelegen in Dwingeloo met al haar voorzieningen, omgeven door prachtige natuurgebieden.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Brink 15
7991 CH DWINGELOO

: €715.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 13 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
: 1.559 m3

: 855 m?

: 357 m?

: Woonboerderij

: 1890

: Aan rustige weg, in centrum, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin, zijtuin

Achtertuin 192 m? (2.400 cm bij 800 ) cm

: Parkeerplaats

: C

: C.V.-Ketel, Houtkachel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas

TV kabel, Airconditioning, Rookkanaal
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Plattegrond

Kadastrale kaart

Uw referentie: Brink 15
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Bebouwing

Voor een eensluidend uitreksel, geleverd op 9 juni 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
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Plattegrond exterieur
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Plattegrond begane grond
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Plattegrond verdieping
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Plattegrond

11.88m

Aan de platiegranden Kunnen goen rechion worden ontloend
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O O
- Losse (hang)lampen O O O O
- O O O O
- O O O O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O O
- O O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O O
- Gordijnen O O O O
- Overgordijnen O O O O
- Vitrages O O O O
- Rolgordijnen O O O O
- Lamellen O O O O
- Jaloezieén (Il O O O
- (Losse) horren/rolhorren O O O O
- O O O O
- O O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O O
- Parketvloer O O O O
- Houten vloer(delen) O O O O
- Laminaat (Il O O O
- Plavuizen O O O O
- O O O O
- O O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O O
Allesbrander (Il O O O
Houtkachel O O O O
(Gas)kachels O O O O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Designradiator(en) O O O O
Radiatorafwerking O O O O
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O O O O
- Schilderij ophangsysteem O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O O
- (Gas)fornuis O O O O
- Afzuigkap O O O O
- Magnetron O O O O
- Oven (Il O O O
- Combi-oven/combimagnetron O O O O
- Koelkast (Il O O O
- Vriezer (Il O O O
- Koel-vriescombinatie (Il O O O
- Vaatwasser (Il O O O
- Quooker O O O O
- Koffiezetapparaat O O O O
- O O O O
- O O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet (Il O O O
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Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

Oooooooooaao ooooooooooao

OOo0Oooooooooogan

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Kan worden
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O O
Beplanting O O O O
O O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il O O O
O O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O O
(Broei)kas O O O O
O O O O
O O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O O
- O O O O
- O O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overgen
contract overgenomen? omen
cv (] (] d (]
Boiler O O O O
Zonnepanelen O O O O
O O O O
O O O O
O O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B
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Kantoren Groenhout Makelaars

Kantoor Assen

Zoom 2

9405 PS Assen

0592 -461202
info@groenhoutmakelaars.nl

Kantoor Beilen

Brink 4

9411 KR Beilen

0593-232121
midden-drenthe@groenhoutmakelaars.nl

Kantoor Hoogeveen
Hollandscheveldse Opgaande 19
7913 VA Hollandscheveld

0528 - 82 09 90
hoogeveen@groenhoutmakelaars.nl
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