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Omschrijving

Oude Akerweg 67, 6271 NC Gulpen

Deze bijzonder ruime vrijstaande semi-bungalow met praktijkruimte/kantoor (voormalig
huisartsenpraktijk met een separate entree via de Oude Rijksweg) en mooi verscholen liggend aan
de zuidflank van de Oude Akerweg aan de rand van Gulpen biedt verder o.a. een royale living, een
gesloten keuken, 5 slaapkamers, 2 badkamers en een inpandige garage. Deze woning en de
omliggende tuin verdienen een opknapbeurt maar biedt ruime gebruiksmogelijkheden voor
wonen en werken aan huis.

Bezichtig dit woonhuis ook "virtueel" en 'loop' zelf door de woning. Kopieer volgend internetadres
in uw webbrowser: my.matterport.com/show/?m=z82y5QJUk7V

Situering:

De woning ligt op loopafstand van het levendige centrum van Heuvelland stadje Gulpen. Tevens

zijn alle dagelijkse en niet dagelijkse voorzieningen uitstekend bereikbaar zoals een uitgebreid en
gevarieerd winkelaanbod, scholen en recreatiemogelijkheden. Gulpen wordt omringd door voor

het Heuvelland zo typerend natuurlandschap met veel wandel- en fietsmogelijkheden. Tenslotte
zorgt het busstation dat dichtbij de woning is gelegen voor goede verbindingen via het openbaar
vervoer en via de uitvalswegen naar o.a. Maastricht-Heerlen_Aken.

Indeling:

Entree via de Oude Akerweg; ruime hal met meterkast en fraaie glas-in-lood beglazing; toilet met
fonteintje; de ruime living van totaal ca. 75m2 is verdeeld in een eetkamer van 20m2 en een
woonkamer met open haardpartij van 55m2, de vloeren van de living zijn voorzien van een
hardhouten parketvloer; de schuifpui van de woonkamer biedt toegang tot het terras; de gesloten
keuken van 4.20 x 4.00m. is voorzien van een eenvoudige keukeninrichting met veel kastruimte en
apparatuur: vaatwasmachine, keramische kookplaat, oven, magnetron, koelkast en afzuigkap; via
de hal bereikt u tevens de 4 ruime slaapkamers, 2 badkamers, een 2de toilet en een bergkast.
Slaapkamer 1: van 14.7m2 met muurkast en toegang tot een badkamer met douche en vaste
wastafel;

Slaapkamer 2: van 20.3m2 met 3 muurkasten en een vaste wastafel;

Slaapkamer 3: van 20m2 met muurkast;

Slaapkamer 4: van 13.3m2 met vaste wastafel;

Badkamer: van 4.00 x 4.00m. met ligbad, douche, 2 vaste wastafels en bidet.
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De hal biedt tevens toegang tot het souterrain.

Entree via Oude Rijksweg.

Het souterrain bestaat uit een ontvangsthal; de voormalige wachtkamer/werkkamer van 12m2, de
voormalige behandelkamer van 32m2, een slaapkamer (5de) van 12m2 met douche en vaste
wastafel, een toilet, een wasruimte/bijkeuken, een stookruimte en de toegang tot de flnike
verwarmde garage met elektrisch bedienbare poort.

Buiten:

Het gebouw wordt omringd door een parkachtig aangelegde tuin met terrassen en een
verwaarloosd zwembad. De semi-bungalow en de voormalige huisartspraktijk zijn via de hoger
gelegen Oude Akerweg en de naast de Rijksweg richting Vaals gelegen Oude Rijksweg bereikbaar.
De praktijk heeft het adres Oude Rijksweg 14.

Verdere bijzonderheden:

Perceeloppervlak: 1640m2;

Woonoppervlak: ca. 365m2;

Gebruiksoppervlak: ca. 409m2;

Verwarming- en warmwaterinstallatie: c.v.-installatie uit 2016 en een boiler.
Hardhouten kozijnen deels dubbel beglaasd

Energielabel: E.

Kortom een bijzonder ruime levensloopbestendige woning met praktische mogelijkheid voor
wonen-werken aan huis.

Vraagprijs € 750.000,00 kosten koper
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Kenmerken

Soort woning Bungalow

Type woning Vrijstaande woning

Bouwjaar 1964

Aantal kamers 12 kamers

Aantal slaapkamers 5 slaapkamer(s)

Perceel oppervlakte 1.670 m?

Gebruiksopperviakte 365 m?

woonfunctie

Woonkamer 75 m?

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging
Voorzieningen TV kabel, Rookkanaal, Schuifpui
Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Energielabel E

Isolatie Dakisolatie, Gedeeltelijk dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater Elektrische boiler eigendom
C.V.-ketel HR ketel Nefit (Gas gestookt combiketel uit 2016,

eigendom)

Tuin Tuin rondom

Hoofdtuin Tuin rondom

Kwaliteit Aan te leggen
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Locatie
Adres gegevens
Adres Oude Akerweg 67
Postcode / plaats 6271 NC Gulpen
Provincie Limburg
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Overige zaken/ extra informatie

Onderhoud:

De staat van onderhoud en beoordeling van de bouwkundige staat geldt op basis van visuele waarnemingen,
gerelateerd aan de ouderdom van het object. Een uitgebreide bouwkundige opname valt nadrukkelijk buiten het
kader van deze brochure. Dit behoort eventueel tot de onderzoeksplicht van de kandidaat-koper(s).

Aansprakelijkheid
Het bovenstaande behelst slechts een globale omschrijving van het object. De informatie berust deels op door
derden aan ons kantoor verstrekte gegevens. Met de meeste zorg hebben wij deze informatie verwerkt.

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.

Koopakte:
De koopakte wordt opgesteld volgens het model van de NVM. Een voorbeeld hiervan vindt u op onze website
www.erikbessems.com

Ontbinding:
De termijn die wordt opgenomen voor eventuele (overeengekomen) ontbindende voorwaarden is in de regel circa
2 tot 3 weken na het sluiten van de mondelinge wilsovereenkomst.

Waarborgsom:
De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze binnen 4 weken na de

wilsovereenkomst bij de desbetreffende notaris te deponeren.

Ondearznekenlicht van de kanar:
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