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Omschrijving
Industrieweg 71, 6541 TV Nijmegen

Een appartement met een unieke combinatie van onderscheidende eigenschappen. 1. Het is een hoekappartement:
extra raam in de zijgevel en dus meer daglicht. 2. Het appartement is gelegen op de bovenste etage: fijn uitzicht en géén
bovenburen. 3. Een zolderetage: thans bergruimte maar in potentie extra woonoppervlak. 4. Twee bergingen: niet alleen

in het souterrain maar voor de fiets ook een praktisch bereikbare eigen buitenberging.

Het appartement heeft een compacte maar praktische indeling en is voorzien van alle luxe en comfort die je kan

wensen. Goed onderhouden, netjes afgewerkt en in 2023 een nieuwe cv-ketel, airco en vaatwasser geplaatst.

Dan de locatie; via de Voorstadslaan is het stadscentrum met een kleine wandeling binnen handbereik. Loop je de
Marialaan uit, dan kom je vanzelf bij het station. Verder goed bereikbaar met auto, fiets en openbaar vervoer en volop

gratis parkeren voor de deur!
Indeling:

Begane grond: centrale entree met brievenbussen en intercom; trappenhuis naar: berging in het souterrain en het

appartement op de tweede verdieping.

Tweede verdieping: entree; hal met meterkast, garderobekast en toilet.
Woonkamer (voorheen twee kamers) met zit- en eetgedeelte, twee inbouwkasten en originele schouw. Vanuit de

woonkamer heb je een fantastisch vrij uitzicht met veel groen.

De keuken is aan de achterzijde gesitueerd en in een rechte opstelling zitten een ingebouwde gaskookplaat, afzuigkap,
combioven en vaatwasser. Aansluitend het zonnige balkon dat is gesitueerd op het zuidwesten. Op het balkon een

werkkast en daarboven verdekt opgesteld de buitenunit van de airco.

Grote slaapkamer met vaste kast en logeerkamer.
De douchegelegenheid is voorzien van een inloopdouche met thermostaatkraan en een handwasbakmeubel met

praktische kastruimte.

De zolderetage is bereikbaar via een vlizotrap vanuit de hal. Deze ruimte is voorzien van daglicht via een dakraam. Er is
volop bergruimte en de cv-ketel is hier opgesteld. De ruimte is te ontsluiten met een vaste trap; reeds uitgevoerd bij het

buurappartement.

Bijzonderheden:

- Centrale verwarming via Atag i28EC combiketel uit 2023.

- Mitsubishi SCM zs-w airco (inverter) voor koelen en verwarmen uit 2023.

- Geheel voorzien van dubbele beglazing.

- Geheel voorzien van PVC-vloer met houtlook.

- Leuke originele details zoals inbouwkasten en paneeldeuren.

- Op korte afstand van diverse winkel voorzieningen (Molenweg en Marialaan).
- Station NS en stadscentrum nabij.

- Alle denkbare voorzieningen zijn sowieso op fietsstand bereikbaar.



- Goede aansluiting op uitvalswegen richting A50, A73 en A325.

- Goed onderhouden en keurig afgewerkt (vaatwasser vervangen in 2023).
- Gezonde en goed draaiende VVE met professionele beheerder.

- Maandelijkse VVE bijdrage (servicekosten): € 185,00.

- Instapklaar!



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Inhoud:
Overige inpandige ruimte:

Externe bergruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:
Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:
Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte

Ligging:

Tuin:

€ 305.000 k.k.

In overleg

Portiekflat, appartement
Bestaande bouw
1952

Zadeldak bedekt met pannen

51 m?
200 m3
9m

10 m?

3 kamers (2 slaapkamers)
1 badkamer

Douche, wastafel

2 woonlagen

Tv-kabel, airconditioning

E

Dubbel glas

Cv-ketel, warmtepomp
Cv-ketel

Atag combiketel gas gestookt uit 2023 (eigendom)

In woonwijk, vrij uitzicht

Geen tuin



Bergruimte

Schuur berging:

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

VVE Checklist

Inschrijving kvk:
Jaarlijkse vergadering:
Periodieke bijdrage:
Reservefonds aanwezig:
Onderhoudsplan:

Opstalverzekering:

Vrijstaand steen

Openbaar parkeren

Geen garage

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja
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